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San Agustia J)

I. CAPITULOI

A. CARACTERIZACION Y DIAGNO,STICO DE LA SITUACION Y PROBLEMATICA
DEL DISTRITO DE SAN AGUSTIN
1.1.UBICACION Y DELIMITACION DEL AMBITO DE INTERVENCION DEL PLAN

1.1.1 Marco Nacional, regional y provincial

Para un entendimiento desde el Marco Nacional encontramos el Sistema Nacional de Centros
Poblados (SINCEP), el cual fue aprobado mediante D.S. N° 022-2016-Vivienda. La norma
define el SINCEP como: “el conjunto jerarquico y dinamico de centros poblados y sus ambitos
de influencia, que busca fortalecer la integracién espacial, social, econémica y administrativa
del territorio nacional a través de la identificacion de los centros poblados dinamizadores y sus
unidades de planificacion territorial para la racionalizacion de las inversiones publicas y la
orientacioén de las inversiones privadas. EI SINCEP tiene como finalidad orientar el desarrollo
de los centros poblados a nivel nacional, a través de su aplicacion en los instrumentos de
planificacién de acondicionamiento territorial y de desarrollo urbano™

EI SINCEP estructura el territorio nacional a partir del desarrollo de dos conceptos importantes:

Unidad Espacial, es el espacio conformado de manera jerarquica, de acuerdo al ambito de
influencia geoecondmica de cada centro poblado (centro dinamizador), al grado de
homogeneidad econdmico-social de su territorio y su accesibilidad interna.

Centro Dinamizador, es el centro poblado de mayor jerarquia urbana de cada Unidad Espacial
de Planificacion Territorial. Su funcién dinamizadora la ejerce principalmente desde la
perspectiva del desarrollo econémico de la Unidad Espacial.

La relacion entre las Unidades Espaciales y los Centros Dinamizadores se presentan en el
detalle del cuadro N° 001:

CUADRO N° 001
UNIDADES ESPACIALES Y CENTROS DINAMIZADORES (SINCEP)
EUnida.des Categoria Tipologia Funcional R'a ngo Rango Poblacional
spaciales Jerarquico
Sistema Nacional Metropoli Nacional Centro Dinamizador 1°
Macrosistema Metropoli Regional Centro Dinamizador 2°
Sistema Ciudad Mayor Principal Centro Dinamizador 3° Mas de 250,000 hab.
Subsistema Ciudad Mayor Centro Dinamizador 4° 100,001 a 250,000 hab.
Sector Ciudad Intermedia Principal | Centro Dinamizador 5° 50,001 a 100,000 hab.
Subsector Ciudad Intermedia Centro Dinamizador 6° 20,001 a 50,000 hab.
Ciudad Menor Principal Centro Dinamizador 7° 10,001 a 20,000 hab.
Area Ciudad Menor Centro Secundario 8° 5,001 a 10,000 hab.
Villa Centro Secundario 9° 2,501 a 5,000 hab.
Fuente:
Elaboracién Propia, a partir del D.S. N° 022-2016-Vivienda
T Articulo 5 del D.S. N° 022-2016-VIVIENDA
I pag. 8
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.
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Son Agustia )

Asi se puede apreciar la interrelacion jerarquica y el rol que cada ciudad cumple dentro del
SINCEP y como ésta interrelacion se da desde una Metropoli Nacional hasta una Villa. Como
se puede apreciar en el Mapa 01.

MAPA N° 01: UBICACION DEL AREA DE INTERVENCION (Marco Nacional)
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Fuente: D.S. N° 022-2016-VIVIENDA
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ool

San Agustin J) e e

De acuerdo a las disposiciones que establece el SINCEP podemos observar que San Agustin

de Cajas forma parte del Sistema Huancayo que a su vez forma parte del Macrosistema Centro
como se aprecia en el Mapa 02.

MAPA N° 02: UBICACION DEL AREA DE INTERVENCION (Marco Regional)
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San Agustin de Cajas tiene una asignacion dentro de la categoria de “Ciudad Menor Principal”
(cabecera de Area), con los siguientes soles y funciones que se muestran en el Cuadro N°
002; el mismo que considera los sistemas urbanos de Jauja y Concepcién por ser unidades
territoriales continuas con el distrito de San Agustin de Cajas al estar articuladas directamente
por la Metrépoli Regional Huancayo.
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

CUADRO N° 002
RESUMEN DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL SINCEP- MACROSISTEMA CENTRO
MACRO SISTEMA CENTRO
Componentes | Poblacion : , Funcién
. . Unidad | Jerarquia i . . P
del Sistema | Estimada Espacial | Urbana Rango Funcién Tipologia Politico
Urbano al 2025 P Administrativa
SISTEMA HUANCAYO
SUB-SISTEMA HUANCAYO
Centro
Predominantem
Centro ente
Huancayo 504,833 | Macro | Metropoli 2 Dinamizador | AdMINIStatvo, | oo ol de Region
Sistema Regional Princi Industrial,
rincipal .
Comercial,
Turistica y de
Servicios
Centro
Sub- Ciudad Sustento a la Predominantem
Jauja 28,955 . 6° Produccion ente Agricola, Capital Provincial
Sector Intermedia ; }
Extractiva Comercial y
Turistica
; Ciudad Sustento a la Pre dgr?l?:lg)ntem
San Agustin 12,056 Area Menor 7° Produccion ente Capital Distrital
Principal Extractiva A .
gropecuario
) Ciudad Sustento a la Pre dgﬁ?r:g)ntem
Concepcién 13,922 Area Menor 7° Produccion , Capital Provincial
e ; ente Agricola y
Principal Extractiva )
Comercial
Fuente:
Elaboracion Propia, a partir del D.S. N° 022-2016-Vivienda

El Mapa N° 03 “Marco regional del &mbito de Intervencién” dentro de su localizacion a nivel
Regional, donde muestra la delimitacion preliminar del &mbito de intervencion del PDU, la cual
quedaréd definitivamente establecida al final del diagnéstico urbano, cuando se definan los
requerimientos de expansion urbana, las cuales se establecen sobre la base de las proyecciones
de poblacién y los requerimientos de vivienda, equipamiento e infraestructura urbana
principalmente.
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

Sin embargo, el SINCEP (segun el D.S. 022-2016-VIVIENDA) no incorpora en sus propuestas
el analisis de las interrelaciones socio economicas existentes entre las ciudades de Huancayo,
Jauja, San Agustin y Concepcion, y tan solo delimita las jerarquias, roles y funciones, es por
ello que lainclusién de estas dos unidades territoriales es una constante referencial; las cuales,
por su emplazamiento fisico siendo la margen izquierda del Rio Mantaro, su proximidad y la
intensidad de sus relaciones espaciales, forman una dinamica fuerte dentro del Valle del
Mantaro.

A nivel provincial el sector urbano de San Agustin de Cajas esta considerada dentro del Sector
02 del Area Metropolitana de Huancayo como se puede observar en el Mapa 04, el cual es un
espacio urbano en proceso de conurbacidn; ademas este sector se le caracteriza como un
“espacio de la ciudad, poco estructurada, con proceso de conurbacion fisica incipiente,
diferenciada del sector 03 por medio de un accidente geografico (Quebrada Honda)”

Segun el Diagndstico territorial del Area Metropolitana de Huancayo define el sector 02 como
el eje del valle donde se desarrolla la actividad agricola de manera intensa, ademas que este
eje define la tendencia de crecimiento mas acelerada de la ciudad y se produce la expansion
urbana de manera precipitada y no planificada.

Sin bien, el documento técnico “Diagnostico del PDM 2015-2025" define la caracteristica
econémica principal, habria que analizar las caracteristicas principales de S.A.C. por
encontrarse al limite del sector 02 y contigua al distrito de El Tambo y estar en un proceso de
conurbacion directa con este distrito.

2 Diagnéstico territorial del Area Metropolitana de Huancayo 2015 aprobado por el MVSC
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

- Mapa de ubicacién del area de intervencion
El “area de intervencién” del PDU de Distrito de San Agustin de Cajas es el espacio
geografico en el cual se desarrollaran las propuestas y acciones urbanisticas del Plan.
Desde el punto de vista territorial este ambito puede definirse como un Conglomerado
Urbano? formado por las siguientes areas:

Segun el articulo 83 del RATDUS, este espacio esta conformado por las siguientes areas:

a. Las areas urbanas consolidadas de la ciudad de San Agustin de Cajas y por los
ndcleos urbanos de los centros poblados que se encuentran en su ambito de
influencia inmediata.

b. Las areas urbanizables requeridas para la expansién urbana al mediano y largo
plazo.

c. El ambito de influencia geo-econdémica inmediata, que incluye las areas no
urbanizables, es decir las areas rurales y areas de proteccion de entorno.

1.1.2  Matriz de oportunidades y amenazas

CUADRO N° 003
OPORTUNIDADES
Existencia de zonas de valor Histérico, Arqueolégico, cultural y ecolégico paisajistico
Existencia del Instituto Andrés Avelino Caceres.
Existencia de Comercio agricola de escala distrital e interdistrital*
Capital Humano de Profesionales
Existencia de Infraestructural vial articulada a la Carretera Central
Interconexion vial directa hacia Huancayo y Lima
Participacién ciudadana en la toma de decisiones sobre la ciudad a nivel barrial y comunal.
Dinamica Econdmica atractiva por la presencia transversal de la Carretera Central
Fuente: Equipo Técnico Consorcio Perurbe (2019)

CUADRO N° 004
AMENAZAS

Expansion urbana desordenada discontinua
Sectores urbanos sin obras de saneamiento basico
Presencia de Ladrilleras cerca de zonas turisticas y ecolégicas
Ausencia de Equipamientos Culturales
Infraestructura de Irrigacién en deterioro 0 sin mantenimiento
Emigracion de la poblacién profesional
Vestigios arqueoldgicos vulnerados por la actividad agricola
Carencia de Equipamientos de Salud en diversos sectores
Degradacion de areas por excavacién de materiales para ladrilleras
Déficit de Equipamientos de Recreacién Activa
Sectores Inundables
Invasidn del espacio publico de las propiedades privadas.
Habilitaciones urbanas minimas y construcciones sin licencia de edificacién

3 Conglomerado urbano: Conjunto urbano integrado por el casco urbano de méas de un centro poblado y su correspondiente area de
influencia que, por su cercania, lo conforman, pero no necesariamente se constituye en una unidad politica administrativa. Es el
producto de la expansion y fusién de varias ciudades o centros poblados cercanos, incluso aglomeraciones urbanas y por lo tanto,
policéntricos. Segun el Articulo 4.- Definiciones del D.S. N° 022-2016-VIVIENDA

4 Segun el PDC de S.A.C. el comercio agricola representa aproximadamente el 80 % del ingreso de los jefes de familia.
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1.1.3 Delimitacion del area de intervencion e informacion de base

- Plano de delimitacion del area de intervencion

El area de Estudio tiene como base el limite planteado en el anterior Plan de Desarrollo
Urbano (PDU) del distrito de cajas del afio 2007 el cual desde la aprobacién hasta ahora
solo ha presentado una consolidacién del eje de la carretera Central por sus
caracteristicas comerciales; credndose y apresurandose comercio especializado del
sector automovilistico, mientras los procesos de urbanizacién no se han generado
creando una expansion urbana externa a esta delimitacion, tan solo se ha generado
consolidacién de los espacios libres que tiene el distrito de San Agustin de Cajas como
se puede apreciar en el Plano N° 01.

- Planos base del area de intervencion (Actualizado)

Para la generacion del Plano base del Distrito de San Agustin de Cajas, primeramente,
se considero la re-delimitacion del area de intervencion tomando en cuenta los estudios
realizados de la Propuesta del Plan de Desarrollo Metropolitano 2017-20375 que plantea
la creacion de una Via expresa que articule el area metropolitana de Huancayo; teniendo
en cuenta esta propuesta y la via en mencién por las caracteristicas de la misma generara
un impacto en el area circundante y previendo esta dindmica el Nuevo limite del area de
intervencion se amolda al disefio de la via expresay la toma como nuevo limite, el mismo
que pasara por el Barrio de Coyllor Grande y Coyllor Chico. Asi como se muestra en el
Plano N° 02

Ademas, se puede apreciar en Base a las Habilitaciones Urbanas Aprobadas por la
Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas la existencia de Habilitaciones en su
mayoria adyacentes o cercanas a la Carretera Central, lo que ratifica el proceso de
consolidacién que va teniendo como se muestra en el Plano N° 03

5 Plan de Desarrollo Metropolitano de Huancayo 2017-2037 — Version preliminar
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ASPECTOS GEOGRAFICOS
- Clima

Véase : MapaN°05 «Clima»y
Mapa N° 06 «Temperaturay.

El clima de San Agustin de Cajas es semejante al Valle del Mantaro, en general es
benigno, semi humedo (semi-humedo- C2sB’1a’), con grandes variaciones de
temperatura entre el dia y la noche, siendo mayor el contraste durante los meses de Junio
y Julio, caracterizadas por la presencia de heladas, por descenso de temperatura bajo
cero. Las lluvias son estacionarias y comienzan en Octubre o Noviembre, siendo mas
intensas durante los tres primeros meses del afio; en general la precipitacion pluvial
alcanza de 700 a 800 mm. El promedio de la temperatura anual es de 12.20°CS. Las
precipitaciones promedio anual es 673.37 mm, las mismas que varian entre 15.24 mm
(febrero) a 5.12 mm (junio) anual, concentrandose la mayor parte de ella en los meses de
Enero, Febrero y Marzo, siendo en los otros meses no significativos. La humedad relativa
promedio anual es de 57.71%, con una maxima media mensual de 66.95% en marzo y
una minima media mensual de 50.80% en el mes de julio.”

CUADRO 005
AREA METROPOLITANA DE HUANCAYO Y DISTRITO DE SAN
AGUSTIN DE CAJAS: CLASIFICACION CLIMATICA

Unidad Climatica Descripcion de la Unidad Climatica

Ligeramente humedo: Déficit pequefio 0 ninguno
B1rB1a’ en invierno, Semifrio, Eficiencia térmica en verano
igual 0 menor al 25% que el anual.

Semi himedo: Déficit moderado en invierno,
C2sB1a’ Semifrio, Eficiencia térmica en verano igual o
menor al 25% que el anual

Semi seco: Déficit moderado en invierno,

C1sB1a’ Semifrio, Eficiencia térmica en verano igual o
menor al 25% que el anual
TOTAL
- «Vientos

Los vientos predominantes tienen un sentido de sur a noreste, en sentido contrario al
rio Mantaro, mientras que los secundarios tienen de oeste a este, también en sentido
contrario al rio chanchas.

- Precipitaciones
Teniendo en cuenta que San Agustin de Cajas es parte del microclima del Valle del
Mantaro, y por ende del clima de la sierra central Peruana, las lluvias predominantes se
danen el periodo de Enero —-Marzo y con algunas espontaneas a lo largo del afio.
Las granizadas son esporéadicas.

6 Plan de Desarrollo Concertado del Distrito de San Agustin de Cajas al 2030.
7lb.
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- Heladas
Son frecuentes en la temporada de Julio y Setiembre, se producen las intensas heladas,
el cielo se torna azul, de noche hace un frio intenso a veces la temperatura desciende
a 2 o0 3 grados bajo cero, pero de dia hace calor, es propiamente la estacion de invierno,
pero se le identifica como verano

- Variaciones de temperatura
La temperatura minima oscila entre 0.2°C a 6.8°C, siendo los meses mas frios de Mayo
a Agosto y més calientes de Diciembre a Marzo con Temperaturas minimas de 6.2°C a
6.8°C, segun la temperatura media anual mensual, los meses més célidos son Octubre,
Noviembre y Diciembre con 16.2°C a 13.0°C.

- Humedad
La Humedad relativa varia entre 52 a 71% »®.

- Sub-suelos

«La ocupacién y utilizacion de la superficie terrestre por el hombre (asentamientos
humanos, vias de transporte y comunicacion, instalaciones industriales y mineras,
embalses y canales, explotaciones agrarias, etc.), suponen la transformacion y
aprovechamiento de los materiales y las formas del medio geoldgico, contrariamente a la
idea general, no es estatico sino que sufre una serie de procesos (naturales o inducidos
por el hombre) que afectan, a su vez, a todo cuanto sobre él se asienta; son los procesos
geodinamicos (internos y externos) que pueden convertirse en riesgos geoldgicos cuando
interfieren sobre personas y bienes materiales.

Materiales, formas y procesos geoldgicos intervienen en el anélisis del medio fisico, tanto
del punto de vista de los recursos que albergan, como de los condicionantes que suponen
a la localizacién de las actividades; entre los primeros se encuentran los recursos
minerales (metélicos, industriales y ornamentales), energéticos, hidricos y culturales.
Entre los condicionantes podemos destacar la propia morfologia del terreno, la presencia
de areas de recarga de acuiferos y la vulnerabilidad de éstos a la contaminacion, la
erosionabilidad de los terrenos, las condiciones constructivas y los riegos geoldgicos de
variada naturaleza que pueden afectar a infraestructuras, instalaciones productivas o
areas urbanizadas»®.

El andlisis geoldgico del emplazamiento del distrito de San Agustin de Cajas, se
concentra principalmente en las condiciones «hidrogeoldgicas» destinadas a identificar
espacios de especial cuidado para la provision de agua subterrénea, la cual representa
un importante porcentaje en la dotacidn de agua potable de la ciudad de Huancayo. Los
aspectos geoldgicos relacionados a temas como la gestién de riesgos seran analizados
en el capitulo correspondiente.

& [dem.
9 GOMEZ OREA, Domingo, «Ordenacion Territorial», 2008.

pag. 21

Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL



Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

- Hidrogeologia
Véase: Mapa N° 07 «Hidrogeologia.

Segin GOMEZ'0, para el afio 2012, las aguas subterraneas representaron el 42% de la
produccion total del agua potable que consume la ciudad de Huancayo, porcentaje
superior al 35% que contribuia hasta antes del afio 2,004. Esta realidad nos sefiala
claramente la importancia de este recurso para el desarrollo futuro de las actividades
econdmicas del AMH, de la misma forma revela la presion —cada vez mas fuerte— que
ejerce la ciudad sobre este tipo de recursos naturales.

Entre los principales impactos provocados por el aprovechamiento de las aguas
subterraneas de los acuiferos son: extraccion excesiva, fluctuacion de la napa freatica,
subsidencias del terreno e intrusion de aguas salinas (Carbognin et al., 1984; Custodio,
2002).

El mapa 05 muestra la estructura hidrogeoldgica del distrito de San Agustin de Cajas, en
el cual se puede notar la presencia de las siguientes unidades hidrogeoldgicas:

- Acuiferos no Confinados con Permeabilidad Elevada. Este tipo de acuiferos
reciben la denominacién de «no confinados» debido a que se desarrollan dentro de
la capa de agua saturada de grava o arena.

- Formaciones Sin Acuiferos, estas zonas son menos susceptibles a las
transformaciones que acarrea los procesos de urbanizacién.

- Fisiografia
Véase : Mapa N° 08 «Fisiografia».

El estudio de la fisiografia tiene por objetivo «reconocer y delimitar las diferentes formas
de tierra, asi como los rasgos generales del modelado de la zonax'".

San Agustin de Cajas ocupa un area con plataformas (planicies aluviales), con declive
al oeste, destinado actualmente a zonas agricolas toda la franja oeste hacia el rio
Mantaro, Mientras que el &rea consolidada urbana se da hacia este de la carretera
central, el cual constituyente un centro poblado dormitorio de la metrépoli que es
Huancayo y a la vez uno de produccion agricola.

- Pendientes
Véase : MapaN° 09 «Pendientes».
La inclinacién o pendiente del terreno es uno de los factores esenciales que determinan

la morfologia y la dinamica de todas las formas del relieve, su clasificacion se sustenta
en una serie de intervalos bien definidos (DS. N° 013-2010-AG), y su analisis se

10 CARLOS GOMEZ, Guillermo, «Riesgos de escases de agua en la ciudad de Huancayo al afio 2,030».
" http://www.iiap.org.pe/Upload/Publicacion/ZIN/Pacayalfisiografia.htm (consultado el 01.17.2019).
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constituye en elemento previo para diverso tipo de fines como: la determinacién de la
capacidad agrologica de los suelos, el establecimiento de urbanizaciones, asi como el
estudio de los fenémenos de erosion e inestabilidad de las laderas, para la determinacion
de niveles de riesgo.

El emplazamiento del distrito de San Agustin de Cajas se da casi en su totalidad en una
superficie plana (con un rango de pendiente menor al 2%, con una pequefia seccion
moderadamente inclinada ubicada hacia el Noreste del distrito.

- Suelos

Véase : MapaN° 10 «Fertilidad de los Suelo» y
Mapa N° 11 «Acidez y Alcalinidad de los Suelos».

El estudio de los suelos en la tematica del emplazamiento, se concentra en dos
importantes aspectos, el primero de ellos esta referido a las cualidades agrolégicas de
esta, como condicionante para la determinacion de zonas de expansion urbana y el
planeamiento de infraestructuras de comunicacién y transportes, el segundo aspecto esta
relacionado con las caracteristicas de su uso actual, aspecto en el cual se privilegia (en
esta etapa) las caracteristicas del medio rural, los usos del suelo relacionados a las
actividades urbanas, los cuales se analizan en el punto 3.15 del presente informe.

En el caso del distrito de San Agustin de Cajas podemos observar que la mayor parte del
suelo distrital tiene caracteristicas agrolégicas medias, a excepcion de una pequefia parte
ubicada en el barrio de Coyllor y el limite del rio Mantaro que tiene fertilidad baja.

- Hidrografia
Véase : MapaN° 12 «Hidrografia».

«Rios: San Agustin de Cajas cuenta con el Rio Mantaro, también otros pequefios de
menor envergadura, tales son el Riachuelo Paccha , Huaya, Santa cruz, Chicchis, Haton
Sequia, etc.

Manantiales: Cuenta con algunos Manantiales como el Enhuayo Grande, Asaepati,
Malopuquio.
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B. DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA URBANA
1.2. IDENTIFICACION Y CLASIFICACION DE LOS ACTORES INVOLUCRADOS

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Identificacion de los actores

La identificacion de los personajes mas importantes en el proceso de elaboracion del Plan de
Desarrollo Urbano del distrito de San Agustin de Cajas, estd conformado por dirigentes
vecinales, autoridades municipales, personajes publicos y lideres de opinién. Para poder
organizar una estrategia para empoderar su participacion en la toma de decisiones de caracter
urbano, se clasifica en actores clave, primarios y secundarios.

Clasificacion de los actores

1.2.2.1. Actores clave
Son las personas mas influyentes que ejercen un liderazgo reconocido por la
poblacién. En este segmento podemos ubicar al alcalde de la Municipalidad Distrital
de San Agustin de Cajas, al Presidente de la Comunidad Campesina de San Agustin
de Cajas, los técnicos especialistas que van a llevar a cabo los principales acuerdos
y decisiones de caracter técnico normativo.

1.2.2.2. Actores primarios

Son las personas que se ven afectadas o beneficiadas con el Plan de Desarrollo
Urbano. En este rubro se encuentran los duefios e inquilinos de los terrenos mas
rentables de la Carretera central, los propietarios de las calles y/o urbanizaciones que
tienen problemas en relacion al otorgamiento de habilitacién urbana y/o licencia de
edificacion (construccidn) y los posibles lideres vecinales que anhelan formar parte
protagdnica del desarrollo urbano de San Agustin de Cajas.

Entre los principales tenemos los dirigentes barriales y de los anexos:

TABLA 001

Vecino /Dirigente vecinal Barrio
Benedicto Vasquez Huayta Barrio Primero
Carmen Chugquillanqui Barrio Segundo
Celso Calderon Puente Barrio Tercero
Infancia Cosme Iparraguirre Barrio Cuarto
Carlos Zavala Valero Barrio El Porvenir
Victorino Huaman Gonzales Barrio Vista Alegre
Carlos Paredes Montes Barrio Bellavista
Noemi Apolinario Barrio Yauli
Fabio Alejandro Huaman Barrio Coyllor

Fuente: Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas

1.2.2.3. Actores secundarios
Son los vecinos propietarios en general que desconocen las bondades o exigencias
para alcanzar el Desarrollo Urbano del distrito de San Agustin de Cajas y los
funcionarios y consultores que no viven en el distrito de San Agustin de Cajas.

Analisis del nivel de interés y compromiso

De acuerdo a la tabla N° 001, al alcalde de la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas,
y el Presidente de la Comunidad Campesina de San Agustin de Cajas estan muy interesados
y estan comprometidos con el desarrollo local del distrito de San Agustin de Cajas.
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San qug,t':@ perurbe

TABLA N° 002
&ﬁéﬁﬁ@@zﬂ@d@@nﬁﬁ@w@mm

No le interesa

Interés y compromiso con el Tiene algin interés
desarrollo local Esta interesado

Esta muy interesado

Fuente: Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento, 2018.

1.2.4. Analisis del nivel de poder-influencia
El alcalde por el poder que le otorga la Ley Organica de Municipalidades (Ley N° 27972) y al
haber sido elegido por voto popular tiene un alto poder de influencia.

El Presidente de la Comunidad Campesina de San Agustin de Cajas tiene un nivel alto de
influencia al ser la persona que decide los procesos sobre el derecho al suelo comunal segun
la Ley de Comunidades Campesinas (Ley N° 24656) y al ser un personaje reconocido por la
Comunidad Campesina de San Agustin de Cajas.

TABLA N° 003
Analisis del nivel de poder-influencia
Alto
Poder-influencia Medio
Bajo

Fuente: Ministerio de Vivienda Construceién y Saneamiento, 2018.

1.2.5. Mapa de actores
El mapa de actores se construira de acuerdo a la identificacién oficial de los dirigentes y lideres
vecinales, los propietarios en conflicto por sus documentos de habilitacién urbana y/o licencia
de edificacion, los inversionistas dentro del distrito de San Agustin de Cajas y la poblacion en
general.
TABLA N° 004

MAPA DE ACTORES SOCIALES PARTICIPANTES
(ESTADO ACTUAL)

Dirigentes Alcalde de
o e
Medio Funcionafios Opostores a Presidente
Municipales la gestion Comunidad
SAC

Bajo Vecinas

asistentes

NIVEL DE INFLUENCIA O PODER

Y

Nole Tiene algin Estd Estd muy
interesa intetés interesado interesado
NIVEL DE INTERES

Fuente: Elaboracion propia a partir del Manual del MVCS (2018).
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1.3. ANALISIS DE RIESGOS
Se define el analisis de riesgos como un “Procedimiento técnico, que permite identificar y caracterizar
los peligros, analizar las vulnerabilidades, calcular, controlar, manejar y comunicar los riesgos, para
lograr un desarrollo sostenido mediante una adecuada toma de decisiones en la Gestion del Riesgo de
Desastres™?

Para estimar el nivel de riesgo se define como un “conjunto de acciones y procedimientos que se
realizan en un determinado centro poblado o &rea geografica, a fin de levantar informacion sobre la
identificacion de los peligros naturales y/o antrépicos y el anélisis de las condiciones de vulnerabilidad,
para determinar o calcular el riesgo esperado. Complementariamente, como producto de dicho proceso,
recomendar las medidas de prevencién adecuadas, con la finalidad de mitigar o reducir los efectos de
los desastres, ante la ocurrencia de un peligro o peligros previamente identificados. Se estima el riesgo
antes de que ocurra el desastre. En este caso se plantea un peligro hipotético basado principalmente,
en su periodo de recurrencia. En tal sentido, sélo se puede hablar de riesgo (R) cuando el
correspondiente escenario se ha evaluado en funcién del peligro (P) y la vulnerabilidad (V), que puede
expresarse en forma probabilistica, a través de la formula siguiente”:*®

R=PxV

Para la evaluacion del riesgo se toma como primera accién la evaluacién de peligros, los cuales esta
clasificados segun su origen de los cuales tenemos los generados por fendmenos de origen natural y
Peligros inducidos por la accién humana; para el caso de la evaluacion de la vulnerabilidad se toma
como elemento de medicidn el area urbana de ciudad, la cual arrojara la identificacion de zonas de muy
alta, media y baja vulnerabilidad. Esta evaluacion sirve “para estructurar la propuesta del plan
(zonificacion y propuesta de equipamientos urbanos), estableciendo criterios para la priorizacién de los
proyectos y acciones concretas orientados a mitigar los efectos de los fenémenos naturales.”*

1.3.1. Identificacion y evaluacion de peligros
El peligro, segun su origen, puede ser de dos clases: por un lado, de caracter natural; y, por
otro de caracter tecnoldgico o generado por la accidn del hombre.s A esta idea el CENEPRED
define una manera mas especifica la clasificacion de Peligros los cuales se muestran en el
Grafico N° 001

Podemos definir en base al trabajo de campo y una evaluacién preliminar de las condiciones
fisicas del distrito de San Agustin de Cajas se pudo constatar la ocurrencia de 3 tipos de
peligros generados por fendmenos de origen natural: Sismos, Inundaciones y erosién, asi
como también en lo referente a los peligros inducidos por la accién humana se constaté la
ocurrencia de 2 peligros: Por radiacién no ionizantes y por residuos sanitarios.

Como muestra el grafico N° 001

12 Manual para la evaluacion de riesgos originados por fenémenos naturales, 2da Version. CENEPRED, (2015)
13 Manual basico de estimacion de riesgos, INDECI (2006)

14 Diagnostico Territorial del 4rea metropolitana de Huancayo (2015)

15 Manual para la Elaboracion de planes de acondicionamiento territorial (2015)
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

PELIGROS GENERADOS POR PELIGROS INDUCIDOS POR ACCION
FENOMENOS DE ORIGEN NATURAL HUMANA

PELIGROS GENERADOS POR PELIGROS FISICOS
FENOMENOS DE GEODINAMICA « Por radiaciones ionizantes
INTERNA + Por radiaciones no ionizantes
+ Sismos + Por radiaciones nucleares
* Tsunamis o Maremotos
+ Vulcanismo

PELIGROS QUIMICOS

/ \ * Por Materiales Peligrosos

PELIGROS GENERADOS POR * Por Residuos Peligrosos
FENOMENOS DE GEODINAMICA * Por transporte de materiales y residuos
EXTERNA peligrosos
+ Caidas
+ Volcamiento
* Deslizamiento de roca o suelo
* Propagacion lateral
*Flijo PELIGROS BIOLOGICOS
* Reptacion * Por residuo sanitarios
+ Deformaciones gravitacionales profundas L

* Por agentes bioldgicos

* Por toxinas

.

/

/PELIGROS GENERADOS POR

* Inundaciones

+ Tormentas Electricas
* Vientos Fuertes

* Lluvias intensas

* Sequia

+ Granizadas

* Oleajes andmalos

* Erosion

* Incendios Forestales
* Descenso de temperatura
+ Olas de calor y frio

+ Deglaciacion

+ Fenomeno El Nifio

* Fenémeno La Nifia

-

FENOMENOS HIDROMETEREOLOGICOS

%

GRAFICO N° 001 CLASIFICACION DE PELIGROS

Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe en base al Manual para la evaluacion de riesgos originados por fenémenos
naturales, 2da Version y el Manual para la evaluacion de riesgos inducidos por la accién humana del CENEPRED.
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

1.3.1.1. Peligros Naturales

a. Peligros Generados Por Fendmenos De Geodinamica Interna
Para el andlisis del distrito de San Agustin de Cajas no se considero los peligros de
Tsunami (maremotos) ni peligros volcanicos por no tener presencia estos fenémenos
dentro del &mbito de Intervencion.

SISMOS:
Los sismos son fenémenos recurrentes alrededor del mundo y a través del tiempo,
ocasionando gran pérdida de vidas humanas, edificaciones domésticas e industriales,
construcciones civicas y de uso por la sociedad, ademéas de un gran dafio al medio
ambiente.

Segun el Diagnostico Territorial del area metropolitana de Huancayo (2015) establece
que “La ciudad de Huancayo se encuentra en una zona de actividad sismica o muy
préxima a este. En el Peru, la ocurrencia de sismos es continua en el tiempo y cada
afio el Instituto Geofisico del Perl reporta en promedio entre 150 a 200 sismos
percibidos por la poblacion con intensidades minimas de II-Ill (MM) y magnitudes ML
4,0. La distribucion espacial de esta sismicidad ha permitido definir la existencia de
tres principales fuentes sismogénicas siendo una de estas la que afecta la ciudad de
Huancayo. Considerado la deformacion superficial de la corteza continental con la
presencia de fallas geolégicas de diversas geometrias y dimensiones. Esta fuente ha
dado origen, en el pasado, a sismos con magnitudes de hasta 6,5 Mw, produciendo
dafios en areas reducidas, pero con importantes niveles de sacudimiento del suelo.
Afectando directamente la falla del Huaytapallana como se tiene registrado en el afio
1969 con una magnitud de 6,6 Mw.

Los principales sismos que ocurridos en las zonas aledafias a Huancayo se dieron en
el afio 1969, en el mes de Julio (Pariahuanca, Magnitud=5.6) y en el mes de Octubre
(Pariahuanca, Magnitud=6.2) que ocasionaron dafios, estos dos sismos ocurrieron
por la reactivacion de la Falla del Huaytapallana.”

Como Podemos observar en el Plano N° 04, han ocurrido en los ultimos diez afios
reportes de sismos superficiales (< a 60 Km) reportados por el IGN a nivel de la Region
Junin, los cuales tienen magnitudes que van desde los 3.7 a los 4.5, asi también
sismos intermedios (>61 Km a 300 Km) con magnitudes de 3.9 a 5.2; dentro de la
regién Junin no se ha presentado sismos profundos (> a 300 Km) durante el periodo
2005-2017. Estos reportes de sismo nos confirman que estamos expuestos a un
constante peligro sismico dentro de la Region Junin y dentro del valle del Mantaro por
la presencia de la Falla del Huaytapallana.

(Ver Plano N° 04 Sismos Periodo 2005-2017).

b. Peligros Generados Por Fendmenos De Geodinamica Externa

MOVIMIENTO DE MASAS O SUELOS:

Este tipo de peligro se caracteriza porque “son procesos de movilizacion lenta o rapida
que involucran suelo, roca o ambos, causados por exceso de agua en el terreno y/o
por efecto de la fuerza de gravedad.
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

Los deslizamientos consisten en un descenso masivo o relativamente rapido, a veces
de caracter catastrofico, de materiales, a lo largo de una pendiente. El deslizamiento
se efectua a lo largo de una superficie de deslizamiento, o plano de cizalla, que facilita
la accion de la gravedad. La pérdida de cobertura vegetal y forestal favorece a la
meteorizacion y el consecuente desplazamiento mecanico del material por factores
desencadenantes. "6

En el Plano N° 05 se puede observar las zonas susceptibles que se ubican en el
desnivel geografico cercano a Coyllor Grande.

c. Peligros Generados Por Fenémenos Hidrometereoldgicos

INUNDACIONES:

Este tipo de peligro estan ligadas a la caracteristica geomorfoldgica de los cursos de
los rios; para el caso del distrito de San Agustin de Cajas podemos observar que limita
directamente con el Rio Mantaro haciendo susceptible las &reas cercanas a la Faja
marginal de este como areas inundables, mas aun en la época de lluvias donde el
caudal del rio se incrementa; para el caso de San Agustin de cajas el Rié Mantaro se
tomara como una informacion referencial secundaria ya que no esta directamente
ligada al area de estudio; por otro lado también existen otros factores potenciales
como son los riachuelos, canales de regadio y el canal CIMIRM, los cuales también
generan susceptibilidad a las areas colindantes por donde se encuentran construidas
en el caso de los canales o tienen sus cauces para los riachuelos. Ya que se pueden
presentar inundaciones dentro de viviendas y en calles, perjudicando el tiempo de
servicio de las infraestructuras afectadas.

EROSION:

La erosidn de suelos es el «proceso natural de movimiento de particulas del suelo de
un sitio a otro, principalmente por medio de la accién del agua o del viento. Los
elementos mas importantes que desencadenan la erosion son el agua y el viento. En
funcién de esto se conocen dos tipos de erosion: edlica y la hidrica» "

En el caso particular del San Agustin de Cajas el fendmeno recurrente esta
relacionado con la erosién hidrica, mas especificamente el relacionado con el
desprendimiento del suelo por el flujo superficial del agua, los cuales se concentran
fundamentalmente en la falda del cerro - ya que por este sector esta construido el
canal CIMIRM. Fenémeno que ha pone en riesgo a una importante cantidad de
poblacién asentada en estos espacios de la ciudad. Especialmente a las zonas
habitadas de Hatun cajas, Barrio Cuarto, Barrio Yuli, Barrio Bellavista, Barrio Vista
Alegre.

- Planos de peligros naturales por tipo (Ver planos N°04 al N°06)

- Plano sintesis de peligros naturales (Ver plano N° 07)

16 Manual para la evaluacion de riesgos originados por fenémenos naturales, CENEPRED 02 version.
17 «Manual para la Evaluacion de Riesgos Originados por Fenémenos Naturales». Segunda Version. CENEPRED, Lima. 2015.
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

1.3.1.2. Peligros Inducidos por la actividad humana
a. Peligros Fisicos

RADIACION UV:

«Los niveles de radiacion solar incidente en el departamento de Junin, son mas
intensos en zonas alto-andinas, debido principalmente a la alta transparencia
atmosférica y la altitud. La distribucion espacial de la radiacion solar muestra una
gradiente zonal departamental con mayor cantidad de potencial energético en la zona
andina respecto a la selva, asimismo en ambas zonas el gradiente de energia guarda
una estrecha relacion con la altitud y la exposicion de las laderas al ciclo diurno de la
radiacion solar incidente.

Como referencia, en las localidades altas de las provincias de Yauli, Jauja y Chupaca
se tienen nucleos maximos de 24 a 25 MJ/m2xdia, mientras que en la selva se
configuran nlcleos de hasta 22 MJ/m2xdia debido a la presencia de una estribacion
andina. Los niveles mas bajos de radiacion solar (13 a 15MJ/m2xdia) se presentan
en los limites de la provincia de la serrania con la selva, debido a la menor exposicién
solar en las laderas de montafias»

Para el caso del distrito de San Agustin de Cajas se ha identificado indices de
radiacién UV con valores de Alto y Muy Alto que afectan a los Barrios Vista alegre y
Coyllor chico.

b. Peligros Quimicos
POR TRANSPORTE DE MATERIALES Y RESIDUOS PELIGROSOS:

Este tipo de peligro esta ligado a los accidentes durante el transporte de materiales y
residuos peligrosos. En el caso del Distrito de San Agustin de Cajas al tener la via
Carretera central dentro de su area urbana y ademas esta al ser una via de categoria
Nacional por la cual transitan vehiculos pesados y de carga entre la Ciudad de
Huancayo, Lima, Cerro de Pasco y la Selva central, presenta un escenario propenso
a peligros; a lo cual los principales accidentes pueden ser por:

“Derrame: Es el escape de cualquier sustancia liquida o sélida en particulas 0 mezcla
de ambas, de cualquier recipiente que lo contenga, como tuberias, equipos, tanques,
camiones cisterna, carros tanque, furgones, etc.

Fuga: Se presenta cuando hay un cambio de presion debido a rupturas en el
recipiente que contenga el material o en la tuberia que lo conduzca.

Incendio: Es la combustién de materiales.

Explosion: Es la liberacidn de una cantidad considerable de energia en un lapso de
tiempo muy corto (pocos segundos), debido a un impacto fuerte o por reaccién
quimica de ciertas sustancias.”'®

18 Manual para la evaluacion de riesgos inducidos por la accion humana, CENEPRED.
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.
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San qugi@ perurbe

>

c. PELIGROS BIOLOGICOS

RESIDUOS SANITARIOS:

Los Residuos Sanitarios pueden agruparse en residuos inespecificos y en residuos
de riesgo o especificos. En la mayoria de las ocasiones suelen dejarse al margen los
residuos radiactivos, objeto de normas muy particulares.”

- Planos de peligros inducidos por la actividad humana por tipo
(Ver planos N° 08 al N° 10)

- Plano sintesis de peligros inducidos por la actividad humana (Ver plano N° 11)

1.3.1.3. Plano de Sintesis de Peligros Naturales e inducidos por la actividad humana.
(Ver plano N° 12)

19 Manual para la evaluacion de riesgos inducidos por la accion humana, CENEPRED.
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

1.3.2.  Andlisis de vulnerabilidad
«Para analizar las condiciones de vulnerabilidad, debera tener en cuenta que la vulnerabilidad
“Es el grado de resistencia y/o exposicion de un Elemento o conjunto de elementos frente a la
ocurrencia de un peligro. Se entiende como la incapacidad de una unidad social (personas,
familias, comunidad, sociedad), estructura fisica o actividad econémica, de anticiparse, resistir
y/o recuperarse de los dafios que le ocasionaria la ocurrencia de un peligro 0 amenaza”.

Asi mismo, debera considerar que la vulnerabilidad, es una condicion de origen esencialmente
antrépico, los efectos de los peligros se expresan en personas afectadas e infraestructuras
dafiadas, es importante definir qué y cuanta estructura es dafiado por la ocurrencia del evento,
y debera identificar cuales son los tipos de afectaciones existentes y que presentan niveles de
vulnerabilidad.

Las condiciones de vulnerabilidad, son el escenario o circunstancias que el hombre ha creado,
y al hacerlo se pone de espaldas a la naturaleza, corriendo el riesgo de resultar dafiado si
ocurriese un fenémeno natural determinado»°

1.3.2.1. Vulnerabilidad Fisica
Esta relacionada con el proceso constructivo (construccién con orientacion
profesional, autoconstruccién con orientacion técnica o autoconstruccion sin
orientacion técnica) y el estado de conservacién (bueno-mantenimiento mensual o
trimestral, regular-mantenimiento semestral y malo-mantenimiento anual) de la
construccién de las viviendas, establecimientos econdmicos (comerciales e
industriales) y de servicios (salud, educacion, sede de instituciones publicas).

- Plano de vulnerabilidad fisica (Ver plano N° 13)

1.3.2.2. Vulnerabilidad Social
Esta relacionada con aspectos como: el nivel de organizacién y participacidn que tiene
la colectividad, para prevenir y responder ante situaciones de emergencia. La
poblacién organizada puede superar mas facilmente las consecuencias de un
desastre, que las sociedades que no estan organizadas.

- Plano de vulnerabilidad Social (Ver plano N° 14)

1.3.2.3. Vulnerabilidad Ambiental

“Es el grado de resistencia del medio natural y de los seres vivos que conforman un
determinado ecosistema, ante la presencia de la variabilidad climatica (INDECI,
2006). Esta relacionada con el deterioro del medio ambiente (calidad del aire, agua y
suelo), la deforestacion, explotacidn irracional de los recursos naturales, exposicion a
contaminantes tdxicos, pérdida de la biodiversidad y la ruptura de la auto-
recuperacion del sistema ecoldgico, los mismos que contribuyen a incrementar la
Vulnerabilidad.”!

20 Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento. «Guia Metodoldgica para la Elaboracion de un Estudio Técnico de Analisis
de Peligro y Vulnerabilidad de un Sector Critico de Riesgos de Desastres de un Distrito en Materia de Vivienda, Construccion y
Saneamiento». Lima. 2012.

21 Guia de Estimacion de Riesgo para el Distrito de Kcosfiipata, Provincia de Paucartambo - Regién Cusco.
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- Plano de vulnerabilidad Ambiental (Ver plano N° 15)

1.3.2.4. Vulnerabilidad econémica

“Constituye el acceso que tiene la poblacién de un determinado centro poblado a los
activos econdmicos (tierra, infraestructura, servicios y empleo asalariado, entre otros),
que se refleja en la capacidad para hacer frente a un desastre. Esta determinada,
fundamentalmente, por el nivel de ingreso o la capacidad para satisfacer las
necesidades basicas por parte de la poblacién, la misma que puede observarse en un
determinado centro poblado, con la informacion estadistica disponible en los Mapas
de Pobreza que han elaborado las Instituciones Publicas, como el INEIl y
FONCODES"2

- Plano de Vulnerabilidad Econdmica (Ver plano N°16)

1.3.2.5. Plano de Sintesis de vulnerabilidad (Ver plano N° 17)

22 Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, «<Manual para la elaboracién de Planes de Acondicionamiento Territorial», 2,015.
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1.3.3. Estimacién de Riesgos

Para estimar el nivel de riesgo se define como un “conjunto de acciones y procedimientos que
se realizan en un determinado centro poblado o area geografica, a fin de levantar informacion
sobre la identificacién de los peligros naturales y/o antropicos y el andlisis de las condiciones
de vulnerabilidad, para determinar o calcular el riesgo esperado. Complementariamente, como
producto de dicho proceso, recomendar las medidas de prevencion adecuadas, con la finalidad
de mitigar o reducir los efectos de los desastres, ante la ocurrencia de un peligro o peligros
previamente identificados. Se estima el riesgo antes de que ocurra el desastre. En este caso
se plantea un peligro hipotético basado principalmente, en su periodo de recurrencia. En tal
sentido, sélo se puede hablar de riesgo (R) cuando el correspondiente escenario se ha
evaluado en funcion del peligro (P) y la vulnerabilidad (V), que puede expresarse en forma
probabilistica, a través de la formula siguiente’s

R=PxV

Para la evaluaci6n del riesgo se toma como primera accion la evaluacion de peligros, los cuales
esta clasificados segun su origen de los cuales tenemos los generados por fendmenos de
origen natural y Peligros inducidos por la accién humana; para el caso de la evaluacién de la
vulnerabilidad se toma como elemento de medicidn el &rea urbana de ciudad, la cual arrojara
la identificacion de zonas de muy alta, media y baja vulnerabilidad. Esta evaluacién sirve “para
estructurar la propuesta del plan (zonificacién y propuesta de equipamientos urbanos),
estableciendo criterios para la priorizacion de los proyectos y acciones concretas orientados a
mitigar los efectos de los fendmenos naturales.”24

- Plano de identificacion de sectores criticos de riesgo (Ver plano N° 18)
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1.4. ANALISIS POBLACIONAL

«La poblacion es el elemento activo del territorio, actlia sobre él, transformandolo mediante sus
actividades de produccién, consumo, relacién social, organizacion politica y cuando se aglomera
formando centros poblados; mientras el medio natural es el soporte de sus actividades.

La poblacion es el agente fundamental, adapta el territorio para ubicar sus actividades, toma recursos
de él, para transformarlos en su propio beneficio y le incorpora los desechos o productos no deseados.
La poblacién es el destinatario ultimo de [los procesos de desarrollo urbano], ya que este proceso no
pretende otra cosa, que conseguir una buena calidad de vida para la poblacién»%.

En este capitulo se analizara a la poblacion desde las siguientes dos perspectivas®:

La poblacion vista como «recurso territorial»

Pretende caracterizar el «capital humano disponible», es decir la poblacién vista como un «recurso
territorial» la cual puede expresarse en calidad y cantidad. Se incluye en este aspecto la caracterizacion
del sistema de valores de la poblacidn, asi como sus expectativas de desarrollo.

La poblacion vista como «usuario territorial»
Tiene el objetivo de determinar la demanda de equipamientos y servicios basicos requeridos por la
poblacion, expresados en cantidad, calidad y localizacién.

1.4.1. Estructura Poblacional Actual
1.4.1.1. Tasa de crecimiento

Durante los dos ultimos periodos censales (1,981-1,993 y 1,993-2,007), la poblacion
de la provincia de Huancayo ha tenido un crecimiento importante, su tasa de
crecimiento durante el primer periodo censal fue la segunda mas importante de la
region (2.70% anual, solo después de la provincia de Satipo, la cual registro una
tasa aproximada de 2.90%), en el siguiente periodo censal (1,993-2,007) la tasa de
crecimiento descendi6 al tercer lugar (1.29%), detras de las provincia de Satipo
(5.29%) y Chanchamayo (2.85%), mientras que para el afio 2,017 (periodo 2,007-
2,017) el INEI estimd la tasa de crecimiento de la provincia de Huancayo en 1.88%
anual, detras de los valores asignados a la provincia de Satipo (4.45%) y
Chanchamayo-2.39%).

En el siguiente cuadro se observa la evolucién de la poblacién (asi como de las
tasas de crecimiento) de cada una de las provincias de la Region Junin, durante los
3 Ultimos periodos censales 1,981-1,993, 1,993-2,007, ademas del periodo 2,007-
2,017, el cual se construy6 a partir de las proyecciones y estimaciones realizadas
por el INEI para el afio 2,017,

El Analisis de los datos dos fendmenos contrastantes en la Regidn, por un lado se
observa un primer grupo de provincias: Huancayo, Chanchamayo, Satipo y Chupaca;

% http://www.iiap.org.pe/publicaciones/CDs/ZIN/Pacayaffisiografia.htm (consultado el 11.12.2015).
26 GOMEZ OREA, Domingo, «Ordenacion Territorial», 2008.
27 INEI, «Peru: Estimaciones y Proyecciones de Poblacion por Sexo, segun Departamento, Provincia y Distrito, 2,007-2,017».
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con tasas de crecimiento positivas, mientras que por otro lado provincias como:
Concepcion, Jauja, Junin, Tarma y Yauli en procesos de contraccion poblacional,
evidentemente la situacion del primer grupo se produce en detrimento del segundo
grupo. Ademas un hecho que es importante resaltar es que en toda la regién desde
el periodo

censal 1,993-2,007 las tasas de crecimiento de todas las provincias muestran un
patron decreciente; en el caso de la provincia de Huancayo, durante el periodo 2,007-
2,017 esta se ubica ya por debajo de la unidad (1.88%)

CUADRO N° 006
REGION JUNIN: EVOLUCION POBLACIONAL A NIVEL DE PROVINCIAS PERIODOS CENSALES 1,981-1,993-2,007-2,015-2,017
Poblacion Tasa de Crecimiento

N ProvineR T set | rsex | 200m | 2018 | 201 113313 12%%3; 22%‘;75 ";%‘:77
1 | Huancayo 282,866 | 389,548 | 466,346 | 503,139 | 561,746 27 1.29 0.95 1.88
2 | Concepcion 59,060 64,785 60,121 56,495 58,833 0.77 -0.53 0.77 -0.22
3 | Chanchamayo 89,059 114,045 | 168,949 | 204,035 | 166,080 2.08 2.85 239 -0.17
4 | Jauja 102,439 | 104,828 92,053 83,796 88,388 0.19 -0.92 -1.17 -0.41
5 | Junin 30,169 39,627 30,187 25,482 23,959 23 -1.92 2.1 -2.28
6 | Satipo 66,901 94,250 193,872 | 274,610 | 225,618 29 5.29 4.45 1.53
7 | Tarma 105,422 | 115,686 | 112,230 | 107,976 94,953 0.78 -0.22 -0.48 -1.66
8 | Yauli 77,639 65,229 49,838 42,170 41,454 -1.44 -1.9 -2.07 -1.83
9 | Chupaca 38,683 47,843 51,878 53,080 55,863 - - 0.29 0.74
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI).

El siguiente cuadro muestra la evolucion de la poblacion y tasas de crecimiento de los
distritos de la provincia de Huancayo, se resalta en dicho cuadro el ritmo de
crecimiento (durante el periodo 2,007-2,017) de los distritos de San Agustin de Cajas
(4.85%) y Sapallanga (5.39%), los cuales experimentan en este Ultimo periodo un
importante crecimiento poblacional motivado por la existencia de suelo urbanizable de
bajos precios.

CUADRO N° 007
PROVINCIA DE HUANCAYO:
EVOLUCION POBLACIONAL A NIVEL DE DISTRITOS PERIODOS CENSALES 1,981-1,993-2,007-2,015-2,017

Poblacion Tasa de Crecimiento
N° | Distritos 1,981- | 1,993- [ 2,007- [ 2,007-
1,981 1,993 2,007 2,015 2,017 1993 2,007 2015 2017
1 | Carhucallanga 529 337 840 1,337 527 -3.69 6.74 5.98 -4.56
2 | Huancan 4,554 7677 15,024 20,835 25972 4.45 4.91 417 5.63
3 | Pilcomayo 5,335 8,455 13,295 16,443 21237 391 3.29 2.69 4.79
4 | Hualhuas 2,335 2,837 3,903 4,488 5483 1.64 23 1.76 3.46
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5 gg}‘a’s'\gusm % | 4884 | 7709 | 10267 | 11607 16483 | 388 207 155 485
6 | Chica 36918 | 60466 | 77392 | 85628 | o488 | 42 178 127 2,05
7 [ErTambo 59533 | 112,284 | 146847 | 161420 | 169039 | 543 1.94 119 142
8 | Viques 1472 | 1971 | 2065 222 2741 | 246 0.33 0.92 287
9 | safo 2161 | 3523 | 3778 4026 5738 | 4.16 05 08 427
10 | sicaya 5450 | 6367 | 7.532 7,988 17779 | 129 121 0.74 8.97
11 [ Huayucachi 5411 | 763 | 8076 8,558 10246 | 292 04 0.73 241
o | SonJerONMOde | 6app | goes | opse | 10203 12228 | 223 112 069 239
13 [ Huancayo 88643 | 100116 | 112,054 | 116953 | 121495| 1.02 081 054 081
14 | Quilcas 3518 | 3506 | 4015 4186 4015 | -0.03 0.97 0.52 0.00
15 [ Colca 1150 | 1903 | 1,00 2053 1071 | 468 0 037 | 603
16 | Sapallanga 12642 | 12007 | 13087 | 12760 | 22116 | 047 0.1 031 5.39
T 7615 | 8202 | 8055 7,737 6606 | 062 | -043 05 183
18 [ Ingenio 3085 | 2786 | 2652 2503 2485 | -085 | -035 | 072 | -065
19 [ Quichuay 1475 | 2161 | 1,029 1,757 196 | 323 | -081 | 116 | -002
20 [Huacrapuquio | 1723 | 1601 | 1415 1,284 143 | 061 | -088 | 421 | -00f
21 | Pucara 4575 | 6539 | 5656 5,063 5006 | 302 | 103 | 137 | -121
22 [ chupuro 185 | 2386 | 2012 1,778 204 | 212 | 420 | -5 | o030
23 | Cullhuas 3736 | 3155 | 2583 2247 1416 | 14 442 | 4713 | 583
24 |Huasicancha | 2067 | 1,223 992 859 867 | -428 | 148 | 178 | -1.34
25 | Pariahuanca 7925 | o148 | 7057 5,941 557 | 12 84 | 213 | 241
2 |Chongos Ao | 2681 | 2274 | 1686 1,389 1549 | 136 | 211 | 239 | -084
27 | Chicche 2033 | 1985 | 1271 968 779 | 02 313 | 335 | -478
28 |Chacapampa | 3208 | 2033 | 1212 888 00 | 373 | -363 | -381 | -200

TOTAL | 282,866 | 389,548 | 466,346 | 503439 | 561,746 | 2.7 129 095 | 18.09
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI).

1.4.1.2. Estructura Etaria y de Genero

En términos generales durante las 3 ultimas décadas la estructura poblacional ha
experimentado los fenémenos de envejecimiento poblacional que se dan a nivel
nacional, esta tendencia —segun las proyecciones del INEI- se acentuara en los
préximos 40 afios, este fendémeno es producido principalmente por la caida en la tasa
global de fecundidad y el retroceso en la tasa de mortalidad infantil.

Los cuadros N° muestran la evolucién de la estructura etaria y la composicion de
sexos de la poblacion del distrito de San Agustin de Cajas, durante los periodos 2007-
2015.

28 ARAMBURU, Carlos y MENDOZA, Maria, «La Poblacién Peruana: Perspectivas y Retos».
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CUADRO N° 008
DISTRITO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS: ESTRUCTURA ETAREA, ANO 2007
Sexo

Rango de Edad Total Hombre % Mujer %
De 0a4 afios 961 500 10.16% 461 8.63%
De 5a9 afios 1066 537 10.91% 529 9.90%
De 10 a 14 afios 1210 601 12.21% 609 11.40%
De 15 a 19 afios 1148 575 11.68% 573 10.72%
De 20 a 24 afios 1000 485 9.85% 515 9.64%
De 25 a 29 afios 860 398 8.08% 462 8.65%
De 30 a 34 afios 740 324 6.58% 416 7.78%
De 35 a 39 afios 587 277 5.63% 310 5.80%
De 40 a 44 afios 514 215 4.37% 299 5.60%
De 45 a 49 afios 456 195 3.96% 261 4.88%
De 50 a 54 afios 419 205 4.16% 214 4.00%
De 55 a 59 afios 345 169 3.43% 176 3.29%
De 60 a 64 afios 292 127 2.58% 165 3.09%
De 65 a 69 afios 243 114 2.32% 129 241%
De 70 a 74 afios 184 88 1.79% 96 1.80%
De 75 a 79 afos 124 60 1.22% 64 1.20%
De 80 a 84 afios 64 33 0.67% 31 0.58%
De 85 a 89 afios 40 13 0.26% 27 0.51%
De 90 a 94 afios 10 5 0.10% 5 0.09%
De 95 a 99 afios 4 2 0.04% 2 0.04%
Total 10267 4923 100% 5344 100%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI).

CUADRO N° 009

DISTRITO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS: ESTRUCTURA ETAREA, ANO 2017
Sexo
Rango de Edad Total Hombre % Mujer %
De 0 a4 afios 1573 792 10.08% 781 9.05%
De 5 a9 afios 1570 792 10.08% 778 9.01%
De 10 a 14 afios 1538 781 9.94% 758 8.78%
De 15 a 19 afios 1640 818 10.42% 822 9.52%
De 20 a 24 afios 1533 745 9.49% 788 9.13%
De 25 a 29 afios 1383 659 8.40% 723 8.38%
De 30 a 34 arios 1256 540 6.88% 715 8.29%
De 35 a 39 afios 1194 524 6.68% 669 7.75%
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De 40 a 44 afios 973 442 5.63% 532 6.16%
De 45 a 49 afios 785 366 4.66% 419 4.85%
De 50 a 54 afios 738 329 4.19% 409 4.74%
De 55 a 59 afios 614 283 3.60% 331 3.83%
De 60 a 64 afios 514 240 3.06% 274 3.18%
De 65 a 69 afios 379 194 2.47% 185 2.15%
De 70 a 74 afios 331 140 1.78% 191 2.21%
De 75a 79 afios 231 106 1.35% 125 1.45%
De 80 a 84 afios 143 63 0.81% 79 0.92%
De 85 a 89 afios 70 32 0.40% 39 0.45%
De 90 a 94 afios 17 6 0.08% 1 0.12%
De 95 a mas 3 1 0.01% 2 0.02%
Total 16 483 7851 100% 8632 100%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informética (INEI).

Estos datos revelan el evidente el aumento porcentual de los siguientes es tratos
poblacionales: «adultos jovenes» (30-44 afios), «adultos» (45-59 afios) y «adultos
mayores» (60 a mas afios) en detrimento de la poblacién «joven» (15-29 afios) e
«infantil» (menores de 14 afios). El grafico muestra de forma clara esta tendencia.
En lo que se refiere a la estructura poblacional por sexo, los graficos muestran una
leve superioridad numérica de la poblacion femenina.

GRAFICO N° 002

DISTRIBUCION ETARIA, ANO 2007

B Sexo Hombre ® Sexo Mujer

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI).
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GRAFICO N° 003

DISTRIBUCION ETARIA, ANO 2017
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B Sexo Hombre ® Sexo Mujer

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI).

Los cambios de la estructura etaria de la poblacion en la actualidad es una poblacién
mayoritariamente «joven», en este sentido por ejemplo, el siguiente cuadro (cuadro
N° 010) muestra que la poblaciéon menor a los 30 afios representa el 56% (56.04%)
de la poblacion total, la poblacién entre los 30 y 59 afios representa el 33.72% y
finalmente la poblacion mayor a los 60 afios solo representa 10.24%.

CUADRO N° 010
DISTRITO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS: ESTRUCTURA ETAREA, ANO 2017
Rango de Edad Total % Sexo
Hombre Muijer
Infantil 4681 28.40% 2364 2317
De 0 a4 afios 1573 9.54% 792 781
De 5 a9 afios 1570 9.52% 792 778
De 10 a 14 afios 1538 9.33% 781 758
Joven 4 555 27.64% 2222 2334
De 15 a 19 afios 1640 9.95% 818 822
De 20 a 24 afios 1533 9.30% 745 788
De 25 a 29 afios 1383 8.39% 659 723
Joven Adulto 3423 20.76% 1506 1916
De 30 a 34 afios 1256 7.62% 540 715
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De 35 a 39 afios 1194 7.24% 524 669
De 40 a 44 afios 973 5.91% 442 532
Adulto 2136 12.96% 977 1159
De 45 a 49 afios 785 4.76% 366 419
De 50 a 54 afios 738 4.48% 329 409
De 55 a 59 afios 614 3.72% 283 331
Adulto Mayor 1688 10.24% 782 906
De 60 a 64 afios 514 3.12% 240 274
De 65 a 69 afios 379 2.30% 194 185
De 70 a 74 afios 331 2.01% 140 191
De 75 a 79 afios 231 1.40% 106 125
De 80 a 84 arfios 143 0.87% 63 79
De 85 a 89 afios 70 0.43% 32 39
De 90 a 94 arios 17 0.10% 6 1
De 95 a mas 3 0.02% 1 2
Total 16 483 100.00% 7851 8632

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI).

1.4.1.3. Distribucion Espacial de la poblacién

El area de intervencién es un espacio geografico en formacion, muy poco estructurado
en el cual la poblacién se distribuye con «densidades bajas», con una densidad bruta
(DB) de 28 hab./ha., mientras que el promedio de la densidad neta (DN) evoluciono
de 47 hab./ha., en el afio 2007 a cerca de 65 hab./ha., para el afio 2017.

Entre los principales impactos sobre el territorio producto de este patrén de ocupacion
del territorio de baja densidad se encuentran los siguientes:

Consumo de tierras agricolas, de proteccién ecolégica y de alto riesgo a
desastres naturales;

Alto consumo de energia y agua potable;

Impactos negativos derivados de la necesidad de transporte;

Impactos negativos sobre el medio ambiente y la salud publica;

Aumento de los costos de equipamientos y servicios basicos;

Aumento de la segregacion poblacional y pérdida de la calidad de vida.

1.4.1.4. Plano de densidad poblacional a nivel de manzanas

Véase : PlanoN° 19 «Afio 2007» y
Plano N° 20 «Afio 2017».
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LEYENDA BASICA DENSIDAD POBLACIONAL 2007
I Rios | | 0Hab./Ha

Curvas de Nivel [ 11-10Hab.Ha
7 Area Urbana "1 11-50 Hab./Ha
= Carretera Central [ 51-250 Hab./Ha
et Ferrocartil I 251-500 Hab./Ha

___Areade I 501-1000 Hab./Ha
Intervencion

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANO: N° 19 DENSIDAD POBLACIONAL,
A NIVEL DE MANZANAS

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S

Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
PDU SAC 2008

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE
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LEYENDA BASICA DENSIDAD POBLACIONAL 2017
B Rios | | 0Hab./Ha
Curvas de Nivel [ ]1-10Hab./Ha
7 Area Urbana 71 11-50 Hab./Ha
Carretera Central [ 51-250 Hab./Ha
it Ferrocaril I 251-500 Hab./Ha
Area de I 501-1000 Hab./Ha

~ 7 Intervencion

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANO: N° 20 DENSIDAD POBLACIONAL,
A NIVEL DE MANZANAS

Fecha: Agosto de 2019
DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S
Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).

PDU SAC 2008

_

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE
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1.4.2. Proyecciones de Poblacion (Corto, Mediano Y Largo Plazo)

1.4.2.1. Tasa de crecimiento proyectada

«Las proyecciones de poblacién constituyen un elemento de importancia fundamental
no sélo para los usuarios privados, sino también los sectores gubernamentales, en
particular para las areas de planificacion y desarrollo, ya que permiten conocer la
probable evolucion cuantitativa de la poblacién como antecedente para propiciar y
orientar la transformacion cualitativa y el desarrollo integral de la sociedad futura. Esta
tendencia ha sido impulsada tanto por la estrategia de focalizacion espacial adoptada
por los organismos publicos nacionales como por la creciente iniciativa de los
municipios en la gestion de politicas y programas sociales»2.

Donde:
Tc
P1
P2

«|P,
TC = |—‘ —1|=x100
VP

Tasa de crecimiento demografico.
Poblacién inicial en el periodo referencia.
Poblacion final en el periodo de referencia.
NUmero de afios comprendidos en el periodo de referencia.

CUADRO N° 011

2029-2039

DISTRITO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS: PROYECCIONES POBLACIONALES PARA EL ANO

N° Distrito

Poblacion

2,007

2,017

2,029

2,039

1 | San Agustin de Cajas

10,267

16,483

23,942

30,158

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI).

29 Pery:; Estimaciones y Proyecciones de Poblacion por Sexo, Segun Departamento, Provincia y Distrito, 2,000-2,015.
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San AgustinJ)

1.4.2.2. Estructura etaria y de género

En el siguiente cuadro se determina la aproximacién de la cantidad de hombres y
mujeres desde el afio 2018 hasta el afio 2029, pudiendo observarse que la cantidad
de mujeres es superior en 2.36% a la cantidad de hombres, y el crecimiento de la
cantidad de mujeres se incrementara en 3574 en un horizonte de 10 afios.

Cuadro N° 012
Estructura etaria y de género
Aiio Hombres Mujeres Total
2018 7,574 8,327 15,901
2019 7,870 8,652 16,522
2020 8,165 8,977 17,142
2021 8,461 9,302 17,763
2022 8,756 9,627 18,383
2023 9,052 9,952 19,003
2024 9,347 10,277 19,624
2025 9,643 10,602 20,244
2026 9,938 10,927 20,865
2027 10,234 11,251 21,485
2028 10,529 11,576 22,105
2029 10,825 11,901 22,726

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI).

1.4.2.3. Distribucion Espacial

A partir de los datos de proyeccion poblacional para el afio 2017 obtenido para el
distrito de San Agustin de Cajas, se procedié a desagregar dichos volimenes en
entidades menores como Sub-Sectores, Barrios y Manzanas, tomando como base los
datos consignados en el mapa N°21 el cual fue elaborado a partir de informacion
oficial a nivel de manzanas proporcionada por el INEI («Sistema de Informacion
Geografica para Emprendedores»)®®

La asignacion de los valores de poblacién proyectada a nivel de manzanas se realiz6
utilizando «algoritmos de distribucion espacial», los cuales establecieron diversas
criterios de ponderacién a la asignacién poblacional, entre las principales criterios se
encuentran por ejemplo: (i) la consolidacién edificatoria a nivel de manzanas
(porcentaje de areas sin construir); (i) zonificacion, y densidad normativa; (iii)
presencia de habilitaciones urbanas aprobadas.

En el siguiente mapa se presenta los calculos de poblacion para el horizonte de
planeamiento (2,029) a nivel de manzanas, del distrito de San Agustin de Cajas, esta
informacién se presenta a nivel de Densidad Neta, siguiendo la misma légica de los
mapas N° 19 y 20. Este tipo de informacién se constituye en la base para el analisis
de la cobertura de equipamientos que se analizan en un préximo capitulo.

1.4.2.4. Plano de densidad poblacional a nivel de sectores ( Ver Plano N° 21)

30y¢ase http://sige.inei.gob.pe/sige/
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LEYENDA BASICA DENSIDAD POBLACIONAL 2029
I Rios | | 0Hab./Ha
Curvas de Nivel [ ]1-10Hab./Ha
[ Area Urbana [ ] 11-50 Hab./Ha
= Carretera Central [ 51-250 Hab./Ha
e Ferrocartil I 251-500 Hab./Ha
Area de I 501-1000 Hab./Ha

~ 7 Intervencion

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANO: N° 21 DENSIDAD POBLACIONAL,
A NIVEL DE SECTORES

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S
Elaboracion: Consorcio Perurbe
FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).

PDU SAC 2008
IOOUAS A HINOSTROZALEON

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE
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1.5 ANALISIS DE LA DEMANDA'Y OFERTA HABITACIONAL

1.5.1. Estructura de la Demanda Habitacional

1.5.1.1. Déficit cuantitativo y cualitativo por estratos econdmicos

El objetivo principal de este acapite es el de determinar los déficits cuantitativo y
cualitativo de la vivienda en el AMH, en referencia al primer tipo de déficit el INEI '
refiere que corresponde a la «cantidad de viviendas que se necesita construir, reponer
ylo reemplazar en el pais, primero, para satisfacer las necesidades de viviendas de
los hogares secundarios que aspiran a adquirir una, y segundo para reponer viviendas
que no son adecuadas para habitacion humana». El cual se calcula bajo la siguiente

formula:
GRAFICO N° 004
METODOLOGiA PARA DETERMINAR EL
DEFICIT CUANTITATIVO DE VIVIENDAS
DEFICIT CUANTITATIVO
T
[ ‘ |
DEFICIT TRADICIONAL | + | TIPO DE VIVIENDA
5 I = I -Alquilada
Namero de viviendas Vivienda improvisadas| ., -Cedida por el centro de trabajo,
r = » no propias otro hogar o institucion
Numero de hogares -Otra forma
Local no destinado
para habitacion
humana
Otro tipo
Fuente: INEI
Fuente: INEI

En cuanto al concepto de déficit cualitativo, el INEI lo define como la cuantificacién de
«las deficiencias existentes en la calidad de la vivienda en cuanto a su materialidad
(paredes y pisos), espacio habitable (hacinamiento) y el acceso adecuado a servicios
basicos principales (agua potable, desaglie y electricidad). Para el calculo de este
déficit se excluye antes, todas las viviendas y los hogares que fueron contabilizadas
en el déficit cuantitativo, y de las viviendas restantes se calcula primero el aspecto
relacionado a materialidad de la vivienda; una vez cuantificadas las viviendas segun
su materialidad se procede a calcular el hacinamiento excluyendo antes aquellas
viviendas en las que se detectd deficiencias en las paredes y pisos (materialidad
irrecuperable) y por ultimo se calcula el indice de servicios basicos excluyendo las
viviendas que fueron clasificadas como viviendas con materialidad irrecuperable y
como viviendas hacinadas». El siguiente grafico muestra la metodologia para hallar
este tipo de déficit.

1 Instituto Nacional de Estadistica e Informatica, en «Peru: Mapa de Déficit Poblacional a Nivel de Distritos, 2007».
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GRAFICO N° 005

METODOLOGiA PARA DETERMINAR EL
DEFICIT CUALITATIVO DE VIVIENDAS

DEFICIT CUANTITATIVO|
T
[ I
MATERIALIDAD SERVICIOS BASICOS
RRECUPERABLE | * |  TACINAMIENTO * DEFICITARIOS
|
Material en N° de personas " o e
paredes ° de habitaciones 3 Agua Baiio o Desagiie Energia Eléctrica
Area urbana Area urbana Area urbana Area urbana
Quincha (cafia can barro), Red publica fuera de la vivienda pero dentro de la Red publica de desagle fuera de la vivienda, No dispone.
estera, piedra con bamo, edificacion, pilon de uso piblico, camion cistemau| | pero dentro de la edificacion, pozo séptico, pozo
ofro material. ofro similar, rio 0 acequia, manantial o similar, ofro.| ciego, negro o letrina, rio, acequia o canal, no tiene
s Areoz; ruralt al Area rural Area rural Area rural
SIars;: O ndianal Camion cisterna u otro simiar, rio 0 acequia, Rio, acequia 0 canal, no fiene. No dispone.
manantial o similar, ofro.

Fuente: INEI

Finalmente la suma de los valores resultantes del déficit cuantitativo y déficit
cualitativo constituyen el déficit habitacional acumulado.

CUADRO N° 013
Numero Tipo de vivienda
Hogar Casa | Departamento | Vivienda | Viviendaen | Choza o Vivienda| Localno| Otro tipo Total
Independiente en edificio | en quinta casade | cabafia |improvisada | destinado | de vivienda
vecindad para| particular
(Callejon, habitacion
solar o humana
corralén)
Hogar 1 3379 - 15 13 8 2 8 - 3425
Hogar 2 397 - 8 4 1 - - - 410
Hogar 3 115 - 4 1 - - - - 120
Hogar 4 28 - - - - - - - 28
Hogar 5 10 - - - - - - - 10
Hogar 6 2 - - - - - - - 2
Hogar 7 1 - - - - - - - 1
Total 3932 - 27 18 9 2 8 - 3996

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI).

Total de hogares de 3996

NUmero de viviendas por manzanas en promedio 20 viviendas, se tomé como muestra
la manzana ubicada en el Barrio Yauli, en la Av mariscal Sucre y Av. San Martin.
Teniendo como 5460 total de viviendas en el Distrito de San Agustin De Cajas. Por lo
tanto el déficit de viviendas en el Distrito de San Agustin de Cajas es de 1464

viviendas.

1.5.1.2. Plano de localizacién de la demanda (Ver Plano N° 22)
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

LEYENDA - wialoeE PLANO: N°22
e \/ia Arterial ’
O Banios e Via Colectora LOCALIZACION DE LA
Cruces viales a nivel Demanda Comercial DEMANDA
Vias Nacionales - i< CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
=== |jnea Férrea [ Demanda Habitacional Media M-ZEE JUNIN (2,015)

DATUM: WGS84

- Rios Demanda Habitacional Baja )
FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA i
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San Agustin J)
1.5.2. |dentificacion de la oferta habitacional
1.5.2.1. Identificacion de suelo publico y privado disponible
CUADRO N° 14
RELACION DE BIENES INMUEBLES
DENOMINACION uso DIRECCION AREA (M2) ESTADO
AV. HUANCAYO, MZR. LOTE 1,
INMUEBLE ESTATAL PLAZA PRINCIPAL | SECTOR 1 CENTRO POPBLADO DE |  7422.2 TITULADO/COFOPRI
CAJAS
, JR. 2 DE MAYO, MZ C, LOTE 1
INMUEBLE ESTATAL PARQUE ECOLOGICO | SECTOR 1, CENTRO POBLADODE | 2563 TITULADO/COFOPRI
SAN AGUSTIN DE CAJAS
JR. FRANSISCO BOLOGNESI, MZ
PREDIO DESTINADO PARA C2, LOTE 8 SECTOR 1, CENTRO
D56 SoreS COMPLEJODEPORTIVO | 2 Lo 8 o R e e | 35328 TITULADO/COFOPRI
CAJAS
JR. 20 DE MAYO, MZ O, LOTE 4,
SZ%@?&?ODSE(%WSSLQS LOCAL MUNICIPAL | SECTOR 1, CENTRO POBLADODE | 730 TITULADO/COFOPRI
SAN AGUSTIN DE CAJAS
AV. TUPAC AMARU, MZ B, LOTE 12
PRED'?JS'?CEIS,TC;’;‘T\E? PARA | ESTADIO MUNICIPAL | SECTOR 2 CENTRO POBLADO DE | 12807.2 TITULADO/COFOPRI
SAN AGUSTIN DE CAJAS
AV. HUANCAYO, MZ Q, LOTE 8,
R o0 APOA | MERCADOMUNICIPAL | SECTOR1 CENTROPOBLADODE | 9688 | OBSERVADOICONFLICTO
SAN AGUSTIN DE CAJAS INTERESES
AV. HUANCAYO MZ F LOTE 3,
AREARESERVADA | COMPLENO DEPORTIVO | SEGTOR 1, CENTRO POBLADO DE | 3320.04
SAN AGUSTIN DE CAJAS CAMBIO DE USO/RRPP
LOSADEPORTIVA | AV. HUANCAYO SAN AGUSTIN DE
AREA RESERVADA BARRIO VISTA ALEGRE CAJAS 1000 | cAMBIO DE USO/RRPP
AV. HUANCAYO SAN AGUSTIN DE EN CONFLICTO DE
CEMENTERIO GENERAL W 24383 | Lo oM
AREA DEPORTIVA JR. MARISCAL SUCRE, SAN
AREA RESERVADA GALARZA PAMPA AGUSTIN DE CAJAS 63955 | ESCRITURA PUBLICA
FUTURA PLAZA DE
AREA RESERVADA o AV. ALFONSO UGARTE-AHUACO | 7155 | conronro oo
FUTURA PLAZA DE
AREA RESERVADA o AV. ALFONSO UGARTE-AHUACO | 6487 | conronro oo
FUTURA PLAZA DE
R P AV. ALFONSO UGARTE-AHUACO | 62115 | conronro oo
| ASIA PUCARA- CAMINO DE LOS
SANEAMIENTO LAGUNA DE OXIDACION Noas DESVEVBRADOIRRPP
SANEAMIENTO RESERVORIO CHIHUACOTO 51418 | DESMEMBRADO/RRPP
AV TUPAC AMARU, MZ D LOTE 1,
AREA RESERVADA éf;ggi%%@gm SECTOR 2. CENTRO POBLADO DE | 2609.31
CAJAS CAMBIO DE USO
- NO SE ENCONTRO
SANEAMIENTO LAGUNA DE OXIDACION COYLLOR u93 | NSO
JR UNION, SAN AGUSTIN DE
SANEAMIENTO POZO TUBULAR A 5% | DESMEMERADO/RRPP
, LOSA DEPORTIVA LO AV.LOS ANGELES Y PSIE. ESCRITURA DE TRAMITES
AREA RESERVADA ANGELES TEMBLADERA 2400 PUBLICOS
, TERRENO VISTA ESCRITURA DE TRAMITES
AREA EQUIPAMIENTO ALEGRL SOBLICOS
4g.73
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A
Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN

REPRESENTANTE LEGAL




Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

SR | roctuscons | MVISMEEENN | gay [smmos e
S peacon PSJE 3 VISTA ALEGRE 99386 | ook ONA DETRAMITES
OTRO FINES PSJE ALEMANIA 91437 | SoCRITURADETRAMITES
USO RECREATIVO CALLE ALEMANIA CALLE ALEMANIA 191735 | SoCRTOR: DE TRAMITES
USO RECREATIVO CALLE ALEMANIA CALLE ALEMANIA 1908.23 Eﬁgﬁggg’* DE TRAMITES
USO SERPAR CALLENROZVISTA | CALLENRO.2VISTAALEGRE | 82205 | SoohTURADETRAMITES
OTROS FINES Mz ALOTE10-CALE | wz/LOTE 10-CALLE NRO. 2 20075 | ESCRITURA DETRAMITES
OTROS FINES MZALOTE A CALE | Mz LOTE 11-CALLE NRO. 2 276 | poihron T AMITES

Fuente: Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas

(Ver Plano N° 23)

1.5.2.2. Valor de mercado de suelo disponible

Cuadro N°15
Valor de mercado de suelo publico y privado disponible
Precio en m2 / Fuente
Ubicacion dolares o soles
Cerca Av. Ferrocarril $ 170.00 Olx
Cuadra 11 de Jr. Bolognesi (cerca de Calle S/ 400.00 Olx
Cahuide)
Anexo de Caoillor S/.160.00 Olx
Carretera Central (Km’8) y Daniel Alcides $300.00 Urbania
Carrion
Av Huancayo y Av ferrocarril $115.00 Mitula
Jr. 28 de Julio (1 cua}dra de Parque Hatun $ 350.00 Mitula
Cajas)
Pje. Los Pinos (gltura fie Instituto Andrés $/.300.00 Mitula
Avelino Caceres)
Av. Mariscal Castilla y Av. Ferrocarril S/.230.00 wperu.com.pe
Pucp - Tesis Basaldua
Carretera Central y Quebrada Honda $300.00 Gonzales (2018)
Av. Huancayo y Cementerio de SAC S/. 280.00 Trabajo de campo

(Ver Plano N° 24)

1.5.2.3. Oferta de proyectos habitacionales
En el distrito de San Agustin de Cajas se ha podido reconocer un proyecto de vivienda
a nivel de habilitacién urbana, denominado “Vista Alegre” ubicado en la frontera con

1.5.2.4.

el distrito de EI Tambo y Quebrada Onda.

mercado
(Ver Plano N° 25)

e

Plano de localizacién de la oferta de suelo publico y privado disponible y su valor de
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1.6. ANALISIS DE LA ESTRUCTURA Y DINAMICA ECONOMICA PRODUCTIVA

Las diversas actividades economicas que se realizan en la ciudad se hallan definidas por el
comportamiento relacionado a las dinamicas economicas entre San Agustin de Cajas y el area central
de Huancayo, el cual concentra en mayor medida gran parte de su dinamica econémica en los distritos
de El Tambo, Huancayo y Chilca y con menos intensidad en los distritos restantes.

1.6.1. Estructura Economica

La estructura econdmica del distrito de Sana Agustin de Cajas en su gran Mayoria esta ligada
a actividades primarias como la agricultura; ya que de los 1,401.35 ha. De superficie agricola,
se cultivan la totalidad de estos.?

Entre los principales productos agricolas producidos en el Distrito se distinguen: la cosecha de
pastos en diversas variedades (alfalfa, avena y cebada forrajera, ray grass, trébol, luego siguen
productos como el Haba, la papa, el trigo y el maiz.

- Plano de ubicacion de las actividades primarias, secundarias y terciarias
(Véase plano N° 26)

1.6.2. Infraestructura econémica productiva relevante

Con respecto a las actividades Primarias dentro del area del distrito de San Agustin de Cajas
atraviesa el Canal de Irrigacién de la Margen Izquierda del Rio Mantaro (CIMIRM) el cual
abastece de agua para las areas cultivables a través de distintos canales menores.

Asi también se tiene a la Carretera Central como un eje dinamizador para las actividades
Secundarias y Terciarias

1.6.2.1. Parques industriales

Sobre este Punto podemos establecer que durante la Ultima década se ha venido
dando una tendencia de tipo de comercio enfocado a la venta de vehiculos en el
Distrito de San Agustin de Cajas; diversas concesionarias han establecido sus
“showrooms” en torno a la Carretera Central generando una vocacion especializada
de negocios de este rubro.

1.6.2.2. Complejos comerciales, etc

Dentro del area del distrito de San Agustin de Cajas, no existe areas destinadas a
complejos comerciales, pero por la vocacidn que va presentando hacia el de servicios
de venta de vehiculos nuevos este se podria proponer dentro de la propuesta del
PDU.

1.6.2.3. Plano de ubicacion de la infraestructura econdmica productiva relevante

En el distrito de San Agustin de Cajas no se ha podido ubicar y/o determinar una
infraestructura econémica productiva relevante.

2 Segun el Diagnéstico territorial del Area Metropolitana de Huancayo 2015 aprobado por el MVSC
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LEYENDA BASICA ACTIVIDADES ECONOMICAS PRIMARIAS

I Rios | Tierras aptas para agricultura y ganaderia
Curvas de Nivel [ Tierras con aptitud Forestal

[ Area Urbana
ACTIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

Carretera Central I Industria Elemental (Ladrilleras)
wne Ferrocarril

ACTIVIDADES ECONOMICAS TERCIARIAS
I Locales comerciales a nivel distrital
[] Areas preponderantes a Comercio Vecinal

Area de
~ 7 Intervencion

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANO N°26 ACTIVIDADES ECONOMICAS PRIMARIAS,
SECUNDARIAS Y TERCIARIAS

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S

Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
PDU SAC 2008

/

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL



Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

San Agustin )

1.7. ANALISIS DEL EQUIPAMIENTO, INFRAESTRUCTURA'Y SERVICIOS URBANOS

1.7.1.  Equipamiento urbano: anélisis de la oferta y determinacién del déficit y/o superavit
El andlisis del sistema de equipamientos se realizé es en base a un conjunto de pardmetros
técnicos que sean capaces de determinar bajo un criterio sistémico la cobertura de estos
equipamientos en el escenario actual, asi como de los escenarios proyectados para los afios
2,021, 2,024 y 2,029 como afios de horizontes temporales del Plan de Desarrollo Urbano de

San Agustin de Cajas.
Cuadro N° 016
ESTRUCTURA DEL SISTEMA EDUCATIVO NACIONAL
Etapas Modalidad Nivel Tipo de Equipamiento Nomenclatura
Inicial C.E. Inicial
Regular Primaria C.E. Primaria
Basica Secundaria | C.E. Secundaria ”
Especial - C.E. Basica Especial (CEBE)
Alternativa - C.E. Basica Alternativa (CEBA)
Técnico Productivo - C.E. Técnico Productivo (CETPRO)
o Instituto de Educacion Superior (IES)
Técnico
Escuela de Educacion Superior Tecnoldgica (EEST)
No Profesional | Instituto de Educacion Superior (IES) £
Universitaria Técnico Escuela de Educacion Superior Tecnologica (EEST)
Superior Instituto de Educacion Superior Pedagogica (EESP)
Profesional
Escuela de Educacion Superior Tecnoldgica (EEST)
Ciudad Universitaria, Ciudad Secundaria, Sede
o Pregrado Universitaria, Establecimiento Anexo sin Fines E3
Universitaria Académicos
Posgrado Locales de Escuelas de Posgrado E4
Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir de:
D.S. N° 011-2012-ED, Reglamento de la Ley General de Educacion,
D.S. N° 010-2017-MINEDU, Reglamento de la Ley de Institutos y Escuelas de Educacion Superior y de la Carrera Publica de sus Docentes,
Resolucion N° 0834-212-ANR, Reglamento de Edificaciones para Uso de las Universidades.

La medicion del déficit o superavit en torno a todos los indicadores estaran basados en la
metodologia establecida en el Anexo N° 02 “ESTANDARES URBANOS” del Manual para la
elaboracién de los planes de desarrollo metropolitano y planes de desarrollo urbano en el
marco de la reconstruccidn con cambios del MVCS.

Otro de los insumos necesarios para el analisis de los equipamientos esta constituido por las
proyecciones de poblacion realizadas en el capitulo anterior, con lo cual es posible determinar
(aplicando estandares urbanos en funcién a la oferta actual) el déficit o superavit de
equipamiento existente, y poder tomar decisiones en este sentido para el horizonte de
planeamiento del Plan.
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1.7.1.1. Servicios Publicos Complementarios

1.7.1.1.1. Educacidn:

“Este indicador muestra el nivel de cobertura del equipamiento Educativo,
se mide sobre la base de “estandares dotacionales” (es decir la cobertura
optima que se debe tener con respecto a una poblacion objetivo). Permite
medir la calidad de vida de las ciudades, ya que estos elementos son
fundamentales en un habitat urbano, capaz de otorgar a los habitantes
una ciudad con condiciones que permitan desarrollarse integralmente.”

La estructura del sistema educativo nacional esta conformada en distintos
niveles los cuales se detallan en el siguiente Cuadro N° 017

Para el andlisis se toma en cuenta la categorizacion y rango poblacional
establecidos en el SINCEP4, El distrito de San Agustin de Cajas es
considerada una Ciudad Menor Principal por ello, segln los Estandares
de Urbanismo para la Reserva de areas de Equipamiento Urbano de
Educacion contempla la necesidad de prevision de equipamientos de
etapas: Basica Regular.

También dentro del analisis se considerara el Instituto Superior
Tecnoldgico “Andrés Avelino Caceres Dorregaray” ya que se ubica dentro
del area de Intervencién.

Cuadro N° 017
CALCULO DE LA DEMANDA DE EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION BASICA REGULAR PUBLICA

Demanda Poblacional de Equipamientos de Educacion Basica Regular Piblica

Grupo especiales Actual Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
de poblacion Poblacié Poblacié Poblacio Poblacio
nx Aulas nx Aulas nx Aulas nx Aulas
PPSEP PPSEP PPSEP PPSEP
De3mesesa3 759 38 875 44 1000 | 50 | 1278 | 64
afios(1)
De 3 a5 afios(2) 725 29 835 33 963 39 1,221 49
De 6 a11 afios(3) 1,539 38 1,774 44 2,045 51 2,591 65
De 12 a 16 afios(3) 1,234 31 1,422 36 1,638 41 2,077 52
TOTAL 4,257 136 4,906 157 5,655 181 7,167 229

Fuente: Elaboracion Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

3 Anexo N° 01 “Fichas técnicas de los indicadores minimos para los planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios” del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y
Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

4D.S. N° 022-2016-VIVIENDA
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Segun los datos del Ministerio de Educacion durante el afio 2,108 la
poblacién matriculada en el sistema educativo Basico Regular fue de
1,804 alumnos, lo cual representa el 10.44% de la poblacion para el afio
2,019 (17,282 habitantes). De esta poblacion matriculada los mayores
porcentajes se concentran en los niveles de primaria, secundaria € inicial
(42.63%, 31.54% y 20.73% respectivamente), mientras que en el caso de
la educacién superior no universitaria la matriculas reportadas son de
1597 alumnos, cabe acotar que San Agustin de Cajas es parte directa del
area conurbada de Huancayo que forma una mancha urbana continua de
18 distritos, es asi que este equipamiento no solo es funcional para el
distrito sino funciona dentro de la estructura de equipamientos educativos
del Area conurbada de Huancayo.

El analisis de la cobertura de los equipamientos educativos puede ser
asumidos desde dos perspectivas: (1) analisis de la oferta y demanda
educativa y (2) analisis de la cobertura espacial.

La demanda poblacional se expresa para el momento actual y para cada
uno de los plazos de los horizontes de planificacién (corto, mediano y
largo plazo) y por grupos especiales de poblacién, de acuerdo a la
siguiente clasificacion: de 3 meses a 2 afios (cuna)1; de 3 a 5 afios
(jardin); de 6 a 11 afios (primaria) y de 12 a 16 afios (secundaria).’

Cuadro N° 018 o
CALCULO DE LA OFERTA DE EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION BASICA REGULAR
PUBLICA
Oferta de Equipamientos de Educacion
Nivel de Equipamiento de Educacion Basica Regular
Basica Regular f
S Matriculas 2018 Numero LEAER
Existentes
Cuna 92 17
Inicial
Jardin 374 24
Primaria 769 37
Secundaria 569 20
TOTAL 1804 98
Fuente: Elaboracion Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo
Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

a. Equipamientos de Educacion Inicial

Los equipamientos educativos del nivel inicial se componen de las
siguientes categorias: cuna (de los 03 meses a los 03 afios), Jardin (de
03 a los 05 afos) y cuna-jardin (el cual combina los servicios de los
equipamientos anteriores). En los siguientes cuadros se muestran el
analisis de la cobertura de este tipo de equipamientos para los afios
2,021, 2024 y 2,029: De acuerdo con los resultados contenidos en el
cuadro 017 es evidente que el déficit de cobertura de los equipamientos

5 Anexo N° 02 del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la
Reconstruccion con Cambios (2018).
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educativos de nivel inicial es enorme, desde en el afio 2,018 este déficit
llega a las 26 aulas, los cuales se concentran principalmente en el rango
de edad de los 03 meses a los 03 afios.

b. Equipamientos de Educacion Primaria

El analisis de la cobertura de los equipamientos educativos de nivel
primario basados en los Estandares Urbanos para la Reserva de areas
de Equipamiento Urbano de Educacion establece que se debe cubrir el
80% de la poblacién a ser atendida y abarcé los horizontes temporales
de planeamiento (afios 2,021- 2,024 y 2,029).

El analisis de la demanda educativa para el afio 2,019 registra un déficit
minimo de 01 aula, Este déficit se va incrementando para los afios 2,021
a 07 aulas y se duplica para los siguientes afios 2,024 (14 aulas) y 2,029
(28 aulas) como se puede observar en el Cuadro N° 018

¢. Equipamientos de Educacién Secundaria

El andlisis de la demanda educativa para el afio 2,019 registra un déficit
de 11 aulas, la misma que se incrementa con el tiempo llegando para el
afno 2,029 con un déficit acumulado de aulas de 32 como se observa en
el Cuadro N° 19.

Cuadro N° 019
REQUERIMIENTO DE AULAS POR NIVEL DE EQUIPAMIENTO DE EDUQACION BASICA REGULAR PUBLICA, POR
HORIZONTES DE PLANIFICACION

Actual Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
Nivel de Equipamiento de Aulas Aulas Aulas Aulas
Educacién Basica Regular Ex‘i‘;‘t‘:ies Requer | Déficit | Requer | Déficit | Requer | Déficit | Requeri | Déficit
idas idas idas das
nicial Cuna 17 38 21 44 -27 50 -33 64 -47
Jardin 24 29 -5 33 -9 39 -15 49 -25
Primaria 37 38 -1 44 -7 51 -14 65 -28
Secundaria 20 31 -11 36 -16 41 -21 52 -32
TOTAL

Fuente: Elaboracion Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano
en el Marco de la Reconstruccién con Cambios (2018).

d. Equipamientos de Educacion Superior No Universitaria

Para el caso de a Educacion Superior no Universitaria se considera el
analisis de este ya que el instituto esta dentro del Area de estudio; porque
que segun lo establecido en el SINCEP® por el volumen poblacion el
distrito, por su rol y jerarquia dentro de este no debiera albergar un
equipamiento de esta magnitud, lo cual no contraviene su existencia ya
que como se menciond lineas arriba, San Agustin de Cajas es parte
directa del area conurbada de Huancayo que forma una mancha urbana
continua de 18 distritos interrelacionados, es asi que este equipamiento

5D.S. N° 022-2016-VIVIENDA
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San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de

no solo es funcional para el distrito sino también funciona dentro de la
estructura de equipamientos educativos del Area conurbada de
Huancayo.

CALCULO DE LA DEMANDA DE LOS EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION TECNICA NO UNIVERSITARIA

Cuadro N° 020

Poblacién Demandante (PD) PETERCACS ::I:gaamlentos 0
Ambito (Poblacion Total x PPSEP) (PD x INS)
Esglaci PPSEP Habitantes INS N° de Equipamientos
Corto | Median | Largo Corto | Median | Largo
HGUE Plazo | o Plazo | Plazo BEL Plazo | oPlazo | Plazo
Al-SAC 60% 9890 | 11399 [ 13140 | 16651 | 7500 1 1 2 2

Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracién de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

INVENTARIO DE LA OFERTA DE LOS EQUIPAMIENTOS DE

Cuadro N° 021

EDUCACION TECNICA NO UNIVERSITARIA

Cobertura Total Maxima x Establecimiento
Ambito Cobertura Total de
Espacial Numero de por Poblacién
Equipamientos | Equipamiento| Cubierta
(INS) (HAB,)
AI-SAC 1 7500 7500

Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los
Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la
Reconstruccion con Cambios (2018).

Segun el registro de matriculados del afio 2,018 el Equipamiento
educativo de Educacién No Universitaria tubo un total de alumnos de
1,597 y como se puede observar en el Cuadro N° 020 para el afio 2,019
no existe un déficit, asi como también dentro del corto plazo; cuando se
analiza dentro del mediano y largo plazo se genera un déficit en estos
estadios temporales.

Ambito
Espacial

Numero Actual
de
Equipamientos

(Oferta)

. . Cuadro N° 022 o
CALCULO DEL DEFICIT DE EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION TECNICA NO UNIVERSITARIA
Demanda de Equipamientos de Déficit
Educacion Superior No Universitaria
(PD x INS) (Oferta-Demanda)

N° de Equipamientos N° de Equipamientos
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

Actual Actu [ Corto | Mediano | Largo Actual Corto | Mediano | Largo
al Plazo Plazo Plazo Plazo Plazo Plazo
AI-SAC 1 1 1 2 2 0 0 1 1

Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

e. Anadlisis de la Cobertura Espacial

Para este tipo de andlisis es necesario determinar el area de influencia
por nivel de Equipamiento, pues es necesario cubrir el déficit espacial de
los equipamientos de educacion, considerando la distancia maxima de
recorrido a pie o en transporte, de acuerdo al detalle del cuadro 023 y se
puede observar en los Planos 27, 28,29 y 30:

Cuadro N° 023
AREA DE INFLUENCIA DE EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION
BASICA REGULAR
Area de Influencia Referencial
Urbana
Nivel Tiempo Maximo
Distancia Maxima | en Transporte 0 a
(m) Pie
(min)

Inicial 500 15
Primaria 1,500 30
Secundaria 3,000 45

Fuente: Elaboracion Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes
de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstruccion

con Cambios (2018).
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PLANON°30 DIAGNOSTICO DE EQUIPAMIENTOS
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San Agustii )

Por otra parte, segun el analisis espacial de cada equipamiento Educativo
a nivel del Distrito de San Agustin de Cajas se puede concluir que, al
Nivel Inicial, esta cubierto territoriaimente en un 80% solo faltando cubrir
el area central del Barrio Porvenir en Torno a la Carretera Central y el
Instituto Superior “Andrés A. Caceres Dorregaray”.

Tanto para los niveles Primario, Secundario y Educacion Superior No
Universitaria, territorialmente los equipamientos existentes cubren el area
de intervencion a nivel de todo el distrito.

1.7.1.1.2. Salud:

El sistema de equipamientos de salud estd compuesto por 3 niveles de
atencién, de acuerdo a esta clasificacion podemos observar que el
Distrito de San Agustin de Cajas considerado como una ciudad Menor
Principal requiere de equipamientos de Salud del Primer Nivel de
Atencién.

Entre las instituciones que brindan y regulan este tipo de equipamientos
tenemos a las siguientes: (1) Entidades Publicas: Ministerio de Salud y el
Gobierno Regional a través de la Direccion Regional de Salud (MINSA-
DIRESA-JUNIN), Seguro Social (ESSALUD), Policia Nacional del Per(
(PNP) y la Municipalidad Provincial de Huancayo; (2) El Sector Privado.

a. Equipamientos de primer nivel de atencion
En los siguientes cuadros se muestran los datos de cobertura de los

equipamientos de salud a partir de la evaluacién de la capacidad de
atencién por nivel de establecimiento.

. Cuadro N°024
CALCULO DE LA DEMANDA DE EQUIPAMIENTOS DE SALUD
Nivel de Atencion: Primer Nivel H1 y H2
Poblacion Demandante (PD) Demanda de Equipamientos de Salud
Ambito opsp (Poblacion Total x PPSP) NS (PD x INS)
Espacial Habitantes N° de Equipamientos
Corto | Median | Largo Corto | Median | Largo
hiil Plazo | oPlazo | Plazo bl Plazo | oPlazo | Plazo
AE SAC -
H1 50 9,061 9,500 | 10,950 | 13,876 | 3,000 3 3 4 5
ASSRC-| so | 906t | 9500 | 10950 | 13876 | 10000 | 1 1 1 1
Fuente: Elaboracion Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

El Cuadro 024 muestran en términos generales una cobertura negativa,
tanto en la actualidad como para los afios 2,021, 2,024 y 2,029 con
respecto a la necesidad de equipamiento H1; ya que solo existen 1
equipamiento de este tipo en el anexo de Coyllor, teniéndose un déficit
de 2 equipamientos en la actualidad y que para el horizonte de
planificacion de los 10 afios este sera de 4; Por otro lado, el equipamiento

pag. 90

A’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL


ComsLab
Highlight


Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

San Agustid J)
tipo H2 esta no tiene ninguin déficit en la actualidad ni en el corto, mediano
y largo plazo.
Cuadro N° 025
Inventario de la Oferta de Equipamientos de Salud del Primer Nivel de
Atencion
Nivel de Atencién: Primer Nivel H1y H2
Cobertura Total Maxima x Establecimiento
Ambito Cobertura Total de
Espacial | Categoriade | Numero de por Poblacion
Equipamiento | Equipamientos | Equipamiento | Cubierta
(INS) (HAB.)
AE SAC -H1 H1 1 3,000 3,000
AE SAC -H2 H2 1 10,000 10,000
Fuente: Elaboracion Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de
Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstruccion con
Cambios (2018).
(Ver Plano N° 31)
Cuadro N° 026
Calculo del Déficit de Equipamientos de Salud
Nivel de Atencion: Primer Nivel H1 y H2
Numero
éctqal de: Demanda de Equipamientos de Salud Déficit
quipami
Ambito | €O
Espacial | (Oferta) (PD x INS) (Oferta-Demanda)
N° de Equipamientos N° de Equipamientos
Corto | Mediano | Largo Corto | Mediano | Largo
bzl HEiEl Plazo Plazo Plazo bl Plazo Plazo Plazo
AESRC 3 3 4 5 2 2 3 4
pESAC-L 1 1 1 1 0 0 0 0
Fuente: Elaboracioén Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

En torno a estos resultados analizaremos a nivel espacial el déficit de
equipamientos de salud para el Distrito de San Agustin de Cajas como
se muestran en el plano N° 31
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1.7.1.2. Recreacion

En este capitulo se analizan aquellos espacios destinados a la recreacién publica
pasiva De acuerdo a sus caracteristicas poblacionales el ambito de intervencién
requiere de la provision de equipamiento de nivel de servicio equivalentes a parques
locales.

. Cuadro N° 027 . )
CALCULO DE LA DEMANDA DE EQUIPAMIENTOS DE RECREACION PUBLICA (RP)

Poblacion Demandante (PD) Demanda de Equipamientos de RP
Ambito (Poblacion Total) IRPH (PD x IRPH)
Espacial Habitantes *) m2
Corto Mediano Largo Corto Mediano Largo
ABTE] Plazo Plazo Plazo AETE] Plazo Plazo Plazo
AE SAC 18,1211 18,999 21,900 27,752 2 136,242 | 37,998 43,800 55,504

(*) De acuerdo a la categoria de la ciudad o conglomerado urbano

Fuente: Elaboracion Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

El analisis de la cobertura de este tipo de equipamientos se muestra en los siguientes
cuadros, en los cuales se puede observar, el déficit acumulado al largo plazo en la
provision de este tipo de equipamientos, para ello se consideré un valor de indice de
Recreacion Publica por Habitante (IRPH) de 2 m?/hab.

(Ver Plano N° 32 diagnosticos de Equipamiento y recreacidn Existente)

Cuadro N° 028
Calculo de la Oferta de Equipamientos de Recreacién Publica (RP)

Equipamientos de Recreacion Publica por Tipologia
Ambito m?
Espacial Parque Parque
Plaza a GG a Total
Local Sectorial Zonal
AE SAC 7,408 2,842 0 0 10,249

(*) De acuerdo a la categoria de la ciudad o conglomerado urbano

Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo
Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).
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1.7.1.2.1.

Recreacion Publica:

El analisis de la cobertura de este tipo de equipamientos se muestra en
los siguientes cuadros, en los cuales se puede observar, el déficit
acumulado al largo plazo en la provision de este tipo de equipamientos,
considerando un valor de indice de Recreacion Publica por Habitante

(IRPH) de 2 m2hab.

Es importante resaltar que solo 3 barrios Cuentan con areas recreativas
consolidadas (parques) haciendo de necesidad importante proponer
equipamientos de esta categoria para mejorar la articulacion de la
poblacion en los demas barrios ya no cuentan con estos espacios.

CALCULO DEL DEFICIT DE EQUIPAMIENTOS DE RECREACION PUBLICA (RP)

Cuadro N° 029

Oferta Demanda de Equipamientos de RP Déficit de Equipamientos de RP
Ambito | Actual m2 m2
Espacial : -
Corto | Mediano Largo Corto | Mediano Largo
i AETEL Plazo Plazo Plazo EEL Plazo Plazo Plazo
AE SAC 10,249 36,242 72,924 82,980 102,912 | -25,993 | -62,675 | -72,731 92,663

(*) De acuerdo a la categoria de la ciudad o conglomerado urbano

Fuente: Elaboracion Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

1.71.3.

Comercio

Entre los equipamientos requeridos para el rango poblacional del ambito de
intervencion, se consideran los siguientes equipamientos: mercado minorista y camal;
en el caso especifico del camal este esta siendo considerado por la proyeccion
poblacional y a su vez la existencia de camales particulares dentro del distrito de San
Agustin de Cajas, lo que ratifica la necesidad de este tipo de equipamiento.

Si bien por el Nivel del Distrito de Sana Agustin de Cajas considerado en el SINCEP
aun no es necesaria la propuesta de equipamiento para un camal, la realidad nos
muestra que existen camales informales privados funcionando dentro del distrito los
cuales no estan acorde a un uso eficiente del suelo, y que ademas estan generando
problemas ambientales.

Es por esto y que segun la proyeccion poblacional para el 2024 se hace necesaria la
prevision de un Camal Municipal para el Distrito de San Agustin de Cajas.

PR
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. Cuadro N° 030
CALCULO DE LA OFERTA DE EQUIPAMIENTOS DE COMERCIO
Tipologia de Equipamiento: Mercado Minorista
Amblt.o Poblacién Demandante (PD) Demanda de Equipamientos de Comercio
Espacial
(AE) (Poblacion Total) . (PD x INS)
Habitantes N° de Equipamientos
Corto Mediano Largo Corto Mediano Largo
AEUE] Plazo Plazo Plazo AEUE] Plazo Plazo Plazo
AE SAC 18,121 18,999 21,900 27,752 (10,000 2 2 2 3
Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

Cuadro N° 031
INVENTARIO DE LA OFERTA DE EQUIPAMIENTOS DE COMERCIO

Tipologia de Equipamiento: Mercado Minorista

Cobertura Total Maxima x Equipamiento
Ambito : Cobertura por | Total de Poblacion
Espacial Numero de | Equipamientos Cubierta
Equipamientos
(INS) (HAB.)
AE 1 1 10,000 10,000
Total

Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de
Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstruccion con
Cambios (2018).

. . Cuadro N° 032
CALCULO DEL DEFICIT DE EQUIPAMIENTOS DE COMERCIO

Tipologia de Equipamiento: Mercado Minorista

Numero Actual de Demanda de Equipamientos de o
ot Déficit
Establecimientos Salud
Ambito
Espacial (Oferta) (PD x INS) (Oferta-Demanda)
N° de Equipamientos N° de Equipamientos
Actual Act | Corto | Mediano | Largo | Act | Corto | Mediano | Largo
ual | Plazo Plazo Plazo | ual | Plazo Plazo Plazo
AE SAC 1 2 2 2 3 -1 -1 -1 -2

Fuente: Elaboracion Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).
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Cuadro N° 033

CALCULO DE LA OFERTA DE EQUIPAMIENTOS DE COMERCIO

Tipologia de Equipamiento: Camal

Amblt_o Poblacion Demandante (PD) Demanda de Equipamientos de Comercio
Espacial
(AE) (Poblacion Total) . (PD x INS)
Habitantes N° de Equipamientos
Corto Mediano Largo Corto Mediano Largo
PG Plazo Plazo Plazo FEHE] Plazo Plazo Plazo
AE SAC 18,121 18,999 21,900 27,752 | 20,000 1 1 1 1

Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

Cuadro N° 034

INVENTARIO DE LA OFERTA DE EQUIPAMIENTOS DE COMERCIO

Tipologia de Equipamiento: Camal

Cobertura Total Maxima x Equipamiento

Ambito ) Cobertura por PTo(::I:\Ic?c'?n
Espacial Numero de | Equipamientos ;
Equipamientos Cubierta
(INS) (HAB.)
AE1 0 20,000 0
Total

Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los
Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la
Reconstruccion con Cambios (2018).

Cuadro N° 035

Calculo del Déficit de Equipamientos de Comercio

Tipologia de Equipamiento: Camal

Numero Actual de Demanda de Equipamientos de Déficit
Establecimientos Salud
Ambito
Espacial (Oferta) (PD x INS) (Oferta-Demanda)
N° de Equipamientos N° de Equipamientos
Actual Act | Corto | Mediano | Largo | Act [ Corto | Mediano | Largo
ual | Plazo Plazo Plazo | ual | Plazo Plazo Plazo
AE SAC 0 1 1 1 1 -1 -1 -1 -1

Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).
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1.7.1.4. Otros Usos Especiales

1.71.4.1. Culturales:

Los equipamientos culturales son aquellos que abarcan las actividades
relacionadas a la produccién y difusion de bienes y actividades culturales
destinadas a la preservacion, transmision y conservacién del
conocimiento, fomento y difusién de la cultura y exhibicion de las artes.

. Cuadro N° 036
CALCULO DE LA DEMANDA DE EQUIPAMIENTOS CULTURALES
Tipologia de Equipamiento: Auditorio, Biblioteca Municipal, Casa de la Cultura y teatrin
Ambito Espacial Poblacién Demandante (PD) DETENERCD I Ees
Culturales
(AE) (Poblacion Total) INS (PD x INS)
Habitantes N° de Equipamientos
Corto | Mediano | Largo Corto | Median | Largo
] Plazo Plazo Plazo Actual Plazo | o Plazo | Plazo
AE 1- Auditorio 18,121 | 18,999 [ 21,900 | 27,752 | 10,000 2 2 2 3
AE1-Biblioteca | 45101 | 18099 | 21,900 | 27752 | 10000 | 2 2 2 3
Municipal
AE1-Casadela | 4g101| 18909 | 21900 | 27,752 | 10,000 | 2 2 2 3
Cultura
AE 1-Teatro 0 18,121 | 18999 | 21900 | 27,752 | 15000 | 1 1 1 2
Teatrin
Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de
Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstruccién con Cambios (2018).

a. Teatro o teatrin

«Son espacios destinados a la representacion de diversas especialidades
de las artes escénicas, tales como: obras teatrales, danzas, audiciones
musicales, pera, eventos audiovisuales, actos civicos o culturalesy. El
area base para el calculo de este tipo de equipamientos es de 1,200 m2;
y por lo general para el rango poblacional del ambito de intervencion del
Plan el nimero de locales se calcula bajo un indice de Nivel de Servicio
de 30,000 hab x local.

b. Casade la cultura

Es un espacio accesible al publico, el cual desarrolla de forma
permanente procesos de desarrollo cultural concertados entre la
comunidad y las entidades estatales, destinado a la preservacion,
transmision y fomento de las muestras artisticas y culturales propias de
la comunidad. Es el lugar destinado para que una comunidad desarrolle
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actividades que promueven la cultura entre sus habitantes. El area base
para el calculo de este tipo de equipamientos es de 4,000 m% y por lo
general para el rango poblacional del &mbito de intervencidn del Plan el
numero de locales se calcula bajo un indice de Nivel de Servicio de
20,000 hab. x local.

CALCULO DE LA OFERTA DE EQUIPAMIENTOS CULTURALES

Cuadro N° 037

Tipologia de Equipamiento: Auditorio, Biblioteca Municipal, Casa de la

Cultura y teatrin

Cobertura Total Maxima x Equipamiento
Ambito Espacial Niimero de é:ot?ertur_a por P-L(:)tljc?gn
Equipamientos quipamientos Cubierta
(INS) (HAB.)
AE 1- Auditorio 0 10,000 0
AE 1 - Biblioteca Municipal 0 10,000 0
AE 1 - Casa de la Cultura 0 10,000 0
AE 1 - Teatro o Teatrin 0 15,000 0
Total

Fuente: Elaboracion Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de
Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstruccion con

Cambios (2018).

C.

Biblioteca municipal

Segun la UNESCO las bibliotecas son centros de informacién que
facilitan a los usuarios todo tipo de datos y conocimientos, estos
equipamientos prestas sus servicios sobre la base de igualdad de acceso
de todas las personas, independientemente de su edad, raza, sexo,
religién, nacionalidad, idioma o condicién social. El area base para el
calculo de este tipo de equipamientos es de 1,200 m? y por lo general
para el rango poblacional del &mbito de intervencion del Plan el nimero
de locales se calcula bajo un indice de Nivel de Servicio de 20,000 hab.
x local.

Auditorio

Es un espacio al que asiste una audiencia a escuchar y/u observar un
evento o presentacion cultural, educativo, politico o social. El area base
para el calculo de este tipo de equipamientos es de 1,000 m% y por lo
general para el rango poblacional del &mbito de intervencién del Plan el
nimero de locales se calcula bajo un indice de Nivel de Servicio de
20,000 hab x local.

P
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) ) Cuadro N° 038
CALCULO DEL DEFICIT DE EQUIPAMIENTOS CULTURALES
Tipologia de Equipamiento: Auditorio, Biblioteca Municipal, Casa de la Cultura y teatrin
AITTEN (B Demanda de Equipamientos E
de Déficit
L Culturales
Equipamientos
Ambito Espacial (Oferta) (PD x INS) (Oferta-Demanda)
N° de Equipamientos N° de Equipamientos
. Median
Actual Actual Corto | Mediano | Largo Actual Corto o Largo
Plazo Plazo Plazo Plazo Plazo
Plazo
AE 1- Auditorio 0 2 2 2 3 i -2 -2 -3
AE 1. - Biblioteca 0 9 9 9 3 2 2 2 3
Municipal
AE 1-Casadela 0 9 9 9 3 2 2 2 3
Cultura
AE 1 - Teatro o 0 1 1 1 2 y B A 2
Teatrin
Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

1.7.1.4.2. Deportes

La tipologia de equipamientos considerados en el presente analisis solo
considera aquellos equipamientos de cobertura local como las losas
multideportivas, campos de futbol y Estadios.

. Cuadro N° 039
CALCULO DE LA DEMANDA DE EQUIPAMIENTOS DE DEPORTE
Tipologia de Equipamiento: Losa Multideportiva.
Ambito Espacial Poblacién Demandante (PD) LEVETEACE B ee e
Deporte
(AE) (Poblacion Total) INS (PD x INS)
Habitantes N° de Equipamientos
Corto | Mediano | Largo Corto | Mediano | Largo
LAEAEL Plazo Plazo | Plazo —— Plazo | Plazo Plazo
AE SAC - Losa 18121 | 18099 | 21000 | 27752 | 5000 | 4 | 4 4 6
Multideportiva
AE SAC - Skate Partk | 18,121 | 18,999 | 21,900 | 27,752 | 10,000 2 2 2 3
pESAC-Campode | 15151 | 18999 | 21900 {27752 [ 10000 | 2 | 2 2 3
AE SAC - Estadio 18,121 | 18,999 | 21,900 | 27,752 | 20,000 1 1 1 1
Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de
Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstruccién con Cambios (2018).
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

a. Estadios

Es una construccién cerrada con graderias para los espectadores,
destinado a competiciones deportivas. Puede ser al aire libre o cubierto,
la capacidad minima de espectadores de este tipo de equipamientos es
de 10,000 a 15,000 espectadores. El area base para el calculo de este
tipo de equipamientos es de 15,000 m2; y por lo general para el rango
poblacional del ambito de intervencién del Plan el nimero de locales se
calcula bajo un indice de Nivel de Servicio de 20,000 hab x local.

b. Campo Deportivos

Es un espacio abierto destinado a la practica de diversas actividades
deportivas, como el futbol, el atletismo, etc. El &rea base para el calculo
de este tipo de equipamientos es de 5,000 m2; y por lo general para el
rango poblacional del ambito de intervencion del Plan el nimero de
locales se calcula bajo un indice de Nivel de Servicio de 25,000 hab x
local.

. Cuadro N° 040
CALCULO DE LA OFERTA DE EQUIPAMIENTOS DE DEPORTE

Tipologia de Equipamiento: Losa Multideportiva.

Cobertura Total Maxima x Equipamiento
Ambito Espacial
mofio =spacia Cobertura por o .
Nimero de | Equipamientos Total de Poblacién Cubierta
Equipamientos
(INS) (HAB.)

AE SAC - Losa
Multideportiva ! 5,000 35,000
AE SAC - Skate Partk 0 10,000 0
AE SAC - Campo de 2 10,000 20,000
Futbol
AE SAC - Estadio 1 20,000 20,000

Fuente: Elaboracion Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracién de los Planes de Desarrollo
Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

¢. Losa Multideportiva

Se trata de instalaciones de recreacion activa local, en el cual, en un
mismo espacio se pueden realizar dos 0 mas tipos de deportes (fulbito,
basquetbol, voleibol, etc.). El area base para el calculo de este tipo de
equipamientos es de 2,500 m2; y por lo general para el rango poblacional
del ambito de intervencidn del Plan el nimero de locales se calcula bajo
un indice de Nivel de Servicio de 25,000 hab x local.

P
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

San AgustinJ)

) ~ Cuadro N° 041
CALCULO DEL DEFICIT DE EQUIPAMIENTOS DE DEPORTE
Tipologia de Equipamiento: Losa Multideportiva.
MITED ST Demanda de Equipamientos de o
de Déficit
L Deportes
Equipamientos
Ambito Espacial (Oferta) (PD x INS) (Oferta-Demanda)
N° de Equipamientos N° de Equipamientos
Median Median
Actual Actual L 0 EELED Actual i o Cg
Plazo Plazo Plazo Plazo
Plazo Plazo
AE SAC - Losa
Multideportiva ! 4 4 4 6 3 3 3 !
AE SAC - Skate Partk 0 2 2 2 3 -2 -2 -2 -3
AE SAC - Campo de 9 9 9 9 3 0 0 0 B
Futbol
AE SAC - Estadiol 1 1 1 1 1 0 0 0 0
Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracién de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

1.7.1.4.3. Seguridad

Este tipo de equipamientos cumplen «la funcion que tiene el Estado de
proteger el libre ejercicio de los derechos y libertades fundamentales de
las personas, asi como mantener y restablecer el orden interno
democratico y el orden publico. Los criterios de distribuciéon de los
establecimientos correspondientes a las fuerzas del orden, asi como las
caracteristicas de sus edificaciones responden a criterios propios de su
gestion.

Los equipamientos de seguridad incluyen el andlisis de dos tipos de
equipamientos: los centros penitenciarios, cuya politica y ubicacién
dependen del Instituto Nacional Penitenciario (INPE) y las comandancias
0 estaciones de policia que dependen de la Policia Nacional del Per;
instituciones adscrita al Ministerio del Interior.

a. Comisarias

Son establecimientos que constituyen instancias directas de contacto
entre la institucién policial y la ciudadania. En nuestro pais existen dos
tipos de comisarias: Las distritales y las especializadas. Las comisarias
distritales son unidades organicas que se encargan de la seguridad y de
combatir el delito comin en los diferentes distritos del pais; y se
encuentran en la obligacion de tener una Seccién de Familia, encargada
de recoger y canalizar los casos de violencia contra la mujer y violencia
intrafamiliar.
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

San Agustin J)
: Cuadro N° 042
CALCULO DE LA DEMANDA DE EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD
Tipologia de Equipamiento: Comisarias Tipo D
EA; ';:;:I Poblacién Demandante (PD) Demanda de Equipamientos de Seguridad
(AE) (Poblacién Total) NS (ALY
Habitantes N° de Equipamientos
Corto Mediano Largo Corto Mediano Largo
—— Plazo Plazo Plazo AEUE] Plazo Plazo Plazo
AE SAC 18,1211 18,999 21,900 27,752 20,000 1 1 1 1
Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

El area base para el célculo de este tipo de equipamientos (Comisarias
de Tipo D) es de 550 mZ; y por lo general para el rango poblacional del
ambito de intervencién del Plan el nimero de locales se calcula bajo un
indice de Nivel de Servicio de 20,000 hab x local.

. Cuadro N° 043
CALCULO DE LA OFERTA DE EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD

Tipologia de Equipamiento: Para Todos los Tipos de Comisarias, Centro Penitenciario, Centro de
Correccion de Menores

Cobertura Total Maxima x Equipamiento

Ambito

Espacial | Nimero de Equipamientos Cobertura por Equipamientos | Total de Poblacion Cubierta

(INS) (HAB) (2)
AE SAC 1 20,000

Total
Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracién de los Planes de Desarrollo
Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstrucciéon con Cambios (2018).

20,000

Actualmente el Distrito de San Agustin de Cajas Cuenta con un
equipamiento de Seguridad, una Comisaria ubicada entre el jr. Bolognesi
y la Av. Leoncio Prado como se puede apreciar en el plano N° 35

) . Cuadro N° 044
CALCULO DEL DEFICIT DE EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD
Tipologia de Equipamiento: Para Todos los Tipos de Comisarias, Centro Penitenciario, Centro de Correccion
de Menores
Numero Actual
de Demanda de Equipamientos de Déficit
., | Equipamientos Seguridad
I?mblt'ol (Oferta) (Oferta-Demanda)
spacia N° de Equipamientos N° de Equipamientos
Corto | Mediano | Largo Corto | Mediano | Largo
AETEL —— Plazo Plazo Plazo — Plazo Plazo Plazo
AE 1 1 1 1 1 1 0 0 0 0
Fuente: Elaboracion Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).
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San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

acion del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de

1.7.1.4.4. Transportes
Actualmente el Distrito de San Agustin de Cajas No Cuenta con un
Terminal de transporte Urbano, existen areas pertenecientes a la
municipalidad que estan siendo usadas como playas de estacionamiento
de combis que brindan el servicio de transporte inter urbano, el cual se
localiza en el Barrio Segundo.
) Cuadro N° 045
CALCULO DE LA DEMANDA DE EQUIPAMIENTOS DE TRANSPORTES
Tipologia de Equipamiento: Para el Terminal Terrestre Urbano
Amblt_o Poblacion Demandante (PD) Demanda de Equipamientos de
Espacial Transportes (PD x INS)
(AE) (Poblacién Total) NS P
Habitantes N° de Equipamientos
Corto Mediano Largo Corto Mediano Largo
GBI Plazo Plazo Plazo ABTE] Plazo Plazo Plazo
AE1 18,1211 18,999 21,900 27,752 | 25,000 1 1 1 1

Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo
Urbano en el Marco de la Reconstruccion con Cambios (2018).

CALCULO DE LA OFERTA DE EQUIPAMIENTOS DE TRANSPORTE

Cuadro N° 046

Tipologia de Equipamiento: Para el Terminal Terrestre Urbano

Cobertura Total Maxima x Equipamiento
Ambito ’ Cobertura por | Total de Poblacién
Espacial Numero de | Equipamientos Cubierta
Equipamientos
(INS) (HAB.)
AE 1 0 25,000 0
Total 0 25,000 0

Fuente: Elaboracion

de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstruccion

con Cambios (2018).

Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracion de los Planes

CALCULO DEL DEFICIT DE EQUIPAMIENTOS DE TRANSPORTES

Cuadro N° 047

Tipologia de Equipamiento: Para el Terminal Terrestre Urbano

Nimero Actual
de Demanda Déficit
Ambi Equipamientos
m 't.° (Oferta) de Equipamientos de Transportes (Oferta-Demanda)
Espacial o —— ° ——
N° de Equipamientos N° de Equipamientos
Corto | Mediano | Largo Corto | Mediano | Largo
ge ge Plazo | Plazo Plazo g Plazo Plazo Plazo
AE 1 0 1 1 1 1 -1 -1 -1 -1
Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Manual para la elaboracién de los Planes de Desarrollo
Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstruccidn con Cambios (2018).
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

1.7.1.4.5. Administrativos

El equipamiento administrativo esta referido a todas las instituciones
publicas que brindan atencién a los ciudadanos para que realicen los
tramites y procedimientos correspondientes a las diferentes instancias de
gobierno. La instalaciéon y funcionamiento de estas dependencias
publicas en las ciudades esta estrechamente

Vinculada a la jerarquia, rol y funcion que les corresponde en el Sistema
Urbano Nacional.

Entre los equipamientos que se consideran en esta categoria se
encuentran los siguientes:

1.7.1.4.6. Oftros Tipos
CEMENTERIOS

En nuestro pais la habilitacion de cementerios esta regulada por la Ley
N° 26298 (Ley de Cementerios y Servicios Funerarios y su Reglamento
aprobado por D.S. N° 03-94-SA) que contienen normas especificas sobre
el proceso para la inhumacion de cadéveres, y/o a la conservacién de
restos humanos (huesos), y/o a la conservacion de cenizas provenientes
de la incineracion de restos humanos. De acuerdo a las tendencias
actuales, los cementerios pueden ser publicos y privados, en cualquiera
de los tres tipos:

Tradicional: disefiado en base a disposicidn geométrica regular con
senderos entre cuarteles de nichos, mausoleos o tumbas.

Mixto: tiene las mismas caracteristicas de un cementerio tradicional
ademas de areas verdes y/o arboladas y tumbas bajo tierra en proporcidn
no menor al 50% del area total del m ismo.

Parque ecologico: debera contar con area verde y arbolada en proporcion
no menor al 70% de la superficie total del cementerio, ubicar las tumbas,
columbarios, cinerarios y osarios bajo la linea verde superficial, pudiendo
contar con un area para mausoleos de hasta el 10% de la superficie total
del cementerio, poseer fuente de agua autorizada por la oficina regional
de agricultura, contar con riego preferentemente tecnificado, disponer de
vias de acceso amplias adecuadas a las necesidades del cementerio,
contar con un area no menor de 7 Ha.

El area base para el dimensionamiento de este tipo de equipamientos es
de 0.4 m2/habitante.

1.71.4.7. Resumen

El cuadro N°048 muestra en resumen el diagnéstico de equipamientos;
considerando los equipamientos pertinentes al PDU de San Agustin de
Cajas.
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,;-“”""”'”’\“"\\ Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
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San Agustin J)
CUADRO N° 048 .
ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS DEL DISTRITO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
. El déficit y superhabit expresan la diferencia entre la capacidad
EDUCACION educativa instalada y el nimero de matriculas reales
Inicial
2019 -1,018
2029 -2033
Primaria
2019 -770
2029 -1822
Secundaria
2019 -665
2029 -1508
El déficit y superhabit expresan la diferencia entre la capacidad de
SALUD estabecimientos de salud y el nimero de habitantes

Primer Nivel de Ateancion

2018 -6061
2028 -10876
Segundo Nivel de Atencion
2018 61
2028 -3876
El déficit y superhabit se expresan en hectareas destinadas al tipo de
RECREACION equipamiento.
Parques Locales
2019 -2.32
2029 -8.99
Losas Deportivas
2019 3
2029 1
Campos de Futbol
2019 0
2029 -0.5
Estadios
2019 Cubierto
2029 Cubierto
Skate Park
2019 -0.5
2029 -0.75
El déficit y superhabit se expresan en hectareas destinadas al tipo de
COMERCIALES equipamiento.
Mercado Minorista
2019 Cubierto
2029 -0.4
Camal
2019 -0.8
2029 -0.8
El déficit y superhabit se expresan en hectareas destinadas al tipo de
CULTURALES equipamiento.
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
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San Agustin J)
CUADRO N° 048
ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS DEL DISTRITO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
Bibliotecas
2019 -0.12
2029 -0.36
Teatro
2019 -0.12
2029 -0.24
Casa de la Cultura
2019 -0.8
2029 -1.2
Auditorio
2019 -0.2
2029 -0.3
Comisarias Distritales
2019 Cubierto
2029 Cubierto
Terminales Terrestre
2019 -0.3
2029 -0.3
El déficit y superhabit se expresan en hectareas destinadas al tipo de
USOS ESPECIALES equipamiento.
Cementerios
2019 Cubierto
2029 -0.24

En resumen, podemos observar segun el cuadro N° 048 un déficit en los
equipamientos de Educacién, Salud, Recreacion, Comercio, Culturales y
Transporte a nivel de areas requeridas dentro del Distrito de San Agustin
de Cajas.

1.7.1.5. Plano de andlisis de cobertura y localizacién de los equipamientos urbanos
(Ver Planos N° 36)
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

Infraestructura y Servicios Urbanos: Andlisis de la Oferta y Zonas sin Cobertura

El servicio de agua potable en el Distrito de San Agustin de Cajas esta dividida en 3 Juntas de
Administracién (Central, Yauli y Coyllor) como se aprecia en el plano N° 37; como recurso para
el consumo humano, tiene multiples deficiencias, las mismas que encuentran diferentes
factores y responsables; entre los principales factores se encuentran: la inadecuada
infraestructura de los sistemas de conexién de agua, Minima infraestructura de redes de agua,
la administracion desarticulada del servicio, la falta de formalizacién de las entidades que
administran el servicio, la limitada capacidad de los que administran el servicio, el débil apoyo
y seguimiento de la calidad del servicio y la falta de una cultura de uso del agua.

1.7.2.1. Redes de agua potable y alcantarillado

Segun el Ultimo Censo Nacional 2017 a Nivel Distrital se tiene 3425 viviendas de las
cuales existe una cobertura del servicio del Agua del 96.96% a través de la red
publica, pildn y pozo como se puede apreciar en el cuadro N° 049; y tan solo existen
104 viviendas que no cuentas con este Servicio. como se menciond existen 3 juntas
de Administracion de Agua, las cuales abastecen a todo el distrito; pero las
conexiones existentes de las redes de agua, son en un gran porcentaje gestionadas
y construidas por los mismos vecinos sin las especificaciones técnicas necesarias;
por lo cual existen problemas de actuales de desabastecimiento de de agua en
algunos sectores del distrito; si bien también existen afluentes de donde abastecer de
agua, la desarticulacion y poca integracion de estas tres juntas no logran ser
aprovechables a su maximo.

Cuadro N° 049
COBERTURA DE SERVICIO DE AGUA

COBERTURA DE AGUA SAC N° Viviendas %

Con agua por red publica 3062 89 40

domiciliaria

Pilon o pileta de uso publico 27 0.79

Pozo ( Agua subterranea) 232 6.77

No tienen agua por red publica 104 3.04

Total 3425 100.00

Fuente: Elaboracién Consorcio Perurbe, a partir del Reporte Peru: Caracteristicas de las viviendas particulares y los
hogares.

Por otra parte, las redes de alcantarillado solo existen en algunos sectores y en torno
alas avenidas principales, haciendo de esta una de las problematicas principales que
se puede observar en el Distrito de San Agustin de Cajas; asi como también la
existencia de redes de alcantarillado que sufren problemas de colmatacion y se
vuelven en focos infecciosos.

- Plano de Zonas sin cobertura de las redes de agua potable y alcantarillado (Ver Plano N°
37

- )

1.7.2.2. Redes de energia eléctrica

Las Redes de Energia Eléctrica si estan Cubiertas casi en su totalidad, teniendo mas
del 95% de viviendas acceso a este servicio. Lo que se hace notorio es la poca
capacidad de postes de alumbrado publico que posee el distrito, que solo se concentra

e
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
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San Agusti )

en torno al centro de San Agustin de Cajas y la Carretera Central, Mientras que las
areas periféricas tienen pocos postes de alumbrado, haciendo propicio la sensacion
de peligro en estas zonas.

- Plano de Zonas sin cobertura de las redes de energia eléctrica (Ver Plano N° 38)

1.7.2.3. Redes de desaglie pluvial

Dentro del area Distrital de San Agustin de Cajas se puede observar que al igual que
las redes de alcantarillado, hay una minima estructura construida de redes de
desaglie fluvial. Estas se encuentran localizadas en las pocas vias pavimentadas
como son la Av. Leoncio Prado, Av, San Martin, Av, Los Angeles.

Esta problematica es incidente ya que San Agustin de Cajas Cuenta con una red de
acequias que discurren a través de todo el distrito; y estas se activan
permanentemente en épocas de lluvias generando zonas inundadas.

- Plano de Zonas sin cobertura de las redes de desagtie pluvial (Ver Plano N° 39)
1.7.2.4. Sistema de tratamiento de residuos solidos

La produccién y tratamiento de los residuos sélidos en el Distrito de San Agustin de
Cajas, tiene una relacién directa con el estado de la calidad ambiental de la ciudad,
en este sentido y con la finalidad de tener los instrumentos necesarios para el disefio
de tipologia, capacidad y ubicacion de los equipamientos destinados al tratamiento de
este tipo de desechos, se ha calculado el volumen de residuos solidos por cada area
homogénea de la ciudad y en los horizontes temporales del plan considerando para
ellos los siguientes factores:

- Distrito de San Agustin de Cajas, La produccion total diaria de residuos equivale
a: Generacion Per Cépita de Residuos Sélidos = 0.54 kg/hab.”

Botadero Residuos Soélidos

La municipalidad del distrito de San Agustin de Cajas, cuenta con un area (4,790 m?)
de disposicion final el cual funciona como “botadero controlado” provisional, ubicado
a 3 kilometros del centro de la ciudad. Cercano al Barrio Coyllor.

Contaminacion de cauces de los rios por residuos sélidos

Se ubicaron acumulaciones de residuos sdlidos domésticos, peligrosos y no
peligrosos dispuestos en las riberas de los riachuelos Paccha, Huaya y accequias, la
cual constituye un impacto en el ecosistema urbano. De la evaluacion de los cauces
se concluye que el impacto por residuos sélidos es de moderado a grave en sectores,
habiéndose encontrado residuos en significativa proporcion desperdigados en todo el
trayecto de los cauces.

- Plano de Zonas sin cobertura del servicio de recojo y disposicion de residuos solidos
(Ver Plano N° 40)

7 Segun el Diagndstico territorial del Area Metropolitana de Huancayo 2015 aprobado por el MVSC
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

1.8. USO ACTUAL DEL SUELO

El uso actual del suelo, se compone de las siguientes categorias: (1) Uso predominantemente
Residencial; (2) Uso predominantemente Comercial; (3) Uso para Equipamientos; (4) suelo reservado
a equipamientos y (5) Sin uso (incluye suelos agricolas y suelos destinado a vias urbanas y rurales), el
inventario del de los usos actuales del suelo se realizo para el total del ambito de intervencién del Plan.

1.8.1.  Uso predominantemente residencial
Es el uso del suelo predominante del casco actual, la ciudad inicialmente y sin mayor dinamica
de habilitacion a raiz de los afios del terrorismo del 80 a la mitad de los 90, se ha ido
consolidando dentro de un proceso de progresiva subdivision de lotes en torno a las avenidas
principales que van de oeste a este y la carretera central.

1.8.2.  Uso predominantemente comercial
El comercio se viene constituyendo como la actividad econémica méas importante en el area
urbana. Se localiza basicamente en la periferia de la plaza principal y sobre todo en torno a la
Carretera central, con establecimientos (concesionarias) dedicados a la venta de productos
relacionados a vehiculos y diversos tipos trasportes de carga.

1.8.3.  Uso Industrial
Dentro del &rea de estudio del Distrito de San Agustin de Cajas no se observa la presencia de
areas netamente industriales; se puede observar el uso de suelo en pequefia industria
artesanal que se da en su mayoria en areas residenciales u comerciales en torno a las
Avenidas principales del Distrito de San Agustin de Cajas.

1.8.4. Suelo agricola, agropecuario, forestal, otros
Esta tipologia de uso de suelo se da en su mayoria fuera del limite del &rea urbana considerada
en el plan vigente; podemos observar que existe grandes cantidades de hectareas en el barrio
Coyllor con una vocacién Agricola, donde también seconvida con un uso agropecuario; dentro
del area urbana existen terrenos que aln se usa para fines agricolas en menor escala.

1.8.5.  Suelo Eriazo
Dentro del area urbana del Distrito de San Agustin de Cajas no hay presencia de suelo eriazo
Esta tipologia de suelo se puede observar al este de la ciudad en la parte alta de los cerros
Rayupmanan Yauli.

1.8.6. Suelo dedicado a equipamientos
Las areas destinadas a equipamientos urbanos representan cerca del 7.58% del area urbana
actual del ambito de intervencién (aproximadamente 16.08 Ha). Los Planos Siguientes,
muestran la ubicacion de este tipo de equipamientos. El sector del Barrio Cuarto concentra la
mayor cantidad de los equipamientos existentes, mientras que los demas barrios cuentan por
lo general con solo los equipamientos basicos (educacién, recreacion publica y otros usos).

e
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.
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1.8.7. Suelo dedicado a reserva de equipamientos
Estas areas estan referidas a las reservas de equipamiento producto de las disposiciones en
el plan 2008 aun con vigencia, la mayor parte de estas areas se concentran en torno a la
Avenida Ferrocarril que cruza la ciudad. Otro gran porcentaje esta destinado a equipamientos
basicos para los demas barrios

1.8.8. Planos de uso actual del suelo (Ver Planos N° 41 al 43)
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

1.9. TENDENCIAS DE CRECIMIENTO URBANO
1.9.1. Tendencias de Crecimiento urbano

En el presente capitulo describe los procesos vinculados al urbano de la ciudad de San Agustin
de Cajas, su condicién actual y sus tendencias de crecimiento, fenémeno generado por la
interaccién de una serie de factores, sociales (demanda de suelo urbano de bajo costo),
econdémicos (estructura econdmica principalmente primaria de ingresos bajos) y geograficos
(territorio sin limitaciones de pendientes).

Como Podemos apreciar en el Plano N° 44 en las Ultimas décadas se dio un proceso de
consolidacion en torno al centro de la Ciudad, la Av. Leoncio Prado y la carretera central, pero
esta consolidacion se refuerza mas en todo a la Carretera central ya que es una via nacional
interregional; Es por ello que diversas concesionarias del rubro de Automéviles funcionan
dentro de la jurisdiccion de San Agustin de Cajas.

También podemos apreciar que en torno a las vias pavimentadas de oeste a este se viene
dando un crecimiento de la ocupacion dejando islas rusticas centrales, sin generan lo que
podriamos llamar un crecimiento en forma de mancha de aceite, ya que, segun el limite urbano
propuesto en el PDU del 2008, a la fecha actual no se ha dado un crecimiento que haya
rebasado este limite.

En un gran porcentaje existen areas disponibles para densificar, por lo que la tendencia del
crecimiento para el distrito de Sana Agustin de Cajas se centra en torno a la Carretera Central
y la Av. Ferrocarril y después hacia los espacios libres existentes.

1.9.2.  Requerimiento de suelo para la expansion urbana

En Base a la informacién que nos demuestra el plano N° 043 y el crecimiento que ha tenido el
Distrito de San Agustin de Cajas; segun el limite urbano considerado en el plan vigente se
preveia un area urbana de 592.74 Hectareas; y el &rea ocupada urbana que posee el Distrito
de San Agustin de Cajas es de 264.63 Hectareas, teniendo asi un 328.11 Hectareas de area
que no tiene un uso urbano; para este analisis no se consideran las areas agricolas de Coyllor
ya que con esto nos daria un resultado de tener mayor area disponible.

Lo que evidencia que el crecimiento de la mancha urbana no ha tenido un crecimiento dréstico;
haciendo notorio que un requerimiento de suelo para expansién urbana no es necesario ya que
se tiene una disponibilidad del 100% de suelo para expansién urbana dentro del limite
considerado en el plan vigente.

1.9.3. Plano de requerimientos y tendencias de crecimiento urbano
(Ver Plano N° 44)
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.
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1.10. ANALISIS DE LA MOVILIDAD URBANA
1.10.1. Modos de desplazamiento

Sonng

Conceptos Basicos del Sistema Vial

Las redes viales de la ciudad se deben clasificar de tal forma que se puedan determinar
funciones especificas a las diferentes calles, para asi atender las necesidades de movilidad de
personas y mercancias, de una manera rapida, confortable y segura, y a las necesidades de
accesibilidad a las distintas propiedades.

Para facilitar la movilidad es necesario disponer de vias y calles rapidas, y para tener acceso
es indispensable contar con vias y calles lentas.

Segun el Reglamento Nacional de Edificaciones, la clasificacion del sistema vial urbano en el
Perl considera las siguientes cuatro categorias principales: Vias expresas, arteriales,
colectoras y locales.

Como parte del diagnéstico del sistema de movilidad se ha diagnosticado los siguientes tipos
de movilidad:

1.10.1.1. Movilidad no motorizada

La poblacién se traslada a pie para recorrer dentro de los equipamientos y servicios
publicos y privados locales que se encuentren dentro de su barrio 0 anexo.
Existe un porcentaje minimo de ciclistas, sobretodo personas mayores que utilizan
este medio de transporte que no tienen una via exclusiva para trasladarse.
Para el desarrollo de la movilidad no motorizada, se pueden considerar en primera
instancia las Vias de Disefio Especial que “son todas aquellas que no son expresas,
arteriales ni colectoras”. Se puede mencionar, sin caracter restrictivo los siguientes
tipos:

Vias peatonales de acceso a frentes de lote,

Pasajes peatonales,

Malecones,

Paseos,

Vias que forman parte de parques, plazas o plazuelas

1.10.1.2. Transporte Publico

Como problema estructural del trasporte publico se tiene que analizar el volumen
del parque automotor y predominancia de los sistemas de transporte de baja
capacidad, “para el afio 2,013 el parque automotor de Huancayo ascendia a la
suma de 54,334 vehiculos, es decir existian en promedio 1 vehiculos cada 7
habitantes. De este volumen el 93% estaba constituido por transporte privado, el
10% al servicio de taxis y tan solo el 7% estaban destinados al transporte publico.
Dentro de este ultimo rubro (transporte publico) se produce otro de los fenémenos
que incrementa la problematica del transito es la Predominancia de vehiculos de
baja capacidad como los autos colectivos y las camionetas rurales los cuales operan
bajo un esquema desregulado, con operadores atomizados que atienden el servicio
individualizado, sin politicas empresariales lo que dificulta cumplir con los objetivos
del gobierno local.” 8

8 Plan de Desarrollo Metropolitano de Huancayo 2017-2037.
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.
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] Grafico N°006
TRANSPORTE PUBLICO TRANSITANDO POR LA PLAZA PRINCIPAL DE
CAJAS

Fuente: Trabajo de campo Consorcio Perurbe

Segun el “Plan de Desarrollo concertado de San Agustin de Cajas al 2021” se deben
considerar dos componentes en el Transporte Publico:

a. Parque automotor de la ciudad de San Agustin de Cajas

“Dentro del sistema de transportes se distinguen tres modalidades, el transporte de
productos de pan llevar y materiales diversos que se da mediante camiones y
camionetas; el transporte de pasajeros a nivel interprovincial, mediante émnibuses,
el transporte de pasajeros a nivel urbano e inter-urbano que es mediante camionetas
rurales y el transporte dentro de la ciudad a nivel urbano mediante moto car.” A este
diagnéstico se le debe precisar que el transporte de pasajeros a nivel urbano de
inter urbano también se realiza mediante émnibus tipo custers como el de la
empresa ETAZSAC.

Uno de los problemas que se detecto6 en el trabajo de campo es la presencia de
moto taxis que se trasladan por la Carretera central, vulnerando sus permisos de
transporte intra urbano, como se puede verificar en la siguiente fotografia:
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VEHICULO MENOR (MOTO TAXI) TRANSITANDO POR LA CARRETERA CENTRAL

Grafico N° 007

Fuente: Trabajo de campo Consorcio Perurbe

b. Empresas que brindan servicios de transporte publico

EMPRESAS DE TRANSPORTE PUBLICO QUE TRANSITAN POR EL

Tabla N° 005

DISTRITO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS

Empresa Ruta Tipo de vehiculo

“20 de Marzo” Hatun Cajas (San Agustin de Cajas) — | Camioneta rural tipo
Cerrito de La Libertad (Huancayo). Se | combi
traslada por la Av. Huancayo. Pasa por la
Plaza Principal.

“ETAZSAC’ HUalhuas-Pucara. Se traslada por la | Omnibus tipo Custer
Avenida Leoncio Prado y la Carretera
Central. Pasa por la Plaza Principal.

“Grand Group” San Jerénimo — Huancayo. Se traslada por | Camioneta rural tipo

la Av. Huancayo. Pasa por la Plaza
Principal.

combi

“Asociacion de mototaxistas

Transporte intra urbano.

Vehiculos menores

AMOVAM” tipo Moto taxi
“Asociacion de mototaxistas | Transporte intra urbano. Vehiculos menores
Brisas del mantaro” tipo Moto taxi
“Asociacion de mototaxistas | Transporte intra urbano. Vehiculos menores
EMSA” tipo Moto taxi
Todas las empresas que se | Huancayo Sur — Huancayo Norte. Se | Omnibus tipo
dirigen a Hualhuas, Safio, | trasladan por la Carretera Central. Custer,

Quilcas y San Jerénimo e Camioneta rural tipo
Ingenio  (distritos  que combi.

pertenecen a la provincia de

Huancayo).

Todas las empresas que se | Huancayo Sur — Concepcion. Se trasladan | Omnibus tipo
dirigen desde la provincia de | por la Carretera Central. Custer,
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

Huancayo hasta la provincia Camioneta rural tipo
de Concepcién  (Margen combi.

derecha).

Todas las empresas que se | Huancayo Sur — Jauja. Se trasladan por la | Omnibus tipo
dirigen desde la provincia de | Carretera Central. Custer,

Huancayo hasta la provincia Camioneta rural tipo
de Jauja (Margen derecha). combi.

Fuente: Trabajo de campo consorcio Perurbe.

1.10.1.3.

1.10.1.4.

Transporte privado

El afio 2015 “segun las cifras dadas por el gerente de Transito y Transporte de la
municipalidad provincial de Huancayo (MPH), Manuel Ortega Aliaga, la ciudad
cuenta con un parque automotor de 11 mil 636 vehiculos entre unidades formales y
de servicio pablico. Si sumamos esto al nimero de unidades no formales y vehiculos
particulares, la cifra asciende a los 70 mil vehiculos que circulan en la Ciudad
Incontrastable”. De este numero de vehiculos la principal via utilizada que traspasa
el distrito de Cajas es la Carretera central, convirtiéndola actualmente en una via de
caracter arterial que estructura la metrépolis de Huancayo. La mayor cantidad de
vehiculos que transitan por el distrito de San Agustin de Cajas son privados.

Transporte logistico

Para el distrito, actualmente el transporte logistico se traslada unicamente por la
Carretera Central (margen derecha), ya que es la ubica via que cumple con los
requisitos de desplazamiento que requiere el transporte de carga. Segun el “Plan de
Desarrollo concertado de San Agustin de Cajas al 20217, la Carretera Central: “sirve
como elemento receptor de las carreteras departamentales o regionales y de las
carreteras vecinales o rurales. La Av. Mariscal Castilla o Carretera Central de
ubicacion transversal, desde el puente de Quebrada Honda hacia Concepcion —
Jauja, constituye el soporte de la estructura vial de la zona, e incluso a nivel
provincial y regional integrando a San Agustin de Cajas con otros distritos de la
margen izquierda del rio Mantaro y principalmente con ofras provincias y la capital
del pais. La carretera sirve de paso entre la ciudad de San Agustin de Cajas con los
centros urbanos del valle del Mantaro, Esta via merece de un tratamiento de
sequridad vial, ya que por su deliberada condicion de carretera de alta velocidad, en
ella se suscitan accidentes de transito en todo el largo que cruza la ciudad de San
Agustin de Cajas. Son las vias principales del centro urbano deben articular las
actividades que ejercen el rol y funcién de la misma (centro politico administrativo,
grandes equipamientos, areas de acopio y comercializacion entre otros).”

Es importante resaltar que parte del transporte logistico interno del distrito de San
Agustin de Cajas se realiza a través de las mototaxis, al estar equipadas para poder
llevar carga en la parte posterior del vehiculo.

—
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San Agggat@@

] Grafico N° 008
VEHICULO MENOR (MOTO TAXI) ESTACIONADO EN LA PLAZA PRINCIPAL DE
CAJAS

Fuente: Trabajo de campo.

1.10.2. Accesibilidad

San Agustin de cajas tiene facil accesibilidad a los equipamientos urbanos metropolitanos y
distritales ya que en alto porcentaje se encuentra en vias principales, asfaltadas y/o afirmadas,
optimizando la eficiencia en la movilidad de las personas y mercaderias.

1.10.3. Sistema Vial

1.10.3.1. Sistema vial: Estado actual y problematica (nivel de servicio articulacion, estado
fisico, etc)

El funcionamiento actual del sistema vial primario del distrito de San Agustin de
Cajas (vias expresas, arteriales, colectoras y vias de disefio especial), presenta las
siguientes caracteristicas:

a. Estado Fisico de la Infraestructura Vial

El plano N° 45, muestra el resultados de la inspeccién de campo, sobre el estado
fisico del sistema vial del distrito de San Agustin de Cajas, en este plano se puede
observar que la mayor parte de las vias no se encuentran asfaltadas, solo 9 ejes
viales se encuentran asfaltadas los cuales son: la Av. San Agustin, Jr. Tupac Amaru,
Av. Mariscal Castilla, Jr. Las Colinas, Av. Los Angeles, Jr. San José, Jr. Huancayo,
Av. San Martin y Av. Leoncio Prado.
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El siguiente cuadro nos muestra el total de vias asfaltadas y no asfaltadas del distrito
de San Agustin de Cajas, segun este cuadro, solo el 13.67% del sistema vial cuenta
con algun sistema de pavimento o asfaltado, lo cual representa cerca de 14 km.

CUADRO 050
DISTRITO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS: LONGITUD DE
VIAS ASFALTADAS Y SIN ASFALTAR

ESTADO DE VIAS Km %

Vias asfaltadas 14.00 13.67

Vias sin asfaltar 88.45 83.33
TOTAL 59.97 100.00

Fuente: Elaboracion Propia

b. Trafico Vial

La provincia de Huancayo, se constituye como el epicentro en el cual confluyen los
principales flujos de transporte terrestre de carga y pasajeros de la macro-region
central del pais. El distrito de San Agustin de Cajas se conecta fundamentalmente
con la ciudad de Huancayo mediante la Av. San Agustin (carretera central), siendo
esta via uno de los principales ejes articuladores con la provincia y el resto de la
macro-region.

(Ver Plano N° 46)

c. No existe una jerarquizacion fisica de la red vial

El Plano N° 47, muestra la disposicion del sistema vial primario normado del distrito
de San Agustin de Cajas, en el cual se han sefialado las vias expresas, arteriales,
colectoras y de disefio especial, a pesar de que “normativamente” estas vias han
recibido las categorias antes sefialadas, en la actualidad el funcionamiento de estas
vias no guardan relacion con su funcionalidad teorica, debido fundamentalmente a
motivos como:

La falta de segregacion de carriles, expresos, arteriales y colectores, por lo general
las vias del distrito no hacen una diferencia entre los carriles de alta velocidad y los
carriles de tipo local, lo cual no permite que puedan desarrollarse las velocidades
tedricas para cada jerarquia de via, (80 km/h para vias expresas, 60 km/h para vias
arteriales y 40 km/h para vias colectoras). La siguiente imagen muestra la seccién
de una via arterial, la cual carece de la segregacion de los carriles arteriales.

—
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Grafico N° 009
SECCION DE UNA VIA ARTERIAL, NO TIENE CARRILES SEGREGADOS

3

Funte equipo de trabajo Consorcio Peurbe

Otro de los factores que condiciona la falta de una real jerarquizacion de la red vial
primaria es la carencia de cruces a desnivel, lo cual reduce la velocidad de servicio
significativamente, el plano N°47 muestra la frecuencia con la cual ocurren estos
cruces a nivel.

d. Diseio de las secciones viales deficiente

La capacidad de vial esta mas relacionada con el disefio de la seccion vial, en el caso
del analisis del distrito de San Agustin de Cajas puede observarse que estas no
cuentan con carriles segregados para buses o cliclovias, por lo que los diversos tipos
de transporte se combinan en la Unica calzada por sentido que generalmente se
habilita. Esta situacion genera la reduccion significativa de la capacidad vial asi como
de la velocidad de servicio.

1.10.3.1.1.  Vias expresas

«Son aquellas vias que soportan importantes volimenes de vehiculos
con circulacién de alta velocidad, en condiciones de flujo libre. Unen
zonas de importante generacion de transito, extensas zonas de
vivienda, concentraciones comerciales e industriales. [Asimismo
integran a las principales ciudades del pais con el resto del territorio].
En este tipo de vias el flujo es ininterrumpido; no existen cruces al
mismo nivel con otras vias, sino a diferentes niveles o con intercambios
especialmente disefiados. Las Vias Expresas sirven también a las
propiedades vecinas mediante rampas y vias auxiliares de disefio
especial. Las vias expresas pueden recibir vehiculos livianos y —cuando
sea permitido- vehiculos pesados, cuyo trafico debe ser tomado en
consideracion para el disefio geométrico, especialmente en el caso de
las carreteras que unen la ciudad con el resto del pais.
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En el caso se permita servicio de transporte publico de pasajeros, éste
debe desarrollarse por buses, preferentemente en calzadas exclusivas
con paraderos debidamente disefiados.

No se permite la circulacién de vehiculos menores (tipo moto taxis). Las
vias expresas, de acuerdo al ambito de su jurisdiccidn, pueden
subdividirse  en:  Nacionales/Regionales,  Subregionales vy
Metropolitanas.

Las vias Expresas Nacionales son aquellas que forman parte del
Sistema Nacional de Carreteras, que vinculan las principales ciudades
del pais. Estan destinadas fundamentalmente para el transporte
interprovincial y el transporte de carga, pero en el area urbana
metropolitana absorben flujos de transporte urbano.

Las vias expresas subregionales son aquellas que integran la metrépoli
con distintas sub-regiones del pais, no recibe grandes flujos vehiculares
y pueden tener una menor longitud que las vias regionales. Las vias
expresas metropolitanas son aquellas que sirven directamente al area
urbana metropolitanax®.

1.10.3.1.2. Vias Arteriales

«Son aquellas que también llevan apreciables volimenes de transito
entre areas principales de generacion y velocidades medias de
circulacion. A grandes distancias se requiere de la construccion de
pasos a desnivel y/o intercambios que garanticen una mayor velocidad
de circulacion. Pueden desarrollarse intersecciones a nivel con otras
vias arteriales y/o colectoras, no siendo conveniente que se encuentren
conectadas a vias locales residenciales. El disefio de las intersecciones
debera considerar carriles adicionales para volteos que permitan
aumentar capacidad de la via. El término via arterial no equivale al de
avenida, sin embargo muchas vias arteriales han recibido
genéricamente la denominacion de tales.

Los peatones deben cruzar solamente en las intersecciones o en cruces
semaforizados especialmente disefiados para el paso de peatones. Los
paraderos del transporte publico deberan estar disefiados para
minimizar las interferencias con el movimiento del transito directo. Las
vias arteriales son usadas por todo los tipos de transito vehicular, se
admite un porcentaje reducido de vehiculos pesados y para el
transporte colectivo de pasajeros se permite el servicio con un
tratamiento especial en vias exclusivas o carriles segregados y con
paraderos e intercambios debidamente disefiados. De una manera
general, las vias arteriales en la fase de planeamiento, deberan estar
separadas entre 1y 2 km una de otra» (103)10.

° Ordenanza 341-MML.
10 Ordenanza 341-MML.

4g. 132
IR

Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL




Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

1.10.3.1.3. Vias Colectoras

«Las vias colectoras sirven para llevar el transito de las vias locales a
las arteriales y en algunos casos a las vias expresas cuando no es
posible hacerlo por intermedio de las vias arteriales. Dan servicio tanto
al trénsito de paso, como hacia las propiedades adyacentes. Este tipo
de vias, han recibido muchas veces el nombre genérico de Jirdn, Via
Parque, e inclusive Avenida. El flujo de transito es interrumpido
frecuentemente por intersecciones semaforizadas, cuando empalman
con vias arteriales y, con controles simples, con sefializacion horizontal
y vertical, cuando empalman con vias locales. El estacionamiento de
vehiculos se realiza en estas vias en areas adyacentes, especialmente
destinadas para este objeto.

Reciben soluciones especiales para los cruces peatonales, donde
existian volimenes de vehiculos y/ o peatones de magnitud apreciable.
Las vias colectoras son usadas por todo tipo de transito vehicular. En
las areas comerciales e industriales se presentan porcentajes elevados
de camiones. Para el sistema de buses se podra disefiar paraderos
especiales y/o carriles adicionales para volteo. Las vias colectoras se
conectan con las arterias y con las locales, siendo su proporcion
siempre mayor con las vias locales que con las vias arteriales. De una
manera general» (104)', las vias colectoras deberan estar separadas
de 400 a 800 metros una de otra, en la fase de planeamiento.

1.10.3.1.4. Intercambios viales e infraestructura vial complementaria (puentes,
pontones, etc.)

«Una interseccion vial hace referencia aquellos elementos de la
infraestructura vial y de transporte donde se cruzan dos 0 mas caminos.
Estas infraestructuras permiten a los usuarios el intercambio entre
caminos. El cruce de caminos se puede dar con una interseccion a nivel
0 con una interseccion a desnivel. Es importante remarcar que este
término también puede hacer referencia a elementos de otros sistemas
de transporte, como vias férreas o ciclovias».2

1.10.3.1.5.  Plano: estado actual del sistema vial primario
(Ver Plano N° 47)

11 \/CHI, «Manual de Disefio Geométrico de Vias Urbanasy, 2,005.
12 |ntercambio viales y vias de evitamiento.
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PLANO N° 45
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PLANO N° 46

NIVEL DE TRAFICO

CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,083)
M-ZEE JUNIN (2015)

DATUM: WGS84

ESCALA-4:45;

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

A NICOLAS A HINOSTROZA
REPRESENTANTE LEGAL




./ \ .., Hatu.c “.1
i
Selegene

PA =
’ )
L
5 »
7
¥
7

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

LEYENDA PLANO N° 47
O Baros ——  Vialocal ESTADO ACTUAL DEL SISTEMA
@  Cruces viales anivel (=] Via Arterial VIAL PRIMARIO
VieaTcomictes - Via Colectora CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,093)
=== |inea Férrea S-Aﬁ ..lwér;e(imsy
B o ESCALA: 1:15, 000
, )

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE M~
Arg NICOLAS A HINOSTROZA LEGN
REPRES!

ENTANTE LEGAL



Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

o1l

perurbe

1.11. MARCO ADMINISTRATIVO INSTITUCIONAL
1.11.1. Estructura organica y funcional

Grafico N° 010

ORGANIGRAMA ESTRUCTURALDE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
SAN AGUSTIN DE CAJAS - HUANCAYO

CONCEJO MUNICIPAL COMISION DE REGIDORES |

ALCALDIA

Consejo de Coordinadén Local Distrital

Junta de Delegados Vecinales y Comunales

Comité de Seguridad Ciudadana

‘OFICINADE SECRETARIA GENERAL I

| Aresde i documentart |
e !
GERENCIA MUNICIPAL

]
|
Comision Ambicntal Municipal |
]
]

Plataforma de Defensa Civil

[11]] {

Comité de Administradion del Programa de Vaso e Leche |

OFICINADE IMAGEN
INSTITUCIONAL

- GERENCIA DE PLANIFICACION,
screciaoc | e ocsommersacin | e JU—
— 1 —_—

- " - - Unidad de Oficina de
| Unidad de Logistica y Area de Almacén Unidad de D'_'E"t“_"j" y Control | Tecnologias dela Programacién
Abastedmiento y Patrimonio Trbutario Informacion Multianual de
Inversionesy CTI

Unidad de Tesoreria Unidad de Fiscalizacion Tributaria |

Unidad de
Contabilidad

Unidad de Recursos
Humanos

Unidad de Ejequcion Coactiva |

GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA Y GERENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS ¥ GERENCIA DE DESARROLLO
DESARROLLO URBANO GESTION AMBIENTAL ECONOMICO Y SOCIAL

—| Unidad de Planeamiento Urbano y —| Unidad de Seguridad Ciudadana —| Unidad de PVL |
Catastro
| Unidad de Limpieza Piblica, DEMUNA, OMAPED ¥ CIAM |
parques y jardines
Unidad Formuladara Unidad de Gestidn y Fiscalizacion Unidad Local de
Ambiental Empadronamiento (ULE)
—| | —| Cementerio | —| Unidad de Registro Civil |

Unidad de Infraestructuray
Maguinaria

Unidad de Defensa Civil

_| irea Técnica Munidpal | Unidad de Comercializacion,
prem— Licencias de Funcionamiento y
Mypes
Unidad de Turismo, Cultura y
R Deporte
Unidad de Gestidn Municipal

| Servicio de 1o de San Agustin
de Cajas EL SESASAC

Fuente: Portal de la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas.
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Del analisis del organigrama funcional de la Municipalidad distrital de san Agustin de Cajas se han
determinado actores clave dentro del marco administrativo los cuales han arribado a las siguientes

conclusiones:
Tabla N° 006
Actores clave del organigrama funcional
Alcalde Gerente Sub Gerente de | Gerente de | Sub Gerente de
Municipal Desarrollo Obras Tributacion
Urbano
Vision de la | Ciudad ordenada | Ciudad comercial, | Ciudad y distrito | Ciudad ordenada, | Ciudad ordenada.
ciudad de | y comercial con énfasis en el | ordenado que | turistica y
San Agustin transporte. Ciudad | fomenta el | ecolégica, que
de Cajas semi agricola y | deporte. supera la
artesanal en fabricacién  del
proceso de ladrillo artesanal.
transformacion
Principales | 1. Vias | 1.Barriossinagua | 1. Escasez de | 1. Comercio | 1. Numeracion de
problemas | transversales a | y desague. titulaciones de los | artesanal del | finca.
de San | las vias | 2. Ciudad sin | pobladores. ladrillo. 2. Las
Agustin de | principales equipamiento 2. PDU 2. Crecimiento | edificaciones no
Cajas cerradas y | para disposicidn | 3. Concientizaciéon | desordenado. tienen licencia de
obstruidas. final de residuos | social de | 3. Planta de | construccion.
2. Poblacién que | solidos. pobladores, sobre | residuos solidos | 3. Las calles no
no quiere ceder | 3. Ciudad sin | el tema urbano. inadecuada. respetan el ancho
areas de terreno | catastro. de via.
para la apertura
de vias.
3. Inadecuada
titulacién por parte
de Cofopri.
Principales | 1.CITE (Centrode | 1. Saneamiento | 1. Sistemas | 1. Planta de | 1. Saneamiento
proyectos a | Produccion y | basico integral. viales. tratamiento  de | vial.
promover en | Comercializacion | 2. Tratamiento | 2. Corredores | residuos sdlidos. | 2. recoleccion de
el distritos | de Artesanias - | adecuado de los | viales 2. Saneamiento | la bsaura.
de San | Coyllur) residuos solidos. | estructurales. basico integral. 3. Accesibilidad
Agustin de | 2. Mercado de | 3. Salud y | 3. Cultura urbana | 3.  Pistas y | urbana
Cajas Abastos Publico. | educacién. de grupos | veredas. inadecuada.
3. Terminal migrantes.
terrestre.
Soluciones | 1. Los jueces son | 1. Filtrar  la | 1. Promover el | 1. Promover el | Ordenamiento
al traficode | los  principales | documentacion. saneamiento saneamiento urbano.
tierras y | generadores de | 2. El personal | fisico legal. fisico legal.
micro- problemas. debe realizar la | 2. Capacitar a los | 2. Capacitar los
lotificacion | 2. Constancia de | inspeccion in situ. | Juzgados de Paz. | Juzgados de Paz
de posesion, ilegales. | 3. Promocionar el | 3. Capacitar sobre | 3. Mejorar el
terrenos. proceso de | el proceso juridico | proceso del tracto
habilitacion del tracto | sucesivo.
urbana. sucesivo.
Otros Impulsar el Promover la zona
turismo en Patan artesanal
Coto y el Obraje. dedicada a la
fabricacién de
sombreros.
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1.11.2. Logistica y recursos institucionales
Los recursos institucionales estan dados por el personal técnico calificado de la Municipalidad
distrital de San Agustin de Cajas y por los bienes que posea dentro de su margesi de bienes
de la institucion como:

1.11.3. Gestidn de la inversion publica
Una de las formas mas eficientes de medir la gestion de la inversién publica, es determinar una
linea de base y medir el cumplimiento de los objetivos especificos planteados, por lo tanto, el
seguimiento y control de del Plan de Desarrollo Urbano de San Agustin de Cajas, se
concentrara en la recoleccion, registro, analisis e interpretacién de los datos sobre la
materializacién de los objetivos planteados en el plan y sobre sus efectos, para este fin se han
planteado los siguientes indicadores (que seran desarrollados en la etapa de propuesta):

Tabla N° 007

RESUMEN DE INDICADORES Y LINEA DE BASE PARA LA GESTION DEL
PDU DE SAN AGUSTIN DE CAJAS

SUB-SISTEMA | INDICADOR | LINEA DE BASE/ANO
ASPECTOS Poblacién 2017 11870
SOCIALES, Y
ECONOMICOS
2019
2029
Densidad neta (promedio)
Capacidad de atraccién migrante reciente
Tasa de crecimiento promedio
indice de envejecimiento
Tasa de analfabetismo
Desnutricidn crénica infantil
ASPECTOS ESPACIALES indice de suficiencia vial

Cobertura per-capita de 2019 0.32 m2 x hab.
equipamientos de recreacion
activa

Cobertura per-capita de 2019 0.33 m2 x hab.
equipamientos de recreacion
pasiva.
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1.12. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

1.12.1. Matriz de fortalezas y debilidades del sistema urbano

A continuacion, desarrollamos en primer lugar el concepto:

El analisis FODA “es el analisis de fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas, es un
método de planeamiento estratégico adoptado amplia y universalmente. Es una forma
estructurada de elaborar un diagnéstico concreto de la realidad interna de una organizacion y
de su relacion con el medio externo en el cual se desenvuelve” (Manual para la elaboracion de
PDU - MVCS (2009)).

Los siguientes conceptos tienen la finalidad de homogenizar criterios al momento de
clasificar las variables territoriales del distrito de San Agustin de Cajas:

- “Fortalezas: son las capacidades especiales con que cuenta la empresa, y que le permite
tener una posicion privilegiada frente a la competencia. Recursos que se controlan,
capacidades y habilidades que se poseen, actividades que se desarrollan positivamente,
efc.

- Oportunidades: son aquellos factores que resultan positivos, favorables, explotables,
que se deben descubrir en el entorno en el que actua la empresa, y que permiten obtener
ventajas competitivas.

- Debilidades: son aquellos factores que provocan una posicién desfavorable frente a la
competencia, recursos de los que se carece, habilidades que no se poseen, actividades
que no se desarrollan positivamente, efc.

- Amenazas: son aquellas situaciones que provienen del entorno y que pueden llegar a
atentar incluso contra la permanencia de la organizacion.”"?

A continuacion, les presento el andlisis del sistema estructural del distrito de San Agustin
de Cajas - Huancayo, como sintesis de esta primera etapa del trabajo:

El primer paso para la identificacion de las variables clave, fue inventariar de forma
pormenorizada todas aquellas variables presentes al interior del distrito de San Agustin
de Cajas, asi como aquellas externas a esta, pero que tienen una influencia directa sobre
este espacio (variables internas y externas)

A continuacién, se presentan el inventario de dichas variables
Para una mejor organizacién de las variables se sub dividieron por sub sistemas'4, que a
continuacion detallo:
a. Sub-sistema socio espacial
El analisis del Subsistema Socio Espacial contiene la identificacién de variables con alta

incidencia social en el territorio, como: la poblacién, la demografia, la salud, la educacion
y la cultura. El andlisis social contempla variables multidimensionales que resaltan las

13 Los siguientes conceptos son recuperados de www.matrizfoda.com (15/07/2019)
14 Los subsistemas basicos son el social, ambiental y econémico. Esta subdivision de sistemas fue realizada ad hoc para el caso de Huancayo
Metropolitano.
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complejas conexiones existentes entre los distintos grupos de interés. El analisis socio
espacial examina de qué forma las personas distinguen sus distintos intereses, actuan de
acuerdo con ellos y entablan acuerdos al respecto dentro de la urbe.

Las variables directamente relacionadas con este sub-sistema son las siguientes:

Autoconstruccion habitacional informal,

Ocupacion informal del suelo,

Ocupacion urbana, desordenada, dispersa y de baja densidad,
Acelerado proceso de pérdida de tierras agricolas y areas de proteccion,
Sobre dimensionamiento de las areas de expansién urbana en las periferias de la
ciudad,

Presencia importante de suelo comunal dentro del distrito,

Procesos de desmembramiento de los terrenos comunales,

Alto porcentaje de la poblacion prefiere vivir en una vivienda unifamiliar,
9. Inseguridad ciudadana,

10. Inmigracién poblacional de baja calificacion,

11. Poblacién con bajo nivel civico,

12. Poblacién con estilo de vida rural en zonas periurbanas,

13. Canales de irrigacion en desuso y obsoletos,

14. Variados elementos de identidad cultural,

aRwhd =

© N

b. Subsistema economico

El andlisis del Subsistema Econdmico contiene la identificacién de variables con alta
incidencia econdmica en el territorio, como: la infraestructura, los recursos, los proyectos
de inversion publica y privada, la oferta y demanda. Estas variables combinan inversion
en infraestructura y actividades complementarias que tengan la capacidad de fortalecer y
organizar a las comunidades y a los niveles de gobierno para asegurar el uso eficiente de
los servicios y su sostenibilidad.

Los costos econémicos de un proyecto urbano incluyen costos de capital, de operacién y
mantenimiento, rehabilitacién, reasentamiento, costos relacionados con acciones
complementarias y contingencias. Los costos involucrados en proporcionar
infraestructura adicional necesaria para obtener los beneficios esperados. Los costos y
beneficios incrementales se deben evaluar en dos escenarios: con y sin proyecto.

Las variables directamente relacionadas con este sus-sistema son las siguientes:

1. Autoconstruccidn habitacional informal,
2. Alto porcentaje de vulnerabilidad fisica de la vivienda,
3. Sobre especulacion del valor del suelo,
4. Procesos de desmembramiento de los terrenos comunales,
5. Reducida oferta de vivienda para sectores pobres y pobres extremos,
6. Importante produccién agricola dentro del distrito,
7. Demanda y preferencia de terrenos para el uso de vivienda y comercio,
8. Empresas inmobiliarias clandestinas,
9. Aumento progresivo del consumo de agua potable,
10. Aplicacion de subsidios al servicio de recojo y tratamiento de RSU,
11. Limitada cobertura, capacidad y eficiencia de la red de distribucién de agua potable
y alcantarillado,

12. Sobre explotacién de las fuentes subterraneas y superficiales de agua,
13. Presencia de canteras de arcilla para ladrilleras,
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14. Canales de irrigacion en desuso y obsoletos,

15. Proceso de desaceleracion de la economia peruana,

16. Incremento de la demanda mundial por productos organicos,

17. Incremento del turismo cultural, ecolégico y recreativo,

18. Mediana competitividad territorial,

19. Reducida capacidad de los gobiernos locales para la fiscalizacidn urbana.

c. Subsistema zonificacion

El analisis del Subsistema Zonificacion contiene la identificacién de variables ligadas
estrechamente con la determinacion de la propuesta de zonificacion. Estas variables
consideran que los asentamientos urbanos presentan usos de suelo diferentes, los cuales
al distribuirse en el territorio conforman la estructura urbana. La determinacion de estos
usos y su distribuciéon en la ciudad es una base muy importante para detectar los
problemas urbanos del asentamiento y para plantear su reestructuracién en una nueva
propuesta. El anélisis de la zonificaciéon contempla indicadores de tipo: habitacionales,
recreativos, comerciales, industriales, institucionales, agricolas, expansién urbana y
predios baldios.

Las variables directamente relacionadas con este sus-sistema son las siguientes:

1. Presencia importante de suelo comunal dentro del distrito,

2. Sobre especulacion del valor del suelo,

3. Sobre dimensionamiento de las areas de expansion urbana en las periferias de la
ciudad,

Procesos de desmembramiento de los terrenos comunales,

Importante produccion agricola dentro del distrito,

Disponibilidad de suelo sin limitantes fisicas para el desarrollo urbano,

Actividad comercial intensiva y especializada a nivel regional.

No ok

d. Subsistema equipamiento

El analisis del Subsistema Equipamiento contiene la identificacién de variables ligadas
estrechamente con la determinacion de la propuesta de equipamiento. Estas variables
comprenden los aspectos relacionado a las instalaciones que sirven de apoyo a las
actividades productivas y residenciales del distrito de San Agustin de Cajas, se refieren
a los elementos sobre los cuales se fundamenta la calidad de vida de los asentamientos
urbanos.

Las variables directamente relacionadas con este sus-sistema son las siguientes:

1. Desequilibrios territoriales (Areas mas favorecidas que otras en dotacion de
equipamientos, servicios y demas condiciones),

Existencia de patrimonio cultural y arqueoldgico en el distrito,

Déficit elevado de equipamientos recreativos, de educacion inicial y culturales,
Escaso suelo publico disponible para el desarrollo de equipamientos,

Importante oferta de educacion técnica superior.

ablownp

e. Subsistema Movilidad

El andlisis del Subsistema Movilidad contiene la identificacion de variables ligadas
estrechamente con la determinacién de la propuesta de movilidad. Estas variables

e
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analizan el como las personas se mueven y cual es la motivacién que las lleva a hacerlo
y las condiciones bajo las cuales se desplazan

Las variables directamente relacionadas con este sus-sistema son las siguientes:

Modelo de transporte publico de baja capacidad,
Articulacion vial central saturada y de baja calidad,
Escaso mantenimiento de la red vial,

Creciente parque automotor,

el .

f. Subsistema Ambiental

El andlisis del Subsistema Ambiental contiene la identificacién de variables ligadas
estrechamente con temas ambientales, como el hombre, la flora y la fauna, el suelo, el
agua, el aire, el clima y el paisaje, las interacciones entre los anteriores. Estas variables
‘pueden ser modificadas por las acciones humanas, en ocasiones, provocando grandes
alteraciones que pueden ocasionar graves problemas generalmente dificiles de
valorar”’s.

Las variables directamente relacionadas con este sus-sistema son las siguientes:

Aumento progresivo del consumo de agua potable,

Aumento progresivo de la produccién de RSU,

Reducida disponibilidad de areas para la disposicién final de RSU,
Aplicacion de subsidios al servicio de recojo y tratamiento de RSU,
Limitada cobertura, capacidad y eficiencia de la red de distribucién de agua
potable y alcantarillado,

Sobre explotacién de las fuentes subterraneas y superficiales de agua,
Existencia de rios y acuiferos disponibles para el consumo humano y el desarrollo
industrial accesibles al area metropolitana,

8. Contaminacién de rios urbanos,

9. Existencia de pasivos ambientales,

10. Presencia de canteras en la cuenca hidrografica,

11. Incremento de la demanda mundial por productos organicos,

12. Incremento del turismo cultural, ecolégico y recreativo.

13. Calentamiento global,

14. Crisis hidrica.

15. Importantes terrenos comunales con alto valor paisajistico

ok wh =

~No

g. Subsistema Politico Administrativo Normativo

El analisis del Subsistema Politico Administrativo Normativo contiene la identificacion de
variables ligadas estrechamente con temas politicos, administrativos y normativos. Estas
variables forman un conjunto de elementos de decisién politica y administrativa que
representa la estructura y el manejo del poder para dirimir y orientar la continuidad o el
cambio del modelo estructural del PDM. Contiene analisis del sistema politico actual, el
tipo de administracion gubernamental municipal, regional y nacional que puede incidir en
la dotacion de proyectos del PDM y las normas vigentes sobre la cual el Plan va a
materializarse.

15 Extraido del Sistema de evaluacion de Impacto Ambiental, de la Universidad Complutense de Madrid. Cruz, Gallego y Gonzales.
2008/2009.
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Las variables directamente relacionadas con este sus-sistema son las siguientes:

Ubicacién geopolitica estratégica en el valle del Mantaro,

Cercania con la ciudad de Lima,

Problemas limitrofes interdistritales,

Reducida capacidad del GL para la fiscalizacién urbana,

Escasos mecanismos de coordinacion interinstitucional,

Aplicacién inadecuada de la normativa urbanistica,

Deficiente sistema municipal de planificacion y gestion urbana,

Poca capacidad financiera de los GL para la adquisicion de terrenos para
equipamientos.

N WND =

A partir del andlisis realizado por sub sistemas se pueden aglutinar en una matriz de
fortalezas y debilidades propias del sistema urbano del distrito de San Agustin de Cajas:

MATRIZ DE FORTALEZAS DEL SISTEMA URBANO

1. Presencia importante de suelo comunal dentro del distrito,
2. Variados elementos de identidad cultural,

3. Existencia de patrimonio cultural y arqueoldgico en el distrito
4. Importante oferta de educacién técnica superior.

5. Presencia de canteras en la cuenca hidrogréafica,

6. Importantes terrenos comunales con alto valor paisajistico

MATRIZ DE DEBILIDADES DEL SISTEMA URBANO

1. Autoconstruccion habitacional informal,

2. Ocupacién informal del suelo,

3. Ocupacién urbana, desordenada, dispersa y de baja densidad,

4. Sobre dimensionamiento de las areas de expansion urbana en las periferias de la ciudad,
5. Inseguridad ciudadana

6. Poblacion con bajo nivel civico,

7. Canales de irrigacion en desuso y obsoletos,

8. Alto porcentaje de vulnerabilidad fisica de la vivienda,

9. Aplicacién de subsidios al servicio de recojo y tratamiento de RSU

10. Limitada cobertura, capacidad y eficiencia de la red de distribucién de agua potable y alcantarillado
11. Presencia de canteras de arcilla para ladrilleras,

12. Canales de irrigacion en desuso y obsoletos,

13. Déficit elevado de equipamientos recreativos, de educacion inicial y cultural,
14. Escaso suelo publico disponible para el desarrollo de equipamientos,

15. Modelo de transporte publico de baja capacidad,

16. Articulacién vial central saturada y de baja calidad,

17. Escaso mantenimiento de la red vial,

18. Contaminacion de rios urbanos,

19. Existencia de pasivos ambientales,

20. Reducida capacidad del GL para la fiscalizacién urbana,

21. Escasos mecanismos de coordinacion interinstitucional,

22. Aplicacién inadecuada de la normativa urbanistica,

23. Presencia de Ladrilleras cerca de zonas turisticas y ecolégicas

24. Sectores Inundables

25. Habilitaciones urbanas minimas y construcciones sin licencia de edificacion.

1.12.2. Plano de sintesis de Diagnostico (Ver Plano N°48 )
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C. PROPUESTA GENERAL DE ESTRUCTURACION URBANA

La propuesta general de estructuracién urbana esta basada en torno a la estructuracion de barrios que
cuenta el distrito de San Agustin de Cajas ya que estas estructuras son funcionales y activas en
participacién continua de la poblacidn en todas las actividades distritales y de toma de decisiones lo que
facilitara una mejor sociabilizacién e identificacién de las areas estructurantes.

Asi definimos las estructuras como se muestra en el cuadro N° 051 a continuacion

Cuadro N° 051
Estructuracion Urbana de San Agustin de Cajas
CODIGO NOMBRE DE BARRIO

SAC-01 BARRIO PRIMERO

SAC-02 BARRIO SEGUNDO

SAC-03 BARRIO TERCERO

SAC-04 BARRIO CUARTO

SAC-05 BARRIO YAULI

SAC-06 BARRIO BELLA VISTA
SAC-07 BARRIO VISTA ALEGRE
SAC-08 BARRIO COYLLOR CHICO
SAC-09 BARRIO COYLLOR GRANDE

SAC-10 BARRIO EL PORVENIR
Fuente: Elaboracion Consorcio Perube
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. CAPITULO Il: PROPUESTAS GENERALES

2.1.VISION DE DESARROLLO DE LARGO PLAZO

Desde la perspectiva de la normativa vigente relacionada con los procesos de planificacion territorial, el
Plan de Desarrollo Urbano de San Agustin de Cajas (PDU) forma parte del Plan de Desarrollo
Concertado de San Agustin de Cajas (PDC), constituyéndose en el componente fisico espacial de este.

En este sentido, es posible establecer que la relacion de entre el PDC y el PDU es una relacion de
mutua complementariedad y dependencia, en la que el PDC establece la visién y marco general de
desarrollo del espacio urbano de San Agustin de Cajas, mientras que el PDU desarrolla los elementos
relacionados con los aspectos fisico-espaciales del territorio, en este sentido la elaboracién del PDU
genera y en algunos casos actualiza informacion que luego es retroalimentada en los procesos de
actualizacion o reajuste del PDC y la “Vision de Desarrollo” del distrito.

Grafico N° 011
Articulacion entre el PDC y el PDU

e Administ, tiy
QoM 4

Componente
Fisico Espacial
del PDG

o d
- e

Plan de
Desarrollo
Urbano de

San Agustin
de Cajas

3o

godﬂ Cuj'tw.af

/2i3eds

Objetivo
Onentar y regular la
organizacion
fisico-espacial de
la Ciudad

Fuente:
Elaboracién Propia, a partir de:

Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento. “Manual para la Elaboracion de Planes de Acondicionamiento Territorial”. 2015. Lima.

El siguiente cuadro muestra la visién de desarrollo del distrito de San Agustin de Cajas al 2030:

Cuadro N° 052

VISION DE DESARROLLO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS AL 2021 CON PROSPECTIVA AL 2030.

“En el afio 2030 los vecinos del distrito de san Agustin de cajas gozan de condiciones adecuadas
de calidad de vida, los pobladores y autoridades han logrado consolidar un distrito ordenado, con
cobertura de servicios basicos de agua y desagiie, con suficiente calidad ambiental, con seguridad
ciudadana, con competitividad econémica, con gobernabilidad y participacién ciudadana, con
pobladores emprendedores identificados culturalmente con su historia y patrimonio cultural, san

Agustin de cajas ademas es reconocido por sus restos arqueoldgicos y atractivos turisticos.”

Fuente: Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas. “Plan de Desarrollo Concertado del Distrito de San Agustin de Cajas hacia el 2021
con prospectiva al 2030".
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2.2, MODELO DE DESARROLLO URBANO
El modelo de desarrollo territorial del CUR-San Agustin de Cajas, es la «expresion grafica» de la
«vision territorial», la cual se cual se representa sobre un plano, en la que se sefialan en forma sintética
y practica los principales elementos representativos de las relaciones entre el medio fisico, la
poblacién, las infraestructuras, la estructura y el funcionamiento del territorio.

Los principales elementos «fisicos espaciales» de la vision de desarrollo provincial, se encuentran
expresados basicamente por las variables clave que determinan los escenarios de futuro.

El siguiente Mapa representa el modelo de desarrollo territorial del CUR-SAC a largo plazo (afio 2029),
entre los elementos que componen este modelo, se destacan:

2.21. Conformacion Urbana

Expresa en términos basicos los elementos que condicionan los patrones de emplazamiento
fisico del CUR-SAC, tales como: la red hidrica local (Rio Mantaro, riachuelo Huaya, Canal
CIMIRM), asi también como los cerros Yauli y Rayupmanan y la depresién geografica de
“Quebrada Honda”; asi tenemos también al Instituto Superior Técnico «Andrés Avelino
Céceres Dorregarray», la Via Nacional Carretera Central Margen Izquierda que une con las
ciudades de Concepcion, Jauja, Lima y las ventajas topogréficas que propician la expansion
urbana ya que las pendientes son minimas.

2.2.2. Articulacion Espacial
Comprende principalmente los circuitos viales debidamente jerarquizados que integran y
articulan funcionalmente los diversos espacios 0 unidades territoriales del ambito de
intervencién del Plan, propiciando la consolidacion de las areas de expansion urbana y la
optimizacion de la conexién del CUR-SAC en el ambito provincial, regional y nacional.

Entre los principales propdsitos de la articulacion vial se encuentran: garantizar en el largo
plazo un nivel de servicio adecuado de la Red Vial Nacional, a través de la provisidn de ejes
alternativos para la articulaciéon longitudinal del CUR-SAC capaces de absorber
adecuadamente el trafico local.

2.2.3. Funcionamiento de las actividades urbano territoriales

Este Apartado describe en términos generales la ubicacion de los principales usos urbanos
del CUR-SAC: zonas residenciales (consolidadas y de expansion), zonas comerciales, zonas
industriales, etc. En el caso particular, es de especial interés el tratamiento de la zona de
vestigios arqueoldgicos de «Patancoto» y «Obraje» en su relacién en el area urbana y de
expansion urbana necesarias para el adecuado desarrollo de estos nodos. Asi mismo es
relevante la ubicacion de las areas destinadas a la Recreacion Publica tanto Activa como
Pasiva ya que existe un déficit tangible.

De acuerdo al modelo de desarrollo territorial de la provincia de Huancayo, San Agustin de
Cajas es parte de la estructura de la metropoli Huancayo un conglomerado urbano formado
por varios distritos; es por ello que esta tiene una vocacién residencial y de comercio
especializado.

2.2.4. Plano de Modelo de desarrollo urbano
(Ver Plano N° 50)
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2.3.MATRIZ ESTRATEGIA
La Vision de Desarrollo de San Agustin de Cajas engloba varias ideas fuerza que expresan los
principales Propésitos que deben ser cumplidos para arribar a la concrecién de Vision de Desarrollo.
Para el logro de estos propositos u objetivos estratégicos deben plantearse objetivos operativos para
plazos inmediatos (corto plazo). El logro de los objetivos estratégicos se alcanzara mediante la ejecucion
de programas y proyectos que formaran parte del sistema de inversiones del PDU.

Los objetivos estratégicos se plantean por ejes, definidos de acuerdo con las finalidades, prioridades y
orientaciones del PDU, los cuales se encuentran principalmente vinculadas con el desarrollo de los
componentes fisico-espaciales del Conglomerado Urbano del Distrito de San Agustin de Cajas.

El siguiente cuadro muestra los ejes en los cuales se estructura la matriz estratégica del PDU.

La definicion de los objetivos estratégicos del PDU fueron el resultado de su articulacion con las politicas
y lineamientos estratégicos de la Propuesta del Plan de Acondicionamiento Territorial de la Provincia
de Huancayo (PAT) y del Plan de Desarrollo Concertado del Distrito de San Agustin de Cajas (PDC) (El
Grafico N° 03 muestra esta articulacion). Sin embargo, dicha articulacién fue condicionada por el
resultado del analisis FODA, el cual expresa con mayor exactitud las principales variables que
condicionan el comportamiento del Conglomerado Urbano Rural de San Agustin de Cajas.

Grafico N° 012
Ejes Estratégicos del PDU de San Agustin de Cajas

E Usos del Suelo y Gestion de Riesgos

g Movilidad Urbana

m Espacios Publicos y Equipamiento Urbano

= [ Vivienda

% Desarrollo Econémico y Empleo

g Servicios Publicos

E Gestion Urbana

Fuente: Equipo Técnico Perurbe

2.3.1. Lineamiento de politica
Las politicas son guias que orientan las acciones de planificaciéon urbana de un sistema
territorial; son criterios generales en la toma de decisiones sobre la problematica que incide en
el desarrollo del distrito de San Agustin de Cajas.

Los lineamientos de politica que delinearan el proceso de desarrollo urbano del distrito de San
Agustin de Cajas son:
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1. San Agustin de Cajas, componente de Huancayo Metropolitano.
La ciudad de Huancayo al ser una metropoli de importancia nacional y al encontrarse en
proceso de expansion fisica genera necesidades de solucién habitacional, Por ello el
distrito se convierte en un territorio capaz de albergar las nuevas inversiones inmobiliarias
de manera planificada.

2. San Agustin de Cajas, un distrito en proceso de uso ocupacion permanente.
Al distrito crece de manera exponencial por la oferta de terrenos pre-urbanos y la
demanda proveniente de la migracién surefia y del proceso de especulacién inmobiliaria.

3. San Agustin de Cajas, un distrito rural agricola en transito hacia la urbanizacién.
El estilo de vida de los pobladores del distrito es agricola, con caracteristicas proto-
urbanas, las generaciones futuras que habitaran la ciudad se encuentran en proceso de
urbanizacion.

4. San Agustin de Cajas, consiente del nivel de contaminacién de sus rios y riberas.
Los pobladores de San Agustin de Cajas han vertido sus aguas servidas hacia los
riachuelos de manera continua. La contaminacion hidrografica de las cuencas que
transitan por la ciudad es un problema metropolitano que requiere de soluciones inter-
distritales.

5. San Agustin de Cajas, con ciudadanos orgullosos de su sitio arqueoldgico Patan Coto.
El sitio arqueoldgico Patan Coto, el Santiago o las festividades agricolas generan
procesos identitarios en las nuevas generaciones.

Ademas a nivel provincial, Huancayo tiene una propuesta del Plan de Acondicionamiento
Territorial, el cual propone una serie de politicas referidas al desarrollo territorial integral de la
provincia, estas politicas permitiran lograr la vision de desarrollo, y el modelo territorial
propuesto y se estructuran en 5 temas prioritarios a decir: [1] El uso, explotacién y ocupacién
del suelo, sobresuelo y subsuelo de la jurisdiccidn Provincial, [2] Sistema Provincial de centros
poblados, [3] Movilidad y vialidad urbana y rural, [4] Servicios y equipamientos basicos y
finalmente [5] Infraestructura econdmica productiva. A continuacién, se presenta un breve
resumen de las politicas propuestas, y que tienen incidencia en la elaboracion del PDU de San
Agustin de Cajas.

Cuadro N° 053
RESUMEN DE LAS POLITICAS DE DESARROLLO TERRITORIAL

Tematica Politica

Promover la ocupacién del territorio sobre areas de

menor vulnerabilidad

Uso y ocupacion del La conservacion y proteccion del patrimonio natural y
suelo cultural

Propiciar el acceso de la poblacion provincial a una

vivienda digna y saludable

Aprovechamiento
Sostenible de los
Recursos Naturales

La especializacién econdmica de las zonas de mayor
potencial econémica
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Cuadro N° 053
RESUMEN DE LAS POLITICAS DE DESARROLLO TERRITORIAL

Tematica Politica

Garantizar el acceso de la poblacién a los diversos
equipamientos y servicios sociales

Promover el aprovechamiento racional y sostenible de
las potencialidades socio-econdmicas, productivas y
turisticas

Desarrollo Econémico

Productivo — — .
Propiciar el maximo aprovechamiento de las
potencialidades econdmicas del territorio
Superar las limitaciones y restricciones a las
potencialidades econdmicas
Propiciar la distribucién equilibrada de la poblacion en

Desarrollo Social y el territorio provincial
seguridad Garantizar el acceso de la poblacion a los diversos

equipamientos y servicios sociales
Complementar las propuestas del sistema provincial
de centros poblados

Adecuar y priorizar las inversiones en la consolidacion

Gestion Ambiental y del sistema vial vecinal de la provincia

Mitigacion de Desastres

La recuperacion de zonas degradadas

Gestionar de forma efectiva de los riesgos y seguridad
fisica ante desastres

Fuente: “Plan de Desarrollo concertado del distrito de san Agustin de cajas hacia el 2021 con prospectiva
al 2030.” Y propuesta “Plan de Acondicionamiento Territorial de la provincial de Huancayo”

2.3.2. Objetivos estratégicos

Siendo el PDU un documento vinculado al PDC, puesto que este territorializa los proyectos, se
acoge a sus objetivos estratégicos institucionales. Los objetivos estratégicos tienen sus
respectivos objetivos especificos.

Se encuentran articulados a los objetivos estratégicos de los Planes Concertados Regional,
Provincial y Local, asi como a los Objetivos Nacionales contemplados en el Plan Bicentenario
(Plan Estratégico de Desarrollo Nacional - PEDN), conformando de esta manera, una cadena
articulada que permite apuntar a una misma direccién de desarrollo.

El Grafico N° 013 presenta la estructura de la cadena estratégica del PDU de San Agustin de
Cajas el cual incluye la definicién de los siguientes componentes:

1. Los objetivos estratégicos (generales y especificos),
2. Los indicadores, linea de base y metas.

El siguiente Grafico, presenta la secuencia de la cadena estratégica del PDU de San Agustin
de Cajas.
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Grafico N° 013:
Secuencia de la Cadena Estratégica del PDU de San Agustin de Cajas

Informacion del diagnostico y demas
estudios territoriales

Eje Indicador 1 Linea de Base Meta

i |
Estratégico . |

Objetivo Indicador 2 |

Especifico 1 I |

: Indicador n :

Objetivo Objetivo .
Estratégico Especifico 2
Objetivo
Especifico n
Fuente:

Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento. “Manual para la Elaboracion de Planes de Acondicionamiento Territorial”.
2015. Lima.

El Cuadro 013 muestra el desarrollo de la cadena estratégica para el PDU de San Agustin de
Cajas, en el horizonte de planeamiento.

2.3.3. Indicadores
Los indicadores de desarrollo urbano, tienen por finalidad y propdsito formar parte de los
resultados esperados en tres dimensiones: cantidad, calidad y tiempo. Los indicadores deben
medir el cambio que puede atribuirse al Plan y contribuyen a asegurar una buena gestion.’

El Cuadro N° 054 muestra el desarrollo de la cadena estratégica para el PDU de San Agustin
de Cajas, asi como los indicadores establecidos.

2.3.4. LineadeBase
“La Linea de Base, linea basal o estudio de base viene a ser la primera medicion de todos los
indicadores contemplados en el diagnéstico del plan, por lo que permite conocer el valor de los
indicadores al momento de iniciarse las acciones planificadas, es decir, establece el punto de
partida del plan. La Linea de Base suele tener un caracter cuantitativo y puede recurrir tanto a
fuentes primarias (producidas ad-hoc) como a secundarias (por ejemplo: censos, estudios
previos).2

El Cuadro N° 054 muestra el desarrollo de la cadena estratégica para el PDU de San Agustin
de Cajas, asi como la linea de base.

1 “Manual para la elaboracion de Planes de Desarrollo Urbano y Planes de Desarrollo Metropolitano en el marco de la Reconstruccion con
Cambios” - MVSC - 2018

2 {dem.
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San Agustin J)
2.3.5. Metas al corto, mediano y largo plazo
Son los fines a que se dirigen las acciones de los objetivos estratégicos planteados. Ejemplo
de cdmo organizar la matriz estratégica:
El Cuadro N° 054 muestra el desarrollo de la cadena estratégica para el PDU de San Agustin
de Cajas, asi como las metas a largo plazo.
Cuadro N° 054:
CADENA ESTRATEGICA DEL PDU DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
Linea Base Meta
. Objetivo Objetivo Estratégico . (Largo Plazo)
Eje . . Indicador - -
Estratégico Especifico Unidad / Afo .
. Valor Unidad Valor
de Medicion
Garantizar la urbanizacion Porc(;e:taje
inclusiva y sostenible de L
los asentamientos poblacion %
. . asentada en 2019 0.00 ; 0.00
poblacionales  ubicados . (2029)
. . - barrios
en el area de intervencion
urbano
del Plan .
marginales
Fortalecer los vinculos
econoémicos, sociales y
. ambientales positivos
Mejorar el
. entre las zonas urbanas,
Planeamiento .
periurbanas y rurales del
y . area de intervencion
ordenamiento : —
o Garantizar la proteccion,
terrtoria conservacion
Usos del . y
recuperacion de  los
Sueloy . .
. espacios ambientalmente
Gestion )
de mas vulnerables y de
Riesgos mayor valor ecolgico .
" Porcentaje
Asegurar la estabilidad
juridica de los procesos de usos de
) . P suelo Ver Capitulo 3.8 del Diagnéstico Urbano
relacionados con el uso y
o urbano, por
ocupacion del suelo .
tipo
Porcentaje
Reducir  los | Regular normativamente de
niveles  de | el uso del suelo urbanoy | poblacion
riesgo  ante | urbanizable bajo criterios | asentada en 2019 0,58% 0% 0%
desastres, de gestion de riesgo ante |  zonas de
principalment | desastres muy alto
e en los riesgo
sectores Determinar las acciones y
criticos medidas de mitigacion
necesarias para
ag. 1
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Cuadro N° 054:
CADENA ESTRATEGICA DEL PDU DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
Linea Base Meta
. Objetivo Objetivo Estratégico , (Largo Plazo)
Eje - , Indicador : ~
Estratégico Especifico Unidad / Afo .
- Valor Unidad Valor
de Medicion
neutralizar la accion de los
eventos adversos
Garantizar la movilidad Tiempo
segura, asequible, | promedio de
accesible y sostenibles viajes
Garantizar la | para todos y mejorar la urbanos
articulacion seguridad vial, prestando
funcional especial atencion a las
entre el area | necesidades de las | Porcentaje
urbana personas en situacion de vias
central de la | vulnerable, las mujeres, urbanas
ciudad de San | los nifios, las personas | planificadas
Agustin  de | con discapacidad y las
Cajas y los | personas de edad
Movilidad | asentamiento | Establecer una adecuada | Porcentaje
Urbana | s jerarquizacion vial a partir de
poblacionales | de la reorganizaciéon y | implementa
ubicados en | ampliacion de la red vial | ciéndela
el area de | existente, de talformaque | infraestructu
intervencién se garantice la adecuada ra de
del Plan, el | articulacidn espacial, | movilidad
ambito accesibilidad y seguridad urbana
provincial, fisica planificada
regional y | Promover el desarrollo
nacional urbanistico  densificado
sobre todo en las zonas
adyacentes a los
principales ejes viales
Proporcionar el acceso
universal a zonas verdes y
espacios publicos
seguros, inclusivos y
accesibles, en particular
E§pgcios Mejorar I pira las mujeres y los
Publicos y calidad nifios, las personas de
Equipamie . edad y las personas con
ambiental del | . .
nto distrito discapacidad
Urbano Cubrir los estandares
minimos para la provision | Déficit de
de equipamientos, | equipamient
servicios e infraestructura | o urbano
urbana, para la poblacién por tipo
actual y la estimada en los
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San Agustin )
Cuadro N° 054:
CADENA ESTRATEGICA DEL PDU DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
Linea Base Meta
. Objetivo Objetivo Estratégico , (Largo Plazo)
Eje - , Indicador : ~
Estratégico Especifico Unidad / Afo .
- Valor Unidad Valor
de Medicion
horizontes de
planificacién
Propiciar el Déficit
acceso de cuantitativo
todas las de vivienda
personas a
Viviendas Fortalecimiento de la
adecuadas, . .
sequras gestion de la seguridad
aseguiblesy ciudadana a través de la
Vivienda q y articulacion de los planes e
mejorar los - Déficit
. y programas distritales, en o
barrios ) cualitativo
marainales el marco del Plan Nacional de vivienda
g de seguridad ciudadana y
S convivencia social.
Disminuir la
inseguridad
ciudadana de
la Poblacién
Incrementar
iizi:ﬂ:z Com leatitivida PEA por
P . sectores Ver Capitulo 3.3 del Diagnéstico Urbano
oy d econdémica eConBmicos
Empleo del distrito
Porcentaje
de
poblacién
con acceso
Ampliar la  red de aagua 2019 85.20% 2029 100.00%
abastecimiento de agua potable
potable, garantizando las | conectado a
Incrementar .
fuentes necesarias para lared
la cobertura - o
- su provision publica
Servicios de
. . Consumo
Publicos | infraestructur or cépita 200
abasica de percap 2019 300 litrosfdia | 2020 | °
- de agua litros/dia
la poblacién
potable
Porcentaje
Ampliar la  red de de
alcantgrlllado publlcp y | poblacion 2019 65.90% 2029 100.00%
garantizar el tratamiento | con acceso
de las aguas residuales alared
publica de
R pag. 157
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San Agustin )
Cuadro N° 054:
CADENA ESTRATEGICA DEL PDU DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
Linea Base Meta
. Objetivo Objetivo Estratégico , (Largo Plazo)
Eje - , Indicador : ~
Estratégico Especifico Unidad / Afo .
- Valor Unidad Valor
de Medicion
alcantarillad
0
Generacion
per capita 240 160
de aguas 2019 litros/dia 2028 litros/dia
residuales
Porcentaje
de aguas 2019 12,60% 2028 | 100.00%
residuales
tratadas
Porcentaje
Garantizar el crecimiento de
ordenado de la red de | poblacién
abastecimiento de | que dispone
alumbrado pblico, - en de 2019 90,60% 2029 | 100.00%
concordancia con las | alumbrado
previsiones de sistema eléctrico
vial 'y usos del suelo | conectadoa
propuesto en el Plan. lared
publica
Facilitar la compatibilidad
de usos del suelo para el | Porcentaje
establecimiento de de
equipamientos ¢ | poblacion 2019 16.6 % 2029 | 50.00 %
infraestructura que | con acceso
permitan  ampliar  la | atelefoniae
cobertura de telefonia e internet
internet
Garantizar el tratamiento o
integral de la totalidad de Generacion
. o per capita 0.54 0.47
los  residuos  sdlidos . 2019 , 2029 .
. de residuos kg/dia kg/dia
generados, en el rea de o
) - solidos
intervencion
Garantizar la | Proporcionar los
Gobernabilida | instrumentos técnico
d y | normativo necesario para
participacion | la correcta gestion 'y
. ciudadana de | fiscalizacion de los
Gestion ., L
la poblacién procedimientos  urbanos
Urbana , . -
en el area de intervencion
del Plan.
Fortalecer la P::Jf:;:;:of;?zs;ﬁnet indice de
identidad MDSAC esfuerzo

B
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Cuadro N° 054:
CADENA ESTRATEGICA DEL PDU DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
Linea Base Meta
. Objetivo Objetivo Estratégico , (Largo Plazo)
Eje - , Indicador : ~
Estratégico Especifico Unidad / Afo .
- Valor Unidad Valor
de Medicion
cultural de los fiscal
ciudadanos municipal
Pro.p|0|a.r la F)’pt|m|zaC|on y indice de
racionalizacién de las . L
inversiones en ejecucion 56.1%
L de ' S/2,659,033 2029 | 90.00 %
equipamiento el . . (2018)
, inversiones
infraestructura  de la municinales
MDSAC P
Fuente:

Elaboracion Consorcio Perurbe, a partir:
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento. “Fichas Técnicas e Indicadores para la Elaboracion de Planes de Acondicionamiento Territorial, Planes de
Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrollo Urbano en el Marco de la Reconstruccién con Cambios”. 2018. Lima.

pag. 159

4

A NICOLAS A HINOSTROZA LEGN

REPRESENTANT

ELEGAL




f,"” "‘””‘x\ Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
% San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.
&/

San Agustia J)

. CAPITULO Ill: PROPUESTAS ESPECIFICAS

3.1. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO
La «Clasificacion General de Usos del Suelo» (CGUS), establece el conjunto de tratamientos
diferenciados a aplicarse al suelo en el ambito de intervencién del PDU, de acuerdo a las previsiones y
objetivos generales establecidos en el Modelo de Desarrollo Urbano (MDU). Esta clasificacion establece
el marco juridico de regulacién de usos del suelo, asi como de organizacién del espacio fisico y la
proteccion y conservacion del medio ambiente que se encuentran dentro de las competencias de los
Gobiernos Locales?.

Desde el punto de vista del marco juridico actual* la CGUS establece las areas destinadas a usos
urbanos, y que deben ser materia de densificacién, ademéas de aquellos espacios destinados a ser
urbanizados en el corto, mediano y largo plazo, asi como aquellos espacios no urbanizables en las
cuales las ocupaciones no son materia de reconocimiento, ni de saneamiento fisico legal; y, no pueden
acceder a los servicios publicos y equipamiento urbano basico®.

La CGUS constituye el primer eslabén y marco de referencia obligatoria y vinculante de las propuestas
de zonificacién urbana que se realicen en el ambito del area de intervencion del PDU.

El Reglamento de Clasificacion General de Usos del Suelo y Zonificacion Urbana, establece las
prescripciones normativas para el tratamiento de cada una de las clases de suelo que se describen en
el siguiente cuadro:

Cuadro N° 055:
PDU CUR-SAN AGUSTIN DE CAJAS: CLASIFICACION GENERAL DE USOS DEL
SUELO
- CLASIFICACION DEL SUELO
COD DESCRIPCION AREA (Ha)
1 AU AREA URBANA 548.72
11 AU-1 Area.grbaln’a apta para su consolidacién mediante 509.38
densificacién
12 AU Area u.rbarT:’a con restngmones para su 9.40
consolidacion por alto riesgo
13 AU-3 Area u.rban.r?l con restncmongs para su 29.94
consolidacion por muy alto riesgo
2 AURB | AREA URBANIZABLE 100.83
2.1 AURB-1 | Area urbanizable inmediata 46.16
2.1 AURB-2 | Area urbanizable de reserva 54.67
3 ANOURB | AREA NO URBANIZABLE 81.62
31 ZPEM Zonas de proteccion de fajas marginales de rios y 12.70
quebradas
3.2 ZPLO Zonas de proteccion de lagunas de oxidacién 1.27

3 Articulo 73° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.
4 Articulo 82° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, aprobado mediante D.S. N° 022-2016-Vivienda.
5 {dem.
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Cuadro N° 055:
PDU CUR-SAN AGUSTIN DE CAJAS: CLASIFICACION GENERAL DE USOS DEL
SUELO
. CLASIFICACION DEL SUELO
COD | DESCRIPCION AREA (Ha)
3.3 ZCP Zonas de conservacion paisajistica 67.65
Fuente: Consorcio Perurbe

3.1.1.  Propuesta de clasificacion y tratamiento general de los usos del suelo
3.1.1.1. Area urbana (AU)

Comprende las areas destinadas a usos urbanos, ya sea porque cuentan con un
procedimiento formal de habilitacién urbana o que cuentan con al menos las obras
bésicas de servicios basicos (agua, alcantarillado o energia eléctrica) o infraestructura
urbana basica (pistas, veredas, entre otros).

Se han exceptuado de esta clasificacion, aquellos espacios consolidados o en
procesos de consolidacion informales, los cuales son incompatibles con el «Modelo
de Desarrollo Urbano», como, por ejemplo, aquellos que ocupen, espacios
vulnerables a la ocurrencia de riesgos fisicos, espacios de alto valor paisajistico, fajas
marginales de los rios y quebradas, entre otros.

Desde la perspectiva de la implementacion de las medidas de prevencidn y reduccion
de riesgos el area urbana puede clasificarse en los siguientes espacios:

- Area urbana apta para su consolidacion mediante densificacion,
- Area urbana con restriccion para su consolidacion por alto riesgo.
- Area urbana con restriccion para su consolidacidén por muy alto riesgo.

La clasificacién del suelo por criterios de gestion de riesgos es un punto muy sensible
en el proceso de planificacion, ya que los resultados de dicha clasificacion
determinara, segun el caso particular, el régimen juridico de tratamiento futuro del
suelo, el cual dependiendo de su magnitud, puede incluir restricciones a la
consolidaciéon de zonas urbanas (como la asignacién de zonificacion de menor
potencia, por ejemplo) hasta la reubicacién de zonas consolidadas (en el caso de las
areas de riesgo no mitigable, por ejemplo).

3.1.1.1.1.  Area urbana para su consolidacién mediante densificacion

Son areas urbanas ocupadas, ademas de islas rusticas, ubicadas en
zonas de riesgo bajo o medio y presentan mayores niveles de
seguridad, y que, por su ubicacion, son aptas para su consolidacién a
partir de la densificacidn de los distintos usos de suelo edificables.
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3.1.1.1.2.  Area urbana con restricciones para su consolidacion por riesgo muy
alto mitigable

Estas areas determinadas principalmente por la presencia de peligros
naturales (inundacion y erosion de suelos). Desde la perspectiva
conceptual el factor de riesgo de estas areas puede ser controlado e
incluso reducido a través de la ejecucion de programas de mitigacion,
por lo cual este tipo de é&reas quedard sujeta al régimen de
Reglamentacion Especial, cuyas caracteristicas y criterios se detallan
en el Reglamento de Clasificacion General de Usos del Suelo y
Zonificacién Urbana.

Estas areas se ubican principalmente en:

3.1.1.1.3.  Area urbana con restricciones para su consolidacion por riesgo muy
alto no mitigable

Son aquellas areas donde se presume que la implementacion de
medidas de mitigacion resulta de mayor costo y complejidad que llevar
a cabo la reubicacion de las viviendas y equipamiento urbano
respectivo. De acuerdo al marco legal vigente® estas zonas deben ser
declaradas intangibles (de ser el caso) por el Gobierno Local, con el
sustentado en los informes técnicos que determinen el nivel de
peligrosidad elaborados por las Instituciones Técnico Cientificas
respectivas.

Estas areas se ubican principalmente en:

En este sentido, estas zonas quedaran sujetas al régimen de
Reglamentacion Especial, cuyas caracteristicas y criterios estan
orientados a la elaboracién de los estudios técnicos especializados para
la clasificacion de la zona de alto riesgo mitigable o no mitigable. Los
criterios para el tratamiento de estas zonas se detallan en el
Reglamento de Clasificacion General y Zonificacion de Usos del Suelo
Urbano.

3.1.1.2. Area urbanizable (AURB)

Son las areas destinadas por el PDU para el crecimiento urbano horizontal, estas
areas incluyen aquellos espacios que muestran procesos de ocupacion del suelo
informales, los cuales deberan ser sometidos a los procesos de habilitacion urbana
una vez aprobado el PDU, estos procesos deberan ser implementados en el marco

6 Reglamento de la Ley N° 29869, Ley de Reasentamiento Poblacional para las Zonas de Muy Alto Riesgo Mitigable. Aprobado
mediante D.S. N° 115-2013-PCM.
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de las propuestas de reservas viales y de equipamientos urbanos requeridas por el
PDU.

3.1.1.21.  Area urbanizable inmediata

Esta clasificacion, comprende las areas aptas para la expansion urbana
en el corto y mediano plazo (hasta el octavo afio de la aprobacion del
Plan), y poseen la factibilidad de la provisién de los servicios urbanos
basicos (luz, agua y desague), su dimensién esta fuertemente vinculada
a los procesos de transformacion del suelo agricola en urbano,
mediante procesos informales. La inclusion de estas areas como zonas
urbanizables, permitira el desarrollo de los procesos de habilitacidén
urbana, los cuales deberan adecuarse a los trazos viales del sistema
vial primario, la reserva de equipamientos, y demas normas de
habilitacion urbana.

3.1.1.2.2.  Area urbanizable de reserva

Estas areas estan reservadas para su implementacion en el largo plazo
(a partir del octavo afio de aprobacion del Plan), se constituyen como
areas de reserva del crecimiento urbano, estas areas cuentan con la
factibilidad de servicios de agua, alcantarillado, electrificacion y vias de
comunicacion para el transporte, seguridad y prevencion de riesgos.

El procedimiento para la clasificacion de las &reas urbanizables de
reserva como areas urbanizables inmediatas y la respectiva asignacion
de zonificacién se especifican en el Reglamento de Clasificacidn
General de Usos del Suelo y Zonificacion Urbana.

3.1.1.3. Area no urbanizable (ANOURB)

Estas areas estan exentas de cualquier uso urbano, preservando las principales
caracteristicas de estos espacios ya sean estos de tipo agropecuario, paisajistico,
ecoldgico, cultural o de cualquier otra indole. Por lo tanto, estas areas quedan
sometidas a rigurosas restricciones de orden normativo, en relacién a las posibles
actividades que se pueden desarrollar en este tipo de areas.

Estos espacios, no son aptos para el desarrollo del proceso de urbanizacion, estas
areas se clasifican en las siguientes tipologias:

1. Zonas de fajas marginales de rios y quebradas,
2. Zonas de proteccidn de lagunas de oxidacién,
3. Zonas de conservacion paisajistica.
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Cualquier intento de ocupacién para usos urbanos de las areas no urbanizables es
controlado y reprimido mediante los mecanismos establecidos en la normatividad
vigente sobre la materia. Asimismo, las ocupaciones en areas no urbanizables no son
materia de reconocimiento, ni de saneamiento fisico - legal; y, no pueden acceder a
los servicios publicos y equipamiento urbano basico

3.1.2. Plano de clasificacion general de los usos del suelo
(Ver Plano N° 051)
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3.2.SECTORIZACION URBANA
3.2.1. Propuesta de sectorizacion urbana

Sonng

El dambito de intervencion del PDU de San Agustin de Cajas es una unidad funcional que
comprende los siguientes espacios diferenciados:

a. Las areas urbanas consolidadas de la ciudad de San Agustin de Cajas y por los nicleos
urbanos de los centros poblados que se encuentran en su ambito de influencia inmediata.
Las areas urbanizables requeridas para la expansion urbana al mediano y largo plazo.

c. Elambito de influencia geo-econémica inmediata, que incluye las &reas no urbanizables,
es decir las areas rurales y areas de proteccion de entorno.

En este contexto, la sectorizacién del area de intervencion permite «facilitar los procesos de
planificacion y manejo del crecimiento (en intervenciones a nivel de planes especificos,
planeamiento integral y habilitaciones urbanas). La sectorizacién permite a los planificadores
familiarizarse con los problemas y las oportunidades de areas reconocibles y homogéneas.
Esto, a su vez, permite una mayor efectividad en el monitoreo y la evaluacion del cambio, y en
la preparacién de planes y politicas mas pertinentes»’.

La sectorizacion disefiada se compone de una serie de unidades territoriales definidas por la
presencia de elementos que les confieren cierto grado de homogeneidad y articulacién
espacial, estas caracteristicas estan vinculadas principalmente a aspectos como: el grado de
consolidacion, las previsiones de articulacion vial, los usos del suelo y en algunos casos la
condicionante de equipamientos importantes como es el caso del aerédromo, el cual determina
la poca interconexion entre el lado este y oeste de la ciudad; a continuacion, se describe las
principales caracteristicas fisico espaciales de los sectores disefiados:

A. SECTOR «TRADICIONAL»

Es el sector principal del area de intervencion, comprende una superficie aproximada de
114.11 ha, y esta conformado por los barrios tradicionales del distrito de San Agustin de
Cajas que son, Barrio Primero, Barrio Segundo, Barrio Tercero y Barrio Cuarto; limita por
el lado norte con la Av. Confraternidad Sur, por el sur con el Sector Yauli, por el este con
el Canal CIMIRM y por el oeste con el Sector Porvenir.

Este sector presenta los mayores porcentajes de consolidacion fisica, ademés un buen
porcentaje de provision de servicios basicos (agua, luz, desagle). De la misma forma
concentra la mayor parte de los equipamientos Principales y servicios basicos de San
Agustin de Cajas.

B. SECTOR «YAULI»

Este sector comprende una superficie aproximada de 102.43 ha, limita por el lado norte
con el Sector de Tradicional y el eje de la via Av. Mariscal Castilla por el sur con el Sector

T http: / ;www.mi v iot.gob.pa/urbanismo/4URBANISMO/urbanismo/volumen2b/pto15sectorizacion.html (consultado el 20.01.2016).
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Bellavista en la Av. Danieal Alcides Carrion; por el este con el canal CIMIRM y por el
oeste con el sector Porvenir en la Via. AV. Ferrocarril.

Este sector presenta ciertos niveles de consolidacion fisica a lo largo del eje de la Av.
Ferrocarril y la Av. San Martin; hacia el extremo inferior del sector se concentran procesos
de micro lotificacion.

C. SECTOR «BELLAVISTA»

El Sector Bellavista comprende una superficie aproximada de 100.78 ha, limita por el lado
norte con el Sector Provenir y el Sector Yauli y por el sur con el Sector Vista Alegre, por
el lado oeste con el sector Coyllor y por el lado este con el Canal CIMIRM.

D. SECTOR «VISTA ALEGRE»

El Sector Sur comprende una superficie aproximada de 101.18 ha, limita por el lado norte
con el Sector Bellavista y el canal CIMIRM y por el lado oeste con el sector Coyllor y por
el lado este con el canal CIMIRM y finalmente por el lado sur con el Rio Hualahoyo.

E. SECTOR «COYLLOR»

El Sector denominado Coyllor comprende una superficie aproximada de 110.30 ha, limita
por el lado norte y este con los Sectores Porvenir, Bellavista y Vista Alegre y por el lado
oeste con areas agricolas del Anexo Coyllor y la Via Expresa y finalmente por el lado sur
con el Rio Hualahoyo.

F. SECTOR «PORVENIR»

El Sector Sur comprende una superficie aproximada de 146.30 ha, limita por el lado norte
con el distrito de Huallhuas en la via Av. Confraternidad Sur y por el este con los sectores
Tradicional y Yauli y por el lado oeste con la Via Expresa y el Sector Coyllor y por el sur
con el Sector Bellavista.

3.2.2. Plano de sectorizacion urbana
(Ver Plano N° 052)
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3.3.MOVILIDAD URBANA
«En la sociedad actual la movilidad de las personas ha adquirido una importancia muy superior a la que
tenia en periodos anteriores, lo que se refleja en el hecho de que actualmente la denominada «Movilidad
Urbana» es parte de todo andlisis urbanistico y medioambiental. Esto se debe a que hoy en dia se
busca interpretar la ciudad, y en consecuencia disefiar su futuro, desde la escala humana,
independientemente de las dimensiones de la urbe, puesto que la ciudad se construy6 para las
personas»®,

JAN GEHL? nos lleva a reflexionar precisamente sobre la dimensidén humana, los sentidos y la escala,
y en consecuencia nos permite entender que buscamos vivir en una ciudad vital, sana, segura y
sostenible. En este contexto, cobran mucha importancia los espacios publicos como lugares de
encuentro, las vias seguras y agradables, el entendimiento de las necesidades de movilidad de los
ciudadanos, sus intereses, sus desplazamientos, los modos de transporte que utilizan, su cultura, sus
oportunidades, etc. en una ciudad a la «altura de los ojos», donde la gente puede desarrollar sus
actividades con tranquilidad y en un ambiente agradable, a diferencia de una ciudad en la que se tiene
como unico paradigma, priorizar el uso del auto privado.

En este sentido, nadie niega el valor que estos vehiculos, como maquinas complejas, han aportado al
desarrollo de las sociedades modernas, hasta convertirse en un bien aspiracional que representa
estatus. Sin embargo, cuando la vision del desarrollo de una ciudad se circunscribe en la priorizacién
de las inversiones pensadas a partir de las necesidades de desplazamiento del vehiculo motorizado,
sin tomar en cuenta las necesidades de movilidad del peatén, llegamos a serias situaciones de conflicto,
como se ve en las grandes urbes.

Es por ello que estas reflexiones son importantes en el marco del PDU de San Agustin de Cajas, porque
si bien es cierto que es hoy una ciudad pequefia, tiene un potencial muy grande, y aunque parezcan
lejanos los dias en que se presenten «conflictos» en las horas punta, es fundamental revertir la
percepcidn que se siente en una ciudad con pocos espacios publicos de calidad que requieren de una
mayor significacion, con grandes aceras y veredas pequefas, que no cuenta con sefialética adecuada
ni facilidades para los usuarios mas vulnerables, lo que asociado con un radiante sol, desmotiva y limita
el desplazamiento de los peatones en el cumplimiento de sus actividades, mostrandonos una ciudad,
como muchas, en la que solo se penso en las necesidades de los vehiculos motorizados.

Por ello, es un momento oportuno para implementar en San Agustin de Cajas una visién de movilidad
urbana sostenible, que permita que esta hermosa ciudad se convierta en un ejemplo trascendente de
c6mo una ciudad planificada de manera integral, cuyo desarrollo se basa en la persona humana, puede
brindar a sus ciudadanos altos estadndares de calidad de vida.

3.3.1 REDES DE MOVILIDAD URBANA

El sistema de movilidad se compone fundamentalmente de las redes de movilidad y
transporte (las redes peatonales, ciclovias, el transporte publico masivo, taxis, moto taxis, las

8 HERCE, Manuel, «Sobre la Movilidad en la Ciudad».
9 En su libro «La Ciudad para la Gente».
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redes de transporte privado, y la red de transporte logistico) y del conjunto de infraestructuras
que sirven de soporte para el funcionamiento de estas redes.

La movilidad urbana, entre otros aspectos que priorizan a la persona humana, busca corregir
los conflictos que se dan en las urbes entre los més vulnerables en las vias (peatones y
ciclistas fundamentalmente, aunque podrian ser patinadores o tricicleros, entre otros usuarios
de modos de transporte no motorizado) y los vehiculos motorizados, procurando que todos
los usuarios de las vias transiten con total seguridad. No obstante, esta situacion conflictiva,
no se da en San Agustin de Cajas, debido al poco transito vehicular que se genera dentro
del sector Tradicional, el bajo indice de motorizacién existente dentro del area céntrica, y la
velocidad limitada con la que los vehiculos motorizados transitan por la ciudad.

3.3.1.1  MOVILIDAD NO MOTORIZADA

Caminar es el medio mas basico y humano de realizar viajes urbanos. Sin
embargo, la gran mayoria de las vias locales de menor jerarquia del distrito de
San Agustin de Cajas no estan completamente construidas y no presentan
condiciones adecuadas de caminabilidad, y las vias principales que en su mayoria
estan construidas pero el disefio de sus secciones esta enfocado para los
automaviles.

Las potencialidades resaltantes del distrito de San Agustin de cajas giran en torno
a los vestigios arqueoldgicos de Patan Coto, Obraje, y las areas agricolas del
anexo de Coyllor; en base a estas caracteristicas es que se plantea la articulacién
de redes peatonales y de ciclovias dentro del Plan de desarrollo urbano de San
Agustin de Cajas.

3.3.1.1.1 RED PEATONAL

Se busca generar y recuperar espacios publicos de calidad en zonas
estratégicas que ofrezcan a los pobladores de San Agustin de cajas y
sus visitantes una alternativa para convivir y compartir la ciudad
caminando.

Las redes peatonales, compuestas por nodos, arcos, caminos, inicios y
fines, debe disefiarse tomando en cuenta dos premisas fundamentales:
la seguridad y la accesibilidad, ademés de dotarla de comodidad,
conectividad y funcionalidad. Actualmente en el distrito de san Agustin
de Cajas no existen estas redes, pero, en su mayoria, no cuentan con
lineamientos de disefio y ejecucion que maximicen su uso o garanticen
todos los preceptos.

La red peatonal propuesta busca afianzar la calidad del espacio publico
en la zona monumental del Distrito, que historicamente es la primera
plaza y centro comunal de San Agustin de Cajas, es por ello por lo que
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se plantea en el Jr. 28 de Julio. Esta luego se articulara con la ciclovia
del Jr. Tupac Amaru hacia Patan Coto conectandose por el Jr. Bolivar
y Jr. Alfonzo Ugarte como un continuo.

3.3.1.1.2 RED DE CICLOVIA

La movilidad sostenible se caracteriza por dar prioridad a los modos no
motorizados, entre ellos el uso de la bicicleta como un medio de
transporte para recorrer distancias cortas y medias.

La bicicleta vista como un modo de transporte brinda, tanto a las
personas como a la ciudad, beneficios sociales, econdmicos y
ambientales como la reducciéon de emisiones, mejoras en la salud,
promueve la actividad fisica y se aprovecha mejor el espacio publico al
necesitar menor cantidad de ancho de via para la circulacion y
estacionamiento.

Ademas, por ser un vehiculo de bajo costo de adquisicion y
mantenimiento y tener una larga vida util, resulta asequible para los
segmentos socioeconémicos de menores ingresos.

De esta manera la bicicleta es un modo de transporte incluyente,
responsable con el medio ambiente y de bajo costo que produce
numerosos beneficios. Su alcance se ve aumentado cuando se
promueve la intermodalidad con el transporte publico o mediante
sistemas de préstamo de

bicicletas, mejorando la accesibilidad urbana.

Se busca incentivar La red peatonal propuesta busca articular como un
continuo el borde de la ciudad por el canal a través de la ruta del Canal
CIMIRM hasta Obraje y el Jr. 28 de Julio; y desde ahi articularse hasta
Patan Coto mediante las vias Jr. Tupac Amaru.

3.3.1.1.3 PLANO DE RED DE MOVILIDAD NO MOTORIZADA
(Ver Plano N° 53)
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3.31.2
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TRANSPORTE PUBLICO

El distrito de San Agustin de Cajas como parte del conglomerado urbano de
Huancayo se tiene que articular y alinear a las propuestas o planteamientos sobre
temas de movilidad que desarrolle la Provincia de Huancayo.

Es por ello que los lineamientos y estrategias deberian estar en concordancia a
un plan mayor como seria el PDM (Plan de Desarrollo Metropolitano); a la fecha
no existe un documento oficial aprobado, pero si una version preliminar.

3.3.1.2.1 LINEAMIENTOS Y ESTRATEGIAS
LINEAMIENTOS

a) Desarrollar un modelo general de TP integrado que permita sentar las
bases de un transporte que responda a la demanda y deseos de viaje
de la poblacion con eficiencia, calidad y seguridad, en un contexto
sostenible que promueva el transporte no motorizado y los viajes
multimodales, en un ambiente regulado sin sobre oferta ni saturacion
de vias.

b) Proponer un conjunto de campaiias de difusion y sensibilizacién de la
movilidad urbana sostenible, resaltando particularmente el respeto al
peatdn y ciclista, y fomentando la capacitacién a funcionarios vy lideres
de opinién respecto de la planificacién de la movilidad sostenible con
relacién al desarrollo urbano de la ciudad de Huancayo, mediante
convenios con universidades y ofras instituciones interesadas en estos
temas.

c) Propiciar la reduccion del nimero de taxis en el AMH, de forma
tendiente al equilibrio entre la oferta y demanda, en el marco de la
implementacién del sistema de transporte pablico masivo, y bajo los
parametros de estandares internacionales.

d) Proponer la integracion del servicio de camionetas rurales y moto taxis
al sistema de transporte publico, de forma complementaria a esta,
cubriendo la demanda, en los lugares en que el sistema de transporte
masivo no pueda acceder.

ESTRATEGIAS
a) Definir el sistema de rutas de Transporte publico masivo

b) Ser parte de un sistema integrado de Transporte a nivel del Area
Metropolitana De Huancayo

c) Mejora y racionalizacién de la oferta de taxis y Mototaxis
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TRANSPORTE LOGISTICO

El principal problema del transito de vehiculos de carga son las externalidades
negativas que generan sobre la poblacién. Son especialmente notorios el
empeoramiento de la calidad del aire, la contaminacion acustica, y el incremento
de siniestralidad o deterioro de la seguridad vial.

Las actividades urbanas en una ciudad moderna y sostenible deben coexistir
evitando o minimizando los conflictos, en este sentido es importante determinar el
desarrollo del transporte logistico, previendo la accesibilidad, las rutas, los horarios
y la seguridad.

3.3.1.3.1. RED DE TRANSPORTE LOGISTICO

En este sentido, San Agustin de Cajas, especificamente los sectores
colindantes a la Carretera Central son puntos atractores para comercio
especializado y sirve de nexo como via logistica para el Area
Metropolitana de Huancayo hacia las ciudades pertenecientes a la
Selva central y de Lima.

Siendo este el eje de mayor fujo por el cual transitan estos vehiculos y
siendo la via de uso interprovincial este es el eje que se plantea, ya que
el fujo logistico dentro del distrito es minimo comparado al de la
carretera central.

Ademas, hay que afiadir que dentro de la propuesta del Plan de
Desarrollo urbano de San Agustin de Cajas se contempla la propuesta
de una Via Expresa que puede articular este flujo de transporte Hacia
las ciudades de Huancayo, Concepcién, jauja, Lima que transitan
continuamente por el distrito, en un fututo con la consolidacion de esta
via expresa, este seria el nuevo eje logistico habilitado por las vias
arterial San Martin y Daniel Alcides Carrion.

LINEAMIENTOS Y ESTRATEGIAS

a) Evaluar las rutas de acceso a las diversas zonas comerciales de mayor
demanda en la ciudad y sentar las bases generales para optimizar su
operacién, evitando generar congestion adicional en la ciudad.

b) Fomentar la adecuacion racional del transporte logistico articulandose
como parte del Area Metropolitana de Huancayo, proponiendo circuitos
viales especificos e identificando los elementos y criterios basicos que
permitan la 6ptima circulacién y distribucion de mercancias, priorizando
las horas nocturnas y los dias no laborables.

3.3.1.3.2. PLANO DE RED DE TRANSPORTE LOGISTICO
(Ver Plano N° 54)
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3.3.1.4 TRANSPORTE PRIVADO

El transito interurbano mas intenso se da entre las ciudades de San Agustin de
Cajas — Huancayo viceversa, el que involucra fundamentalmente al auto colectivo,
buses y combis. Respecto de este medio de transporte, no hay mayor regulacion
respecto de la conformacién de tipo empresarial, caracteristicas del vehiculo y
horarios, siendo importante controlar los paraderos y todo aspecto relacionado con
la seguridad de los usuarios.

3.3.1.41 LINEAMIENTOS Y ESTRATEGIAS

a) Promover gradualmente la reduccién del uso del vehiculo privado, en
la medida que se implementen las redes de transporte publico masivo,
y se implemente una red de ciclovias que permita el uso de medios
alternativos de movilidad sostenible para viajes costos o0 multimodales.

b) Promover la seguridad vial a partir de la autorregulacién de los
ciudadanos, mediante campafias de concientizacién del cumplimiento
de la normatividad vial, la implementacion adecuada de la sefialética
horizontal y vertical, y generacion de zonas de trafico calmado mediante
la colocacion de dispositivos de control de velocidades.

3.4. SISTEMAVIAL

El Sistema Vial Urbano (SVU), es el conjunto debidamente jerarquizado y articulado de vias urbanas,
intercambios viales y demas elementos complementarios, que sirven de soporte fisico para el
desarrollo y funcionamiento de las diversas escalas y niveles de redes de movilidad que se desarrollan
de manera integrada y complementaria en el ambito de intervencion del PDU del CUR-San Agustin
de Cajas.

El SVU, se constituye el instrumento técnico normativo del PDU, el cual desarrolla las previsiones
viales en el &rea de intervencién, para el mediano y largo plazo, estas previsiones se expresan en
propuestas de trazos y secciones viales normativas, asi como las reservas de areas excepcionales
para el desarrollo de los principales intercambios viales y demas elementos complementarios, de
acuerdo con la jerarquia asignada a cada componente de la red vial.

El SVU esta constituido de los siguientes componentes:
3.4.1. SISTEMA VIAL PRIMARIO (SVP)
El cual incluye la siguiente clasificacion de vias:

= Vias Arteriales,
= Vjas Colectoras,
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=  Vias de Disefio Especial,
= Intercambios Viales (a nivel y desnivel) sujetos a estudios especificos,
= Puentes y pontones sobre el SVP.

SISTEMA VIAL LOCAL (SVL)
El cual incluye la siguiente clasificacion de vias:

=  Vias locales primarias o principales,
=  Vias locales secundarias, y
= Pasajes.

Estas vias estan definidas por los procesos de habilitacién urbana, llevados a cabo por la
Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas.

OBJETIVOS
El disefio del SVU tiene los siguientes objetivos:

a) Establecer una adecuada jerarquizacion vial a partir de la organizacion de la red vial
existente bajo criterios funcionales, cumpliendo los pardmetros minimos establecidos en
los instrumentos técnicos de disefio geométrico vial, de tal forma que el SVU garantice
una adecuada articulacién, accesibilidad y seguridad fisica al interior del area de
intervencion del PDU. En el cual el principal indicador para el disefio y planificacién vial
es la Velocidad de Servicio y en funcion de ello asignar el ancho ideal a minimo de
secciones viales con carriles, veredas y bermas, cantidad de intersecciones, radios de
giro, etc. En tramos viales homogéneos y continuos.

b) Adecuar los trazos y las secciones viales normativas, de los principales ejes viales del
ambito de intervencion, con el fin de lograr al largo plazo las secciones viales normativas
finales.

¢) Aumentar la capacidad vial del ambito de intervencién, a través de la incorporacién de
nuevos ejes viales de transito rapido a la red vial existente. Evitando en lo posible zonas
inviables, y trazando rutas de evitamiento en areas aun no edificadas. Ello apoyado por
la zonificacion urbana y las areas de reserva vial. En el marco de una realidad con
Gobiernos Locales de escasos presupuestos disponibles es imprescindible la constancia
en el tiempo para obtener areas disponibles.

d) Promover el desarrollo urbanistico de mediana densidad en las zonas adyacentes a los
ejes principales del SVU, y de manera inversa, ubicar los usos menos densos en las areas
de escasa capacidad vial.

e) Identificar las inversiones priorizadas para el desarrollo de obras estratégicas que ayuden
a completar rutas viales e incrementar la capacidad con intervenciones puntuales, o

e e
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identificar los tramos faltantes o nuevos de los principales ejes estratégicos urbanos que
ayuden a la consolidacién de la capacidad principal del ambito de intervencion.

CRITERIOS DE DISENO DEL SVP

a) La estructura del Sistema Vial Primario (SVP) se sustenta en los antecedentes de los
principales trazos primarios de los Planes Urbanos anteriores del distrito de San Agustin
de Cajas, adecuandose en lo posible a estos, sobre todo en las areas con un nivel
intermedio de consolidacién, pues los Derechos de Via que se establecen en los Planes
Urbanos generan jurisprudencia, sobre la cual se han aprobado proyectos de
Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, en estos casos, las modificaciones drasticas son
altamente onerosas, debido a las compensaciones que deben efectuarse.

b) EI SVP es un instrumento técnico, y por ende debe ser facilmente interpretable por los
funcionarios municipales de certificacion urbana, y por los propietarios; razén por la cual
se ha adecuado los trazos teéricos o conceptuales de los anteriores Planes Urbanos por
un trazo geométrico vial urbano basico, con radios y tangentes, y anchos reales para que
puedan generar documentos técnicos objetivos de certificados de alineamiento y vias,
que ayuden a cautelar e ir adquiriendo reservas viales sostenibles, en cada procedimiento
de urbanizacion y en cada edificacion.

¢) Sehaestablecido el criterio normativo en la definicidn de las Secciones Viales Normativas
(SVN), identificando los médulos o componentes viales con sentido técnico rector, es
decir, se ha especificado elementos como: pistas (o calzadas), veredas (o aceras), con
los médulos y submédulos de anchos normativos minimos (carriles para las pistas acorde
al DG-20141%) y mdltiplos de 0.60 m, de acuerdo al RNE para veredas. Los aspectos
constructivos, de material o paisajisticos de las secciones no forman parte del ambito
rector, estable y genérico del planeamiento sino de la etapa proyectual de expedientes
viales que es especifica.

d) Solo se ha ratificado la jerarquia vial sefialada en los anteriores Planes Urbanos, en
aquellos ejes viales que luego de su evaluacion poseen las caracteristicas minimas de
funcionalidad y capacidad vial establecidas como parametros minimos , en aspectos
como: velocidad de servicio (VS); es decir las vias locales son de 30 km/h, las vias
colectoras deben ser de 40 km/h, las vias arteriales son de 60 km/h, y las expresas de 80
km/h; y en ese sentido el trazo geométrico basico de sus ejes viales debe tener el criterio
de disefio geométrico vial de radios normativos y secciones para esos fines.

e) En este sentido, se ha evitado hacer una red vial demasiado densa, ni asignar niveles
funcionales irreales e imposibles de conseguir u operar, se ha considerado preferible una
red vial jerarquizada y sistematica con varios niveles de vias locales principales o
colectoras con organizacion de pares viales, y esforzarse en una verdadera red vial
arterial y con vocacion de alojar en un muy largo plazo el sistema de transporte publico
(sobre todo en los ejes arteriales de la ciudad).

10 Manual de Disefio Geométrico Vial del Ministerio de Transportes y Comunicaciones.
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f)  Se ha procurado que la red del SVP logre interrelacionarse efectivamente con los ejes
externos de la Red Vial Nacional y Regional, pues el impacto de una via externa afectara
necesariamente la red urbana y debe estar articulada cualquier entrada/salida a la red
vial urbana principal.

g) EISVP seinterrelaciona estrechamente con los deméas componentes del PDU, como son:
la clasificacion general del suelo, la zonificacion urbana, el sistema de equipamientos y
sobre todo con las necesidades de articulacion de las areas de expansién urbana al sector
central de la ciudad en el cual se concentran los principales equipamientos y servicios
bésicos de la ciudad. Esta articulacion esta orientada también a garantizar la continuidad
de los principales ejes viales, en aquellas zonas en las cuales se vienen produciendo
procesos informales de habilitacién urbana.

h) Desde el punto de vista social y con el objetivo de asegurar la viabilidad social de las
propuestas se ha evitado en lo posible innecesarias afectaciones de areas edificadas. Se
deben minimizar y evitar las afectaciones y expropiaciones por vias no urgentes de bajo
nivel de jerarquia vial. Asimismo, se ha priorizado la afectacién en terrenos aun vacios,
no edificados, resolviendo los requerimientos espaciales con terrenos de instituciones
publicas o del Estado. Y en Ultimo término, cuando ha sido necesario las afectaciones a
areas construidas, estas quedan justificadas desde el punto de vista del interés y
necesidad publica para que una afectacion sea para una via de servicio general y sea
apoyada por la mayoria de los pobladores.

3.4.1.1. VIAS EXPRESAS

Integra al distrito de San Agustin de Cajas desde San Jer6nimo de Tunan hasta el
Distrito de EI Tambo continuando hacia el sur. Esta via evita el trafico en la ciudad.
Los accesos y salidas estan totalmente controlados. Sus intersecciones con otras
vias se efectuan a diferente nivel.

El flujo es ininterrumpido, no existen cruces al mismo nivel con ofras vias, a menos
que sea disefiado especialmente!”

No se permite la circulacion de vehiculos menores, bicicletas, ni circulacion de
peatones.

Estan conectadas con vias arteriales, en casos especiales, también es conectada
con vias colectoras.

1 Fuente: Manual de Disefio Geométrico de Vias urbanas-Instituto de la Construccion y Gerencia ICG.
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3.4.1.2. VIAS ARTERIALES

Son vias que transportan importantes volumenes de trafico, con circulacion de
media y alta velocidad y medianas condiciones de accesibilidad. Las vias arteriales
se conectan a las vias colectoras a través de intercambios, o cruces a nivel en cuyo
caso deben ser necesariamente semaforizados los cuales deben sincronizarse para
minimizar las intersecciones del trafico, ademas de considerar carriles adicionales
para volteos.

Este tipo de vias llevan apreciables volimenes de transito entre areas principales
de generacién de transito y a velocidades medias de circulacién. A grandes
distancias se requiere de la construccién de pasos a desnivel y/o intercambios que
garanticen una mayor velocidad de circulacion.

Pueden desarrollarse intersecciones a nivel con otras vias arteriales y/o colectoras.
El disefio de las intersecciones debera considerar carriles adicionales para volteos
que permitan aumentar la capacidad de la via.

Las vias arteriales de mayor importancia deberan tener preferentemente vias de
servicio laterales para el acceso a las propiedades. En las areas centrales u otras
sujetas a limitaciones de seccidn, podran no tener vias de servicio.

Conformada por: Av. San Agustin (Carretera Central margen izquierda), Av. FF.CC,
Av. Daniel Alcides Carridn.
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3.4.1.3. VIAS COLECTORAS

Son vias cuya funcion es la de llevar en transito de las vias locales a las vias
arteriales. El flujo de trénsito es interrumpido frecuentemente por intersecciones
semaforizadas, cuando empalman con vias arteriales u otras colectoras, y con
controles simples, con sefializacién horizontal y vertical, cuando empalman con vias
locales.

El flujo de transito es interrumpido frecuentemente por intersecciones semaforizadas
en los cruces con vias arteriales y otras vias colectoras.
Conformada por:
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3.4.1.4. INTERCAMBIOS VIALES E INFRAESTRUCTURA VIAL COMPLEMENTARIA

No corresponde a la jerarquia urbana del Distrito de San Agustin de Cajas

3.4.1.5. PLANO: SISTEMA VIAL PRIMARIO

(Ver Plano N° 55)

PLANO: SISTEMA VIAL LOCAL
(Ver Plano N° 56)
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REGLAMENTO DEL SISTEMA VIAL URBANO

TITULO PRELIMINAR
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo1 :  Del objeto y finalidad

El presente Reglamento, tiene como objeto el normar los criterios, pardmetros técnicos y procedimientos
administrativos relacionados con el disefio € implementacion del Sistema Vial Urbano (SVU) en el &mbito de
Intervencién del PDU de San Agustin de Cajas, con la finalidad de:

1.1 Establecer una adecuada jerarquizacion vial, a partir de la implementacién de una red vial con criterios
funcionales, cumpliendo los parametros minimos establecidos en los instrumentos técnicos de disefio
geométrico vial, de tal forma que el SVU garantice una adecuada articulacién, accesibilidad y
seguridad fisica al interior y exterior del CUR- San Agustin de Cajas.

1.2 Aumentar la capacidad vial del SVU, a través de la incorporacion de nuevos ejes viales de transito
rapido a la red vial existente.

1.3 Adecuar los trazos y las secciones viales normativas, de los principales ejes viales de la ciudad, con
el fin de adecuar su capacidad y geometria normativa a la realidad de su emplazamiento.

1.4  Promover el desarrollo urbanistico densificado sobre todo en las zonas adyacentes a los ejes
principales del SVU.

1.5 Identificar las inversiones priorizadas para el desarrollo de los principales ejes estratégicos que
ayuden a la consolidacién del SVU.

Articulo 2° : Del ambito de aplicacién

El presente Reglamento es de aplicacidn obligatoria en todos los procesos relacionados con la elaboracion
de planes urbanos, planeamientos integrales, planes especificos, habilitaciones urbanas, estudios de impacto
vial y edificaciones, realizadas en el &mbito del CUR- San Agustin de Cajas, ya sean estos procesos
elaborados por entidades publicas o privadas, de acuerdo a los procedimientos establecidos en la presente
norma y en concordancia con los demas instrumentos y normas de caracter local, regional y nacional en la
materia.

Articulo 3° : De la definicién de términos

3.1 Derecho de Via (DV); faja de terreno de seccidn definida dentro del cual se encuentra comprendida la
via, sus obras complementarias, servicios, areas previstas para futuras obras de ensanche o
mejoramiento, y zonas de seguridad para el usuario, la faja de terreno que conforma del derecho de
via es un bien de dominio publico inalienable e imprescriptible.

—
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3.2 Trazo vial (TV); es la expresion en planta (alineamiento horizontal) y de perfil (alineamiento vertical)
del derecho de via, contiene el detalle de los requerimientos espaciales superficiales del disefio
geométrico vial (alineamientos, radios de curvatura, etc.)

3.3 Seccion vial normativa (SVN); es el componente transversal del derecho de via, contiene el detalle de
los modulos funcionales que lo componen, es decir, veredas, calzadas, bermas, jardines u otros
elementos definidos por la normativa especifica pertinente.

TITULO |
AUTORIDADES COMPETENTES

Articulo 4° :  De las autoridades competentes

41 Las autoridades competentes para la aplicacion del presente Reglamento, en concordancia con las
disposiciones legales vigentes de organizacién del estado; son las siguientes:

a) La Municipalidad Provincial de Huancayo, como 6rgano encargado de la aprobacién de los
Planes Urbanos los cuales contienen las vias conformantes del Sistema Vial Primario (SVP) a
nivel de las zonas urbanas de la provincia de Huancayo, asi como de la gestion de la
infraestructura de la Red Vial Vecinal de la provincia.

b) La Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas, como entidad encarga de la gestion del
Sistema Vial Local (SVL) de cada jurisdiccion distrital.

c) ElGobierno Regional de Junin, como entidad encargada de la gestion de la infraestructura de la
Red Vial Departamental o Regional.

d) El Gobierno Nacional a través del Ministerio de Transportes y Comunicaciones, como entidad
encargada de la gestion de la infraestructura de la Red Vial Nacional.

4.2  De la delegacion entre las autoridades competentes; las autoridades competentes detalladas en el
numeral anterior, pueden delegarse cualquiera de las competencias

TiTULO Il
DE LOS COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL URBANO

Articulo 5° :  De los componentes del Sistema Vial Urbano
Forman parte del Sistema Vial Urbano del CUR- San Agustin de Cajas los siguientes:
5.1  Sistema Vial Primario, cuyos componentes son:

a) Las Vias Arteriales, Vias Colectoras y Vias de Disefio Especial, asi como los Intercambios Viales
descritos en el Plano del Sistema Vial Primario.

b) Las Secciones Viales, anexas al presente Reglamento.

c) Las Intersecciones Viales (a nivel y desnivel).
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5.2  Sistema Vial Local, cuyos componentes son:

a) Las vias locales primarias, secundarias y pasajes ubicados en el ambito de intervencion.
Articulo6° :  De los componentes del Sistema Vial Primario
6.1 Vias Arteriales (A)

a) Son vias que transportan importantes volimenes de trafico, con circulacion de media y alta
velocidad y medianas condiciones de accesibilidad. Las Vias Arteriales se conectan a las Vias
Expresas y Vias Colectoras a través de intercambios a desnivel, o cruces a nivel en cuyo caso
deben ser necesariamente semaforizadas los cuales deben sincronizarse para minimizar las
intersecciones del trafico, ademas de considerar carriles adicionales para volteos.

b) Elacceso de las Vias Arteriales a las propiedades colindantes debera preferentemente con vias
de servicio laterales, en secciones mayores a la seccion minima funcional. En las areas centrales
este tipo de vias podran no tener vias de servicio.

c) Este tipo de vias permiten el transito de los diferentes tipos de vehiculos. El transporte publico
masivo autorizado de pasajeros debe desarrollarse preferentemente por buses, con paraderos
debidamente disefiados para minimizar las interferencias con el transito directo.

d) Las Vias Arteriales pueden permitir el transito de vehiculos pesados, sin embargo, no se permite
el estacionamiento de este tipo de transporte, ni la carga y descarga de mercancias, salvo en
casos de emergencia 0 en vias de servicio laterales disefiadas para tal fin.

e) No se permiten el transito de vehiculos menores como bicicletas, motocicletas, moto-taxis, o
similares.

f)  Lavelocidad de disefio de la geometria vial de este tipo de vias sera de 50 a 80 km/h.
6.2  Vias Colectoras (C)

a) Son vias cuya funcidn es la de llevar en transito de las Vias Locales a las Vias Arteriales y en
algunos casos a las Vias Expresas cuando no es posible hacerlo por medio de las Vias
Arteriales, su funcién es la de dar servicio al transito de paso, como hacia las propiedades
adyacentes. El flujo de transito es interrumpido frecuentemente por intersecciones
semaforizadas, cuando empalman con vias Arteriales y Colectoras, y con controles simples, con
sefializacion horizontal y vertical, cuando empalman con vias locales.

b) El estacionamiento de vehiculos se realiza en estas vias en areas adyacentes, especialmente
destinadas para este objeto. Los cruces peatonales ubicados en este tipo de vias deben recibir
soluciones especiales sobre todo en aquellos puntos donde existan voliumenes apreciables de
vehiculos y/o peatones.
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c) Las Vias Colectoras se conectan con las Vias Arteriales y con las Vias Locales, siendo su
proporcion siempre mayor con las Vias Locales que con las vias arteriales.

d) Las Vias Colectoras son usadas por todo tipo de transito vehicular a excepcién de lo referido en
el numeral f) del presente articulo. Para el sistema de buses se podra disefiar paraderos
especiales y/o carriles adicionales para volteo.

e) Las Vias Colectoras pueden permitir el transito de vehiculos pesados, asi el estacionamiento,
carga y descarga de mercancias, pero solo horarios restringidos, los cuales deberan ser
regulados por la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas.

f)  No se permiten el transito de vehiculos menores como bicicletas, motocicletas, moto-taxis, o
similares.

g) Lavelocidad de disefio de la geometria vial de este tipo de vias seré de 40 a 60 km/h.
6.3  Vias de Disefio Especial (DE)

a) Son todas aquellas cuyas caracteristicas no se ajustan a las categorias descritas anteriormente,
en el caso del CUR- San Agustin de Cajas, este tipo de vias se clasifican de la siguiente manera:

»  Vias peatonales,

= Malecones,

=  Paseos, etc.

= Vias de tratamiento paisajistico, etc.

Articulo 7° : De los componentes del Sistema Vial Local

7.1 Son componentes del Sistema Vial Local: Las Vias Locales Primarias, Secundarias y los Pasajes,
estas vias tienen como funcién principal la de proveer el acceso a los lotes adyacentes, en este tipo
de vias se permite el transito de vehiculos livianos, y dependiendo del tipo de habilitacion urbana en
la que se ubiquen (habilitaciones de tipo industrial y comercial, por ejemplo) se permite también el
transito de vehiculos pesados, el estacionamiento vehicular y el transito peatonal son irrestrictos. Las
vias locales se conectan entre ellas y con las Vias Colectoras, eventualmente se pueden permitir
conexiones con las Vias Arteriales, pero sin cruces, solo por las vias laterales de esta Ultima.

7.2 Vias Locales Primarias (VLP)

a) Las Vias Locales Principales de todas las habilitaciones urbanas tendran como minimo
veredas y estacionamientos en cada frente que habilite lotes y dos médulos de calzada.

b) Las caracteristicas de disefio, y especificaciones técnicas de este tipo de vias se desarrollan
en la norma técnica G.020.

7.3 Vias Locales Secundarias (VLS)

4g. 1
P 90

Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL




Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

a) Las vias Locales Secundarias tendran como minimo dos médulos de veredas en cada frente
que habiliten lotes, dos modulos de calzadas y por lo menos un médulo de estacionamientos.

c) Las caracteristicas de disefio, y especificaciones técnicas de este tipo de vias se desarrollan
en la norma técnica G.020.

74  Pasajes (P)

a) Son vias restringidas al uso peatonal, los cuales deberan permitir Unicamente el acceso de
vehiculos de emergencia.

d) Las caracteristicas de disefio, y especificaciones técnicas de este tipo de vias se desarrollan
en la norma técnica G.020.

TiTuLo i
DE LA GESTION DEL SISTEMA VIAL URBANO

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES DE LA GESTION

Articulo 8° :  Del criterio de planeamiento urbano

Los Trazos y Secciones Viales Normativas del Sistema Vial Primario se establecen con criterio de
Planeamiento Urbano (PU), por lo que se constituyen en elementos referenciales, los proyectos de
habilitacion urbana y otros especificamente definidos en la normativa urbanistica establecen la determinacién
definitiva de los Derechos de Via correspondientes.

Articulo 9° : De las modificaciones de las Secciones Viales Normativas

Exclusivamente, en los casos que para la ejecucion de una Seccién Vial Normativa de una via del Sistema
Vial Primario existan limitaciones topograficas, técnicas u otras razones no previstas que limiten su ancho, el
Derecho de Via podra tener variaciones menores (del orden + 10% y no mayor de 3.00 m) en relacion al
ancho total previsto. En estos casos los ajustes se aplicaran sobre los componentes de la seccion
prioritariamente en las franjas de servicio local y en los separadores laterales y/o centrales, mas nunca en
las calzadas ni en las veredas. El desarrollo de estos casos se constituye en modificaciones de del Sistema
Vial Urbano se aprueban de acuerdo a los mecanismos establecidos en el presente Reglamento.

Articulo 10°:  Del uso y dominio publico de los derechos de via

Las éareas que forman parte del Derecho de Via del SVU (tanto las vias propiamente dichas como los
Intercambios Viales y/o Pasos a Desnivel) son de uso publico irrestricto, inalienables e imprescriptibles,
queda terminantemente prohibida su utilizacion para otros fines, bajo responsabilidad administrativa, civil y
penal de los usuarios, funcionarios o autoridades responsables.

CAPITULO Il
DELIMITACION DE COMPETENCIAS
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San Agustii )

Articulo 11°: De la definicién del derecho de via

11.1 Corresponde a la Municipalidad Provincial de Huancayo la definicién y aprobacién de las Secciones
Viales Normativas y los Derechos de Via de:

a) Las Vias Arteriales, Vias Colectoras y Vias de Disefio Especial, asi como los Intercambios
Viales y/o Pasos a Desnivel descritos en el Plano del Sistema Vial Primario.
b) Las Secciones Viales detalladas en el referido plano.

11.2  Los componentes del SVP pertenecientes la Red Vial Nacional o a la Red Vial Departamental, son de
competencia del Ministerio de Transportes y Comunicaciones y del Gobierno Regional de Junin
respectivamente, por lo cual corresponde a estas instituciones la definicion y aprobacién de las
Secciones Viales Normativas y los Derechos de Via correspondientes.

11.3  Corresponde a las Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas la definicion y aprobacion de las
Secciones Viales Normativas y los Derechos de Via del Sistema Vial Local.

Articulo 12°:  Del uso temporal del Derecho de Via

12.1 Para el uso temporal del Derecho de Via de las vias del Sistema Vial Primario y de los Intercambios
Viales y/o Pasos a Desnivel, por la ejecucion de obras u otros factores o eventos no previstos, se
requiere en todos los casos de la autorizacién administrativa de la Municipalidad Provincial de
Huancayo, expedida con arreglo a los procedimientos administrativos establecidos.

12.2 Enel caso del uso temporal de las vias que forman parte del SVP pertenecientes la Red Vial Nacional
0 a la Red Vial Departamental, sera necesario para la autorizacién administrativa por la Municipalidad
Provincial de Huancayo adicionalmente la previa coordinacién con el Ministerio de Transportes y
Comunicaciones y con el Gobierno Regional de Junin respectivamente.

12.3 La autorizaciéon administrativa correspondiente para el uso temporal del Derecho de Via de las vias
del Sistema Vial Local correspondera a la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas.

Articulo 13°: De la administracion de las vias del SVP

13.1 La Municipalidad Provincial de Huancayo, tiene a su cargo la ejecucién, el mantenimiento,
rehabilitacidn, remodelacién, sefializacion horizontal y vertical, semaforizacion, ornato, publicidad y
mobiliario urbano de las vias del Sistema Vial Primario del CUR- San Agustin de Cajas, asi como de
los Intercambios viales propuestos, Estas labores seran efectuadas en coordinacion con la
Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas la que emitira la opinién correspondiente.

13.2 Enlos casos de las vias que forman parte del SVP pertenecientes la Red Vial Nacional 0 a la Red Vial
Departamental, sera necesario ademas la previa delegacién de competencias para la ejecucién de
dichas acciones de parte del Ministerio de Transportes y Comunicaciones y del Gobierno Regional de
Junin respectivamente.
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13.3 La Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas tendra a su cargo la ejecucion, el mantenimiento,
rehabilitacidn, remodelacién, sefializacion horizontal y vertical, semaforizacion, ornato, publicidad y
mobiliario urbano de las vias locales de su jurisdiccion.

13.4 LaMunicipalidad Provincial de Huancayo podra delegar mediante Ordenanza Municipal cualquiera de
las funciones establecidas en el numeral 13.1 respecto a la administracién de las vias del Sistema
Vial Primario de la ciudad, asi como de los Intercambios viales propuestos, a los Gobiernos Distritales,
Gobierno Regional de Junin o Ministerio de Transportes y Comunicaciones.

Articulo 14° : De la administracion de los estacionamientos

14.1 Las areas destinadas a estacionamiento ubicadas en los Derechos de Via, son de uso publico
irrestricto, y no pueden aprovecharse de manera exclusiva por particulares, salvo que se autorice su
concesion administrativa, de acuerdo a Ley.

14.2 El estacionamiento en las Vias Arteriales y Colectoras con seccidn de via suficiente para garantizar la
fluidez del transito vehicular sera autorizado por la Gerencia de Transporte Urbano de la Municipalidad
Provincial de Huancayo y, en todos los casos, sera administrado por la Municipalidad Distrital de San
Agustin de Cajas.

14.3 El estacionamiento en las Vias Locales, con seccion de via suficiente para garantizar la fluidez del
transito vehicular, sera autorizado y administrado por la Municipalidad Distrital de San Agustin de
Cajas.

Articulo 15° ; De los estudios relacionados con el SVP

15.1 Enlos Estudios Definitivos que se efectlien para la ejecucidn de obras viales del Sistema Vial Primario
necesariamente deben incluirse los correspondientes Estudios de Impacto Vial y/o Ambiental, de
acuerdo a lo establecido en la normativa vigente sobre la materia.

CAPITULO Il
DE LOS MECANISMOS PARA LA MODIFICACION DEL SVP

Articulo 16°:  De las modificaciones del SVP
16.1  Se constituyen modificaciones del Sistema Vial Primario, las siguientes:

a) La modificacion de los trazos de las Vias Arteriales, Colectoras y de Disefio Especial, cuando
estas determinen la no continuidad de estas vias, de acuerdo a la estructura del SVP, o cuando
los cambios en la geometria vial (horizontal o vertical) determinen el cambio funcional de
Jerarquia.

b) La adicion o supresion de ejes viales al Sistema Vial Primario.
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San Agusti )

c) Lamodificacion de cualquiera de los componentes de la SVN de las vias o de los Intercambios
viales, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 9° del presente Reglamento, siempre y cuando
esta modificacion no determine el cambio de jerarquia de la via.

16.2 No se constituyen modificaciones del Sistema Vial Primario las adecuaciones de trazo de los ejes
producto de la morfologia del suelo o del disefio de las Habilitaciones Urbanas siempre que se
mantenga la continuidad de las mismas.

16.3 Los conceptos, criterios técnicos y procedimientos para el manejo de las modificaciones al Sistema
Vial Local, seran determinados por las normas técnicas especificas elaboradas y aprobadas por la
Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas.

Articulo 17°:  Del procedimiento para la aprobacion de las modificaciones al SVP

17.1 Para el caso de las modificaciones del SMV descritas en el literal a) y b) del numeral 16.1 del articulo
16 del presente Reglamento se aplicaré el siguiente procedimiento.

a) La Municipalidad Provincial de Huancayo exhibe la propuesta de modificacion en sus locales y
en su pagina web, asi como en los locales de la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas,
durante treinta (30) dias calendario.

b) LaMunicipalidad Provincial de Huancayo dentro del plazo establecido en el literal a) del presente
articulo, realiza una audiencia publica respecto al contenido de la modificacién, convocando
principalmente a los representantes de los organismos involucrados del gobierno Nacional,
Regional y Distrital, asi como a las universidades, organizaciones de la sociedad civil e
instituciones representativas del sector empresarial, profesional y laboral de su jurisdiccion.

c) Las personas naturales o juridicas de San Agustin de Cajas formulan sus observaciones,
sugerencias y/o recomendaciones técnicamente sustentadas y por escrito, dentro del plazo
establecido en el literal a) del presente articulo

d) El equipo técnico responsable de la elaboracion de la propuesta de modificacién, en el término
de quince (15) dias calendario posteriores al plazo establecido en el literal a) del presente
articulo, evalla, incluye o desestima, segun corresponda, las sugerencias y/o recomendaciones
formuladas.

e) La propuesta final de modificacion con su respectivo Informe Técnico Legal es propuesta por la
Gerencia Municipal al Consejo Provincial de la Municipalidad Provincial de Huancayo para su
aprobacién mediante Ordenanza.

17.2 Para el caso de las modificaciones de la SVN descritas en el literal ¢) del numeral 16.1 del articulo 16
del presente Reglamento -y siempre y cuando esta modificacion no determine el cambio de jerarquia
de la via en cuyo caso se aplicaré el procedimiento establecido el numeral 17.1 del presente
Reglamento-. Se aplicara el siguiente procedimiento.
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a) Recibido el requerimiento de modificacidn de la SVN, esta se derivara a la Municipalidad Distrital
de San Agustin de Cajas, para que puedan emitir Informe con su Opinién Técnica respectiva, en
un plazo de treinta (30) dias calendario. De no recibir la opinién requerida en el término
establecido, se considera el mismo como favorable para la continuacion del tramite.

b) Enel mismo plazo establecido en el literal anterior, se convocara a la Comision Técnica encarga
de evaluar las modificaciones al SVN, para su pronunciamiento y elaboracion del Informe
Técnico correspondiente.

c) El Informe Técnico de la Comisién Técnica encargada de evaluar las modificaciones al SVN
debera ser suscrito simultaneamente por todos sus miembros en el caso de existir consenso;
caso contrario cada una de las areas emitira opinion en singular.

d) Tanto el informe Técnico de la Comision Técnica encargada de evaluar las modificaciones al
SVN con su respectivo Informe Técnico Legal es propuesto por la Gerencia Municipal al Consejo
Provincial de la Municipalidad Provincial de Huancayo para su aprobacién mediante Ordenanza.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 18°: De los instrumentos de control

La Municipalidad Provincial de Huancayo y la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas estableceran
obligatoriamente y en un plazo no mayor a los noventa (90) dias calendario, mecanismos e instrumentos de
Control Urbano permanente para la defensa y respeto de los Derechos de Via de todas las Vias e
Intercambios Viales del Sistema Vial Primario.
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REGLAMENTO DE CONTROL Y FISCALIZACION URBANA

TITULO PRELIMINAR
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1 . Del Objeto

El presente Reglamento, tiene como objeto establecer las responsabilidades, infracciones, y sanciones
derivadas de los procesos de uso y ocupacién del suelo, establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de
San Agustin de Cajas, la cuales deben ser incorporados a los procesos instrumentos de fiscalizacion de la
Municipalidad Distrital de acuerdo a las competencias exclusivas y compartidas establecidas en la Ley.

Con este objetivo, sera necesaria la creacion de la Division de Control Urbano dentro de la Sub-Gerencia de
Catastro, Control y Planeamiento Urbano Rural de la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas, el cual
debera ser implementado con la respectiva Ordenanza Municipal correspondiente.

Articulo 2 : De las Finalidades

21 Complementar el texto contenido en el Reglamento de Aplicacion de Infracciones y Sanciones
Administrativas - de la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas.

2.2 Actualizar el cuadro Unico de infracciones y sanciones administrativas de la Municipalidad Distrital de
San Agustin de Cajas, estableciendo responsabilidades y sanciones aplicables a las personas
naturales y juridicas.

2.3  Establecer el marco normativo referencial para el disefio de instrumentos de fiscalizacion distrital en
la materia de uso y ocupacion del suelo.

24  Garantizar el desarrollo sostenible del territorio provincial, propiciando la conservacion de espacios
agricolas, areas riberefias, areas reservadas papara equipamientos urbanos y zonas de riesgo.

Articulo 3 . Del Ambito de Aplicacion

El presente Reglamento es de aplicacién obligatoria en todos los procesos relacionados con el uso y
ocupacion del suelo, en el ambito del distrito de San Agustin de Cajas.

Articulo 4 : De los Actores Involucrados

Los actores involucrados en los procesos de uso y ocupacion del suelo y sujetos de responsabilidad en los
mismos son los siguientes:

41  La Municipalidad Provincial de Huancayo, es la autoridad competente en la regulacion de la politica
general del uso y ocupacion del suelo en el ambito de su jurisdiccion, el cual incluye la zonificacion de
los usos del suelo, del sistema vial primario, etc. Las responsabilidades de la aplicacion de la
normativa urbanistica recaen sobre los funcionarios de los diversos érganos de linea, de apoyo y
asesorias, segun el &mbito de sus competencias.
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4.2  La Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas, como organismo encargado de la administracién
y fiscalizacién de los procesos de uso y ocupacién del suelo (habilitaciones urbanas, construccién de
edificaciones, efc.), los cuales deben ser ejecutados en el marco de la normativa urbanistica nacional,
provincial y distrital. Las responsabilidades de la aplicacién de la normativa urbanistica recaen sobre
los funcionarios de los diversos érganos de linea, de apoyo y asesorias, segun el ambito de sus
competencias.

4.3  Los Posesionarios Prediales, son las personas naturales o juridicas que ejercen el uso, goce y disfrute
de un predio determinado, los poseedores son reputados propietarios, mientras no se pruebe lo
contrario.

4.4  Los Propietarios Prediales, son las personas naturales o juridicas, publicas y privadas que ejercen el
uso, goce, disfrute, enajenacion y reivindicacion de un predio rustico o urbano determinado, los cuales
se ejercen en armonia con el interés social y dentro de los limites de la Ley.

4.5 Los Administrados, son los solicitantes de las Licencias y Certificados referidos en el presente
Reglamento, los cuales pueden ser los propietarios, usufructuarios, superficiarios, concesionarios,
titulares de una servidumbre o de una afectacion en uso, o quien cuente con derechos ciertos para
llevar a cabo obras de habilitacién urbana y/o de edificacion, respecto del predio materia de la solicitud,
pueden solicitar Licencias de Habilitacién Urbana y/o de Edificacion dentro del ambito de la Ley y del
Reglamento de la Ley N° 29090, asi como de las normas municipales sobre el uso y la ocupacién del
suelo.

51  La Comunidades Campesinas ubicadas en el Ambito de Intervencion del PDU de San Agustin de
Cajas, son entidades auténomas en su organizacion y en el uso y la libre disposicion de sus tierras,
asi como en lo econdmico y administrativo dentro del marco que la Ley establece. La normativa
municipal sobre el uso y ocupacién del suelo reconoce la propiedad comunal, pero regula el uso
urbano de los mismos, en aquellos espacios delimitados como zonas urbanas y de expansién urbana,
en virtud de los procesos de conurbacion fisica identificados en el PDU de San Agustin de Cajas.

4.6 Las Comisiones Técnicas, son los dérganos colegiados regulados por la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, cuya funcién es emitir dictimenes de caracter vinculante para
el otorgamiento o no de una autorizacion o licencia de habilitacion urbana y edificacion en las
modalidades C y D. Los integrantes de las Comisiones Técnicas deberan ser profesionales
especialistas, colegiados y habilitados. Las Comisiones Técnicas se desempefian dentro del ambito
fisico y administrativo de las municipalidades. Eventualmente

4.7  Los Delegados Ad Hoc, son los profesionales designados por instituciones, con funciones especificas
para la calificacién de proyectos de habilitacién urbana y de edificacion ante la Comision
Técnica, ante los Revisores Urbanos o ante la entidad municipal competente.

48 Los Delegados de Servicios Publicos, son los representantes de las entidades y/o empresas
prestadoras de servicios ante acreditados para su participacion en las Comisiones Técnicas y ante
Revisores Urbanos, respectivamente, para proyectos de habilitacion urbana.
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49 Promotor Inmobiliario, es la persona natural o juridica, publica o privada, que ejecuta la obra
directamente o bajo contrato con terceros; asimismo, administra, promueve, habilita y comercializa un
proyecto y/o edificacion.

410 Los Profesionales Responsables de los Proyectos, son aquellos que estan legalmente autorizados a
ejercer la profesion e inscritos en el correspondiente Colegio Profesional, los cuales son responsables
por el cumplimiento o incumplimiento de las normas reglamentarias en la elaboracién y ejecucién de
los proyectos. Las personas juridicas constituidas como empresas de proyectos, son solidariamente
responsables con el Profesional Responsable del Proyecto, respecto de las consecuencias que se
deriven de errores u omisiones en la aplicacion de la normativa urbanistica vigente.

411 Profesionales Responsables de la Habilitacion Urbana y/o Edificacion, es la persona natural o juridica
responsable de la ejecucion de la obra, de las medidas de seguridad y fallas de la construccion,
incluyendo las obras realizadas por subcontratistas, y por el uso de materiales o insumos defectuosos,
sin perjuicio de las acciones legales que puedan repetirse en contra de los proveedores fabricantes o
subcontratistas.

412 Los Revisores Urbanos, es el profesional arquitecto o ingeniero facultado por el Colegio de Arquitectos
del Peru (CAP) o el Colegio de Ingenieros del Peru (CIP), respectivamente, para verificar que los
proyectos de habilitacion urbana y/o anteproyectos y proyectos de edificacion cumplan con las
disposiciones urbanisticas y/o edificatorias que son aplicables a los mismos, en el marco de los
criterios y procedimientos establecidos en la Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones.

413 El Registrador Publico, es el funcionario encargado de inscribir en el Registro de Predios, los
documentos previos (Certificado de Parametros Edificatorios, Certificado de Zonificacién y Vias) , los
dictamenes e informes técnicos correspondientes a proyectos de planeamiento integral, habilitacién
urbana y/o edificacién, las resoluciones de licencias, la recepcion de obras de habilitacién urbana, las
declaratorias de edificacion y los demas actos que ameriten inscripcidn, de conformidad con los
requisitos y procedimientos establecidos en la presente Ley, bajo responsabilidad.

414 Colegio de Arquitectos e Ingenieros del Peru, son instituciones auténomas con personeria juridica de
derecho publico interno representativas de las profesiones de arquitectura e ingenieria en el pais y
que, en virtud de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo | del Titulo Preliminar de la Ley N° 27444,
Ley del Procedimiento Administrativo General, ejercen funciones administrativas en los procesos de
planeamiento integral, habilitacién urbana y de edificacién, en los términos sefialados en la presente
Ley y sus normas reglamentarias. Tienen a su cargo la capacitacion, certificacion, registro y
fiscalizacidn de delegados de Comisiones Técnicas. Los arquitectos e ingenieros que intervienen en
los procedimientos regulados por la presente Ley, deben estar colegiados y habilitados en el ejercicio
profesional.

TITULO |
TIPIFICACION DE INFRACCIONES Y SANCIONES ADMINISTRATIVAS

Articulo 5 : De las Infracciones
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Tipo y denominacion de la . Sancion ,
POy . y Aplicable a: . Concordancia
infraccion complementaria
Uso y Ocupacion del Suelo
. . Administrado, ropietario,
Habilitar terrenos sin contar la .p P g
o . promotor inmobiliario, L,
Resolucion de Aprobacion o . Paralizacion de
o o profesionales responsables de la
Autorizacion de Ejecucion de G e, Obras
habilitacion urbana y/o edificacién,
Obras. . ;
comunidad campesina.
Venta o disposicién contraria C o
. P y Municipalidad  Provincial ~ de
al objeto de su afectacion de L _
. . Huancayo, Municipalidad Distrital
areas destinadas a aportes, , ,
, de San Agustin de Cajas,
segun los proyectos de . L .
N Administrado, propietario, Denuncia Penal
habilitacion urbana . .
., posesionario, promotor
aprobados con Resolucion, | . . .
) X inmobiliario, comunidad
sin el acto previo de .
., campesina.
desafectacion.
Ocupacion ilegal de areas - o
P g .| Administrado, propietario,
destinadas a aportes, segun L
..., | posesionario, promotor ,
los proyectos de habilitacién | . o . Denuncia Penal
inmobiliario, comunidad
urbana  aprobados  con .
., campesina.
Resolucién.
Municipalidad  Provincial  de
Venta o disposicién contraria | Huancayo, Municipalidad Distrital
al objeto de su afectacion de | de  San Agustin  de Cajas,
areas de uso y dominio | Administrado, propietario, Denuncia Penal
publico, sin el acto previo de | posesionario, promotor
desafectacion. inmobiliario, comunidad
campesina.
Construir u ocupar para fines
urbanos, sin autorizacién | Propietario, posesionario,
municipal Areas Agricolas romotor inmobiliario, _— .
. P g ) yip . Demolicion de Obras- | Caodigo Penal,
Areas No Urbanizables, | profesionales responsables de la . o o
, o - . Denuncia Penal Art. 311°, 313
segun lo especificado en el | habilitacion urbana y/o edificacién,
Reglamento de Zonificacion | comunidad campesina.
Urbana.
Propietario, posesionario,
Parcelar terrenos rusticos sin | promotor inmobiliario,
autorizacién municipal, segin | profesionales, profesionales
lo especificado en el | responsables de los proyectos, Denuncia Penal
Reglamento de Zonificacién | responsables de la habilitacién
Urbana. urbana y/o edificacién, comunidad
campesina.
. .| Propietario, 0sesionario,
Sub-dividir lotes urbanos sin P p. o
. - .| promotor inmobiliario,
autorizacién municipal, segun . .
i profesionales, profesionales
lo especificado en el
responsables de los proyectos,
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Ti T I =
|poyd§nom|Q§C|on dela Aplicable a: Sancion . Concordancia
infraccion complementaria
Reglamento de Zonificacion | responsables de la habilitacion
Urbana. urbana y/o edificacién, comunidad
campesina.
Autorizar planeamientos
integrales, habilitaciones
urbanas, parcelaciones de
predlos o rusticos, Municipalidad ~ Provincial ~ de
independizaciones de lotes L -
. Huancayo, Municipalidad Distrital
urbanos, edificaciones 0 , . .
licencias de funcionamiento de San Agustin de Cajas, Denuncia penal Cédigo Penal
, Comisiones Técnicas, Delegados P Art. 312°, 376°
con parametros 0 iy g )
o . de Servicios Publicos, Revisores
especificaciones contrarias a
. Urbanos.
lo  contenido en el

Reglamento de Clasificacion
general y Zonificacion de los
Usos del Suelo Urbano.

Emitir ~ Certificados  de
Zonificacién y Vias, sin la
delegacion de facultades
requerida.

Municipalidad Distrital de San
Agustin de Cajas

Accion de

Inconstitucionalidad
sobre el dispositivo

que autoriza ala

Municipalidad a emitir
dichos documentos

Alterar el paisaje urbano y

. Propietario, posesionario,
rural, mediante la . e
L promotor inmobiliario,
construccién de obras o la . .
) profesionales, profesionales -
tala de arboles, no . Caodigo Penal,
. responsables de los proyectos, Denuncia Penal o
autorizadas por en el S s Art. 313
.~ .. | responsables de la habilitacion
Reglamento de Zonificacion urbana y/o edificaciéon, comunidad
Urbana o la Autoridad y ’
campesina.
Competente.
Sistema Vial Primario
Propietario, osesionario,
Usar de forma temporal el P p. L
, promotor inmobiliario,
derecho de via de los . .
. profesionales, profesionales
componentes del Sistema
. o . responsables de los proyectos,
Vial Primario, y del Sistema A
. . .., | responsables de la habilitacién
Vial Local, sin la autorizacion . .
. : urbana y/o edificacién, comunidad
municipal correspondiente. :
campesina.
. Propietario, 0sesionario,
Construir dentro del Derecho P p. .
, promotor inmobiliario,
de Via de los componentes . . I
. . L profesionales, profesionales Demolicion
del Sistema Vial Primario, y
. . responsables de los proyectos,
del Sistema Vial Local. A
responsables de la habilitacién
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Tipo y denominacién de la . Sancion .
POy . y Aplicable a: . Concordancia
infraccion complementaria

urbana y/o edificacién, comunidad
campesina.

Ocupacién  exclusiva por
particulares  de  areas
destinadas a estacionamiento
ubicadas secciones viales,
sin la autorizaciéon municipal
correspondiente.

Propietario, posesionario,
promotor inmobiliario, comunidad
campesina.

3.4.2.1. SECCIONES VIALES NORMATIVAS

A. VIAS EXPRESAS

De acuerdo a los parametros del Cuadro N° 016, en cuanto a mddulos viales de
Calzadas, bermas y aceras, se han elaborado los tres rangos de Seccion Vial
Normativa, pero debe tenerse presente que son previsiones de planeamiento y no
proyectos viales especificos, que deben ser resueltos dentro de las areas de reserva
fisica que les permite el planeamiento vial:

a. La Seccién Optima (60 m), con los Anchos de modulos ideales que requieren los
reglamentos, incluyendo bermas centrales y laterales que permitirian holgura para
efectuar disefios viales especificos con componentes como sobre anchos, o rampas
de Entrada y Salida a las vias auxiliares, que tienen bermas de estacionamiento con
anchos de estacionamiento segun normas de Habilitacién Urbana.

b. La Seccién Basica (50 m), partiendo de los médulos anteriores, permite conservar
la capacidad de transito de paso anterior de la Secc. Optima (hasta 3 ca/s), pero se
limitan al minimo los anchos de los jardines separadores y bermas que permiten
resolver disefios especificos, de rampas o intercambios viales a desnivel (IVD).

c. La Seccion Minima (40 m), partiendo de los mddulos dptimos, permite solamente
conservar la capacidad del transito de paso con una capacidad minima de 2 ca/s en
las vias principales y también auxiliares. Con esos anchos de sep. Laterales no sera
posible resolver rampas de E/S y las operaciones de intercambio solo deben
resolverse en los IVD. Son aplicables en zonas pre-urbanas, y en zonas rusticas
segun disefio especifico no deben haber vias auxiliares.

1. Seccion Optima (E01)

Lp
Vo yovod T = ¥ 9
v E s L ] PP SC PP B SL P5 E v
‘2.4D| &.60 ‘ 3.60 | | 10.80 | 6.00 ‘ 10.80 | ‘ 3.60 | 6.60 ‘2.41:1‘
I.BUJ : : ‘ : w.lsu I : I IJEI:I : : ] ;
60.00
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2. Seccion Basica (E02)

14 P
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50.00 :
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|| e | || 720 |sz| 52z || | em ]
1.20—"1 ' 1.00 1 auI '|1'.zu ' 1 zlu l II BO ' 1I O0N—1.20
40.00

B. VIAS ARTERIALES

De acuerdo a los parametros del Cuadro N° 016, en cuanto a mddulos viales de
calzadas, bermas y aceras, se han elaborado los tres rangos de Seccion Vial
Normativa, pero debe tenerse presente que son previsiones de planeamiento y no
proyectos viales especificos, que deben ser resueltos dentro de las areas de reserva
fisica que les permite el planeamiento vial:

a. La Seccion Optima (30 m), con los Anchos de médulos ideales que requieren los
reglamentos para vias de 2ca/s de 3.60 m c/u, con bermas centrales (SC) de 6.0 m
(v laterales solo es los pocos casos de vias semi-expresas) que permitirian holgura
para efectuar disefios viales especificos con componentes como refugios para giros
en Uy a la izquierda en intersecciones, que tienen bermas de estacionamiento con
anchos de 2.40 m segun normas de Habilitacion Urbana, para avenidas. Que
eventualmente se pueden remodelar en esquinas para alojar disefios especificos de
paraderos o giros libres a la derecha. De haber vias de 3cals se agregarian los
anchos de un carril en cada lado a la SVN basica anterior.

b. La Seccion Basica (24 m), partiendo de los médulos anteriores, permite conservar
la capacidad de transito de paso anterior de la Secc. Optima (2 ca/s de 3.30 m c/u)
sin reducir el SC de 6.0m, pero se limitan al minimo los anchos de las bermas a 0.60
m que permiten solo segregar y separar las aceras de las calzadas para impedir el
cruce intempestivo de peatones o el estacionamiento lateral indebido, solo podran
generarse enlaces en los intercambios viales a nivel (IVN) o a desnivel (VD).

c. La Seccion Minima (19 m), partiendo de los médulos éptimos, permite solamente
conservar la capacidad del transito de paso con una capacidad minima de 2 ca/s en
las calzadas. Se conservara de todas maneras el separador central minimo a 1.20
m (idealmente con muro o reja) para dar seguridad y velocidad en la segregacién
de ambos sentidos pero ya no se abrira para giros, y como la seccion no permite
jardines separadores laterales de seguridad, se deben respetar las aceras laterales
minimas de 1.80 m.
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1. Seccion Optima (A01)

P LP
Vo (|
V | E PP sC PP E |V
2 4::1‘2 4u| 7.20 | 6.00 | 7.20 |z.4c1 | 2.40
I I I I I |
30.00
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V VAR p SC p VAR V
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: 0.60 \_
1.80 —/ sho 24.00 1.80

3. Seccion Minima (A03)

. P I ;
¥ PP SC pp v
| 7.20 ’ ‘ 7.20 |
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1.80MIN 19.00mi 1.80MIN

C. VIAS COLECTORAS

De acuerdo a los parametros del Cuadro N° 016, en cuanto a médulos de calzadas,
bermas y aceras, se han elaborado los tres rangos de Seccion Vial Normativa, pero
debe recordarse que son previsiones de planeamiento y no proyectos viales
especificos, como se ha dicho:

a. La Seccidn Optima (24 m), con los anchos de mddulos ideales que requieren los
reglamentos para vias de 2ca/s de 3.60 m c/u, con bermas centrales (SC) de 3.6 m
que ya no permitiran refugiar giros en U, pero si colas de giros a la izquierda en
intersecciones; tienen bermas de estacionamiento basicas con anchos de 1.80 m
segun normas de Habilitacién Urbana, para calles, que eventualmente se pueden
remodelar en esquinas para alojar disefios especificos de paraderos o giros libres a
la derecha. De haber vias de 3cals se agregarian los anchos de un carril en cada
lado a la SVN basica anterior.

b. La Seccién Bésica (16.8 a 20.4 m), partiendo de los modulos anteriores, permite
conservar la capacidad de transito de paso anterior de la Secc. Optima (2 ca/s de
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3.30 m c/u) pero reduciendo el SC a un minimo de 0.60 m sin sobre-anchos (para
una reja o sardinel bajo), y se limitan al minimo los anchos de las bermas a variable
desde 1.80 m que permiten solo segregar y separar las aceras de las calzadas para
impedir el cruce intempestivo de peatones o estacionamiento lateral flotante
ajustandose a variabilidad o defectos de la seccion disponible, solo podran generar
intercambios viales a nivel (IVN) semaforizados a no ser que se involucren en
ARIVEs.

c. La Seccién Minima (16.2 m), partiendo de los mddulos dptimos, permite
solamente conservar la capacidad del transito de paso restringida con una
capacidad minima de 2 ca/s en las calzadas, pues ya no hay ancho de separador
central pero si podrian haber delineadores para dar seguridad (podrian ser
tachones), tedricamente no deberian haber giros a la izquierdas permitidos (doble
linea amarilla) y tampoco habran jardines separadores laterales de seguridad. Las
aceras colindantes al haber menor velocidad deben tener al menos 1.50 m.

1. Seccion Optima (C01)

V (E PP SC PP Eq ¥
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I | | | |
24.00MIN
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2. Seccion Basica (C02)
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3. Seccion Minima (C03)
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D. VIiAS COLECTORAS (PAR VIAL)

En sintesis, conservan las mismas caracteristicas de las SVN de las vias colindantes
anteriores para sus tres categorias, pero suprimiendo todos los anchos para
separadores centrales y la calzada del otro sentido. Ello se denomina Jirones en la
nomenclatura vial vigente.

a. La Seccion Ideal (14.50 m), partiendo de los médulos anteriores de C-02, permite
elevar la capacidad de paso y acceso lateral eventual con 3 ca/s de 3.30 m c/u. Se
entiende que este tipo de vias son absolutamente rigidas y de mayor velocidad en
el carril de la izquierda (se sube el ancho a mas de 1.8 m para permitir rejas o
bolardos de ser necesario), y mas lento y para paradero eventual en los carriles de
la derecha, de haber alguna bermas lateral seré variable para permitir solo segregar
y separar la acera de las calzadas e impedir el estacionamiento lateral indebido
ajustandose a variabilidad o defectos de la seccidn disponible, solo podran generar
intercambios viales subor4dinados en “ T” 0 semaforizados

b. La Seccion Bésica (11.2 m), para ahorrar descripciones es exactamente igual a
la anterior pero con solo 2ca de capacidad pero en 3.60 m por carril para generar
holgura: Los 7.2 m son importantes, pues divididos entre tres, son posibles 3
espacios minimos de 2.4 m de ancho que permiten el paso o rebase a muy baja
velocidad de ambos sentidos a pesar de la parada intempestiva o estacionamiento
flotante de un auto a uno de los costados.

1. Seccién Ideal (CP01)

P L
V(min) PP B V
2.00 9.90 ‘ ’1 B0

| |\|
VAR
14.50MIN B

2. Seccion Basica (CP02)
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E. VIASLOCALES
Las vias locales ya no corresponden a la organizacién del SVM metropolitano, sino
mas bien son aportadas por las habilitaciones urbanas de acuerdo a las normas de
urbanismo pertinentes, pero se muestras tres secciones referenciales, para su
utilizacién por los municipios distritales pertinentes, cuando resuelvan su contacto
con los ejes del SVM.

1. Via Local Principal (LP), en doble sentido.

LP \L T LP

V B/E/ P JE/0 Y
6.60MIN ‘
1 1 1 I
1.20MIN - VAR —// \\—1 .20MIN - VAR
1.80MIN - VAR(*) / 12.60MIN - VAR 1.80MIN - VAR(*)

2. ViaLocal Principal (Par Vial) (LPPV)

LP T T LP

m— —

P v
‘ 6.60MIN ‘
1

v

|
1.50MIN - VAR —/ \~— 1.50MIN - VAR
9.60 MIN - VAR

3. Via Local Vehicular Minima (LVM), solo referencial pues depende de las
Habilitaciones Urbanas.

LP l/ T LP
Vv P v
‘ 6.60MIN |

/ | I \

.20MIN - VAR —/ N—1.20MIN - VAR
9.00MIN - VAR
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3.5.EQUIPAMIENTOS, INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BASICOS

Son un conjunto de edificaciones y espacios, que en su mayoria son de uso publico y sirven para
desarrollar actividades complementarias a las de habitacién y trabajo, en estos se ofrece a la poblacién
servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades econdmicas. El sistema de equipamientos
urbanos, pueden clasificarse en las siguientes categorias:

1. Servicios publicos complementarios,

2. Recreacion,

3. Comercio,

4.  Otros usos 0 usos especiales.

3.5.1. Sistema de equipamientos urbanos

3.5.1.1. Nivel de servicio, localizacién y dimensionamiento

3.5.1.1.1. Servicios publico-complementarios
Los Servicios Publicos Complementarios, son las areas destinadas para la
localizacién del equipamiento de educacion y salud.

a) Educacion

La propuesta preliminar del Sistema Nacional de Estandares de Urbanismo
(SISNE 2011), refiere que «el equipamiento urbano esta referido al conjunto
de edificaciones y espacios, predominantemente de uso publico, en los que
se realizan actividades complementarias a las de habitacion y trabajo, o bien,
en las que se proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social y de
apoyo a las actividades econdmicas».

En consecuencia, se puede definir al equipamiento educativo como el
conjunto de edificaciones, espacios y condiciones que permitan generar,
desarrollar, innovar, aplicar y consolidar aprendizajes de calidad para
garantizar el derecho a la educacion y el desarrollo humano de todos los
nifios, nifias y jovenes.

- CATEGORIAS DE EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION

El siguiente cuadro muestra la categorizacidn del sistema de equipamientos
educativos establecido por el Ministerio de Educacion:

El sistema de equipamientos educativos se concentra en las siguientes
categorias expuestas en el cuadro N° 056; de los cuales los sectores
resaltados son de competencia para el PDU de San Agustin de Cajas 2019-
2029.
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Cuadro N° 056

CATEGORIZACION DE LOS EQUIPAMIENTO EDUCATIVOS

Pedagdgica

Superior No Universitaria Tecnoldgica

Artistica

Superior Universitaria

Fuente: MINEDU, «Normas Técnicas para el Disefio de Locales Escolares de Educacion Basica Regular, Nivel Inicial, 2011»,
1 Programa Integral de Atencién Temprana con Base en la Familia,

2 Programa Integral de Educacién Temprana,

3 Salas de Estimulacion Temprana,

4 Programa No Escolarizado de Educacion Inicial,

5 Programa de Atencion Integral para Grupos de Madres y Padres.

- PROPUESTAS DE EQUIPAMIENTO DE EDUCACION

En base al requerimiento de areas destinadas a equipamientos educativo, el
PDU en concordancia a esta necesidad y una mejor accesibilidad a los
equipamientos de educacién propone la reserva de areas para
equipamientos de educacion en los diversos sectores del area de
intervencién del PDU de San Agustin de Cajas como se puede observar en
el cuadro N° 000; haciendo una reserva de areas para Educacion en un total
de 15,228.04 m2 en los diferentes sectores de San Agustin de Cajas.

pag. 208

Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA
REPRESENTANTE LEGAL



Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

CUADRO N° 057
EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION
NIVEL N° | SECTOR ESTADO DESCRIPCION AREA
E1-01 | SAC-01 EXISTENTE Institucion Educativa N° 30238 6139.06
E1-02 | SAC-05 EXISTENTE Institucion Educativa N° 30256 18501.37
E1-03 | SAC-05 EXISTENTE Institucion Educativa N° 553 1627.43
E1-04 | SAC-06 EXISTENTE Institucion Educativa N° 618 1833.69
E1-05 | SAC-01 EXISTENTE Institucion Educativa N° 365 4161.91
E1-06 | SAC-03 EXISTENTE Institucion Educativa N° 1137 526.29
E1-07 | SAC-04 PROPUESTO Area Reservada para Educacion 12416.68
% E1-08 | SAC-04 EXISTENTE Institucion Educativa N° 1135 129.80
é E1-09 | SAC-04 PROPUESTO Aporte para Educacién 912.78
5(: E1-10 | SAC-04 PROPUESTO Area Reservada para Educacion 600.00
% E1-11 | SAC-04 EXISTENTE Institucién Educativa N° 30240 9671.79
é E1-12 | SAC-01 EXISTENTE Institucion Educativa N° 30239 5526.63
8 E1-13 | SAC-01 PROPUESTO Area Reservada para Educacion 600.89
S E1-14 | SAC-06 PROPUESTO Area Reservada para Educacion 700.45
§ E1-15 | SAC-03 PROPUESTO Area Reservada para Educacion 600.13
E1-16 | SAC-02 EXISTENTE Institucion Educativa N° 640 1449.54
E1-17 | SAC-06 EXISTENTE Institucion Educativa Particular Ricardo Palma 638.53
E1-18 | SAC-06 EXISTENTE Institucion Educativa Particular Trilenium 394.44
E1-19 | SAC-06 EXISTENTE Institucion Educativa Particular 478.89
E1-20 SAC-06 EXISTENTE Institucion Educativa San Agustin 474467
E1-21 SAC-06 EXISTENTE Institucion Educativa Particular Unidn Latino 1907.26
E1-22 | SAC-06 EXISTENTE Area Reservada para Educacion 18317.52
SUBTOTAL 91879.75
=
523
Sws
E2-01 | SAC-06 EXISTENTE Instituto Superior Tecnoldgico A. A. Céceres 46658.48
SUBTOTAL 46658.48
TOTAL, DE EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION
138538.23
Fuente: Elaboracién Propia Consorcio Perurbe

b) Salud

Los equipamientos de salud estan integrados por inmuebles que se
caracterizan por la prestacion de servicios médicos de atencion. La
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categorizacion para los equipamientos de salud lo establece el Ministerio de
Salud en la Norma Técnica de Salud N° 0021-MIINSA/DGSP V.3 del afio
2011, la cual determina las categorias comprendidas en el Cuadro N° 000.
El sistema de equipamientos de salud comprendidos en el Plan de Desarrollo
de San Agustin de Cajas, se concentra en los equipamientos del primer y
segundo nivel de atencién (Puesto de Salud, Puesto de Salud con Médico,
Centro de Salud, Centro de Salud con internamiento y Hospital I); los cuales
se encuentran resaltados en el cuadro N° 058.
Cuadro N° 058
CATEGORIAS DE ESTABLECIMIENTOS DE SALUD POR NIVELES DE ATENCION
Nivel de , o
Atencion Categoria Descripcion Nombre
-1 Puesto de Salud
Primer Nivel -2 Establecimientos de Salud Puesto de Salud con Médico
de Atencion 13 de Atencion Basica St el Sl
I-4 Centro de Salud con Internamiento
Il-1 Establecimientos de Salud Hospital |
Segundo de Atencién G I
Nivel de Il-2 & Alencion Lenera Hospital I
Atencion LE Establecimientos de Salud Hosoital I
de Atencién Especializada P
Establecimientos de Salud .
i1 de Atencion General Hospital Il
Tercer Nivel '
de Atencion - Establecimientos de Salud Hospital |ll
112 de Atencion Especializada Instituto Especializado

Fuente: Norma Técnica N° 0021-MIINSA/DGSP V.03 (2011)

PROPUESTAS DE EQUIPAMIENTO DE SALUD

En base al requerimiento de areas destinadas a equipamientos de salud, el
PDU en concordancia a esta necesidad y una mejor accesibilidad a los
equipamientos de salud el PDU propone la reserva de areas para
equipamientos de Salud en los diversos sectores del area de intervencion del
PDU de San Agustin de Cajas como se puede observar en el cuadro N° 059;
haciendo una reserva de areas para Salud en un total de 1,500.58 m2 en los
diferentes sectores de San Agustin de Cajas.

CUADRO N° 059
EQUIPAMIENTOS DE SALUD
NIVEL N° SECTOR ESTADO DESCRIPCION AREA
g w % H1-01 SAC-05 EXISTENTE Posta de Salud Anexo Coyllor 505.02
§ 2 & H1-02 | SAC-03 PROPUESTO Posta de Salud 900.58
“““ o pag. 210
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San AgustiiJ)

H1-03 | SAC-04 PROPUESTO Posta de Salud 600.00
SUBTOTAL 505.02

CENTRO DE
SALUD

H2-01 | SAC-01 EXISTENTE Centro de Salud San Agustin de Cajas 2935.50
SUBTOTAL |  2935.50

TOTAL EQUIPAMIENTOS DE SALUD
3440.53

3.5.1.1.2. Recreacion

Son las diversas areas o edificaciones destinadas a servicios recreativos
dentro de la ciudad; las cuales estan destinadas a la realizacion de actividad
recreativa activa o actividades recreativas pasivas.

- CATEGORIAS DE EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS

Las actividades recreativas son un conjunto de acciones planificadas
llevadas a cabo por la persona de carécter individual o grupal, que tienen
como finalidad alcanzar los objetivos de satisfaccion personal, ya sea a
través de la diversion o el entretenimiento. Los equipamientos recreativos
que abarca el PDU de San Agustin de Cajas estan considerados en el

Cuadro N° 060.
Cuadro N° 060
CATEGORIAS DE EQUIPAMIENTO DE RECREACION
. : Cobertura Area Area del Terreno
Equipamiento Tipos )
(hab) (m?/hab.) (Ha)
Recreacion Parques Locales 3 1
Pasiva Plaza Civica 0.2 1
Estadios 20,000 0.5 1.5
Recreacion Campos Deportivo 25,000 0.25 0.5
Activa Skate Park 25,000 0.25
Losas Deportivas 5,000 1
Fuente: Consorcio Perurbe.

- PROPUESTAS DE EQUIPAMIENTO DE RECREACION

En base al requerimiento de éareas destinadas a equipamientos de
Recreacion, el PDU en concordancia a los datos del resultado del
Diagnéstico de San Agustin de Cajas 2018; se propone la reserva de
equipamientos Recreativos en los Diversos sectores como se puede
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observar en el cuadro N° 061. Haciendo un total de area reservada de

115,680.52 m2
CUADRO N° 061
EQUIPAMIENTOS DE RECREACION PUBLICA ACTIVA
NIVEL Ne SECTOR ESTADO DESCRIPCION AREA

RPA-01 SAC-01 EXISTENTE Complejo deportivo 3429.71

<>,; RPA-02 SAC-06 EXISTENTE Loza Deportiva 2746.00
'6 RPA-03 SAC-06 EXISTENTE Estadio 14328.16
:,:( RPA-04 SAC-02 EXISTENTE Loza Deportiva 2534.70
§ RPA-05 SAC-02 EXISTENTE Campo de Futbol 6127.83
=z RPA-06 SAC-04 EXISTENTE Loza Deportiva 1059.65
5 RPA-07 SAC-01 EXISTENTE Loza Deportiva 968.72
% RPA-08 SAC-01 EXISTENTE Loza Deportiva 1619.24
§ RPA-09 SAC-02 EXISTENTE Campo Deportivo 4286.65
e RPA-10 SAC-05 EXISTENTE Campo Deportivo Anexo Coyllor 23926.16
RPA-11 SAC-03 EXISTENTE Loza Deportiva 3919.54

TOTAL, EQUIPAMIENTO DE RECREACION PUBLICA ACTIVA
64946.36

NIVEL N° SECTOR ESTADO DESCRIPCION AREA
RPP-01 SAC-01 EXISTENTE Complejo Deportivo 3160.08
RPP-02 SAC-03 EXISTENTE Parque 525.78
RPP-03 SAC-01 EXISTENTE Area Reservada para Recreacion 6842.31
RPP-04 SAC-01 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 3064.62
RPP-05 SAC-05 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 717.78
<>( RPP-06 SAC-04 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 2445.03
2 RPP-07 SAC-04 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 12319.51
2 RPP-08 SAC-04 PROPUESTO | Area Reservada para Recreacion 1085.58
% RPP-09 SAC-01 EXISTENTE Parque principal San Agustin de Cajas 2508.63
= RPP-10 SAC-01 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 1151.54
5 RPP-11 SAC-04 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 2000.94
% RPP-12 SAC-02 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 2854.24
§ RPP-13 SAC-06 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 3600.15
o RPP-14 SAC-06 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 3001.93
RPP-15 SAC-03 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 2000.42
RPP-16 SAC-03 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 1947.07
RPP-17 SAC-05 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 4687.35
RPP-18 SAC-06 EXISTENTE Area Reservada para Recreacion 2825.62
RPP-19 SAC-05 EXISTENTE Area Reservada para Recreacion 2848.44
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RPP-20 SAC-05 EXISTENTE Parque Anexo Coyllor 408.23
RPP-21 SAC-01 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 4196.93
RPP-22 SAC-01 EXISTENTE Parque Principal San Agustin de Cajas 7625.59
RPP-23 SAC-01 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 3178.88
RPP-24 SAC-03 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 4800.48
RPP-25 SAC-04 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 4671.82
RPP-26 SAC-04 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 4920.21
RPP-27 SAC-03 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 7104.61
RPP-28 SAC-03 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 4168.30
RPP-29 SAC-03 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 4126.39
RPP-30 SAC-02 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 3500.00
RPP-31 SAC-06 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 20284.39
RPP-32 SAC-02 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 3500.64
RPP-33 SAC-02 EXISTENTE Parque 2302.54
RPP-34 SAC-03 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 5138.29
RPP-35 SAC-06 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 271219
RPP-36 SAC-01 PROPUESTO Area Reservada para Recreacion 2501.23
RPP-37 SAC-06 EXISTENTE Area Reservada para Recreacion 6145.91
TOTAL, EQUIPAMIENTO DE RECREACION PUBLICA PASIVA
150873.65

3.5.1.1.3. Comercio

El equipamiento comercial comprende las instalaciones publicas para el
expendio de bienes de consumo directo, ya sea al por mayor o menor. Estas
instalaciones son basicas y existen en todos los asentamientos,
independientemente de su categoria o jerarquia y pueden estar a cargo de
un operador publico o privado. Entre la tipologia de equipamientos que se
pueden encontrar en esta categoria de equipamientos tenemos:

CATEGORIAS DE EQUIPAMIENTOS DE COMERCIO

Segun las caracteristicas poblacionales del area de intervencion del distrito
de San Agustin de Cajas, los equipamientos comerciales necesarios se
especifican en el cuadro N° 062.

Cuadro N° 062
CATEGORIAS DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL
o _ Cobertura ) Area del Terreno
Equipamiento Tipos Area (m?hab.)
(hab) (Ha)
Mercado Minorista 10,000 0.4
Comercial
Camal 20,000 0.8
Fuente: Consorcio San Agustin de Cajas.
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- PROPUESTAS DE EQUIPAMIENTO DE COMERCIO

En base a Previsiones futuras por el incremento poblacional que se dara en
el distrito de San Agustin de Cajas se propone la reserva de &rea para un
equipamiento destinado a Mercado de Abastos en un area de 4,147.50 m2;
con respecto al camal municipal este por normativa deberia ubicarse alejado
del &rea urbana; asi también esta no deberia ubicarse en areas sensibles a
inundaciones.

3.5.1.1.4. Otros usos 0 usos especiales

Estos tipos de equipamientos urbanos. Pueden clasificarse en las siguientes
categorias como se detalla en el Cuadro N° 063.

Cuadro N° 063
CATEGORIAS DE EQUIPAMIENTO DE OTROS USOS
- . Cobertura ) Area del Terreno
Equipamiento Tipos Area (m?/hab.)
(hab) (Ha)
Biblioteca 20,000 0.12
Teatro 30,000 0.12
Cultural
Casa de la Cultura 20,000 0.4
Auditorio 20,000 0.1
Seguridad Comisaria Distrital 20,000 0.14
Transporte Terminal Terrestre 25,000 0.25
Local Comunal 2,500 0.25
Administrativos
25,000 0.5
Cementerios 04 1
Usos Especiales -
Estacion de Bomberos 5,000 1
Fuente: Consorcio San Agustin de Cajas.

- PROPUESTAS DE EQUIPAMIENTO DE OTROS USOS

En base a Previsiones de necesidad de equipamientos dentro del distrito de
San Agustin de Cajas se propone la reserva de éareas para diversos
equipamientos como: Biblioteca, Casa de la Cultura, Lagunas de Oxidacion,
Terminal Terrestre y otros como se especifican en el Cuadro N° 064.
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San Agustin J)
CUASRO N° 064
EQUIPAMIENTOS DE OTROS USOS
NIVEL N° SECTOR ESTADO DESCRIPCION AREA
OU-01 | SAC-06 EXISTENTE Laguna de Oxidacion 6043.80
OU-02 | SAC-01 EXISTENTE Local Municipal SAC 738.64
OU-03 | SAC-01 EXISTENTE Local Comunal Comunidad SAC 2664.14
OU-04 | SAC-01 EXISTENTE Local Comunal Barrio Segundo 429.43
OU-05 | SAC-02 EXISTENTE Area Reservada para otros Usos 1757.73
OU-06 | SAC-01 EXISTENTE Revisiones Técnicas 4962.86
OU-07 | SAC-01 EXISTENTE Iglesia Catolica SAC 2952.83
OU-08 | SAC-01 EXISTENTE lglesia Evangelica 2199.08
OU-09 | SAC-01 EXISTENTE lglesia Evangelica 1815.64
OU-10 | SAC-01 PROPUESTO Terminal Terrestre interdistrital 1952.92
OU-11 | SAC-01 EXISTENTE Mercado de Abastos SAC 872.85
OU-12 | SAC-02 EXISTENTE lglesia Evangelica 150.39
OU-13 | SAC-03 EXISTENTE Cementerio General SAC 22592.05
OU-14 | SAC-02 EXISTENTE Reservorio de Agua 94.66
OU-15 | SAC-02 EXISTENTE Reservorio de Agua 78.91
OU-16 | SAC-02 EXISTENTE Vivero Municipal 3200.33
OU-17 | SAC-01 EXISTENTE Iglesia Evangelica 561.93
8 OU-18 | SAC-05 EXISTENTE Capilla Anexo Coyllor 536.54
3 OU-19 | SAC-01 EXISTENTE Coliseo de Toros 9236.82
§ 0U-20 | SAC-04 PROPUESTO Aporte para Otros Usos 998.46
'5 0OU-21 | SAC-04 PROPUESTO Area Reservada para Otros Usos 2535.86
0U-22 | SAC-04 PROPUESTO Area Reservada para Otros Usos 863.85
0OU-23 | SAC-06 PROPUESTO Area Reservada para Otros Usos 500.32
0U-24 | SAC-03 PROPUESTO Area Reservada para Otros Usos 400.08
OU-25 | SAC-02 EXISTENTE Area Reservada para Otros Usos 812.71
OU-26 | SAC-04 PROPUESTO Area Reservada para Otros Usos 1484.49
0U-27 | SAC-03 EXISTENTE Area Reservada para Otros Usos 3926.25
OU-28 | SAC-03 EXISTENTE Capilla 297.40
OU-29 | SAC-03 EXISTENTE Capilla 352.44
OU-30 | SAC-05 EXISTENTE Local Comunal Anexo Coyllor 1167.07
OU-31 | SAC-05 EXISTENTE Capilla Anexo Coyllor 120.51
0U-32 | SAC-01 EXISTENTE Antena 155.30
OU-33 | SAC-01 EXISTENTE Comisaria 1102.89
OU-34 | SAC-03 PROPUESTO Area Reservada para Otros Usos 3230.18
OU-35 | SAC-05 PROPUESTO Area Reservada para Laguna de Oxidacién 4000.00
OU-36 | SAC-05 PROPUESTO Area Reservada para Laguna de Oxidacion 4000.00
OU-37 | SAC-05 EXISTENTE Laguna de Oxidacion 2203.44
OU-38 | SAC-05 PROPUESTO Cementerio Ecologico 29130.18
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San AgustidJ)
CUASRO N° 064
EQUIPAMIENTOS DE OTROS USOS
0U-39 | SAC-05 EXISTENTE Relleno de RR. SS. 13006.12
OU-40 | SAC-01 PROPUESTO Mercado de Abastos 4147.50
TOTAL, EQUIPAMIENTOS DE OTROS USOS 137276.64

a) Culturales
Dentro de los equipamientos culturales se consideran las Biblioteca y
casa de la cultura que dentro de la propuesta estan ubicados segun el
Cuadro N° 036 con el Codigo OU-21.

b) Deportes
Dentro de los equipamientos de deporte se consideran los skates
Parks, campos de futbol, losas deportivas y etc. que dentro de la
propuesta en base al diagnéstico se requiere skate Parks que se ubica
segun el Cuadro N° 039 con el Cédigo RPP-35.

c) Seguridad
Dentro de los equipamientos de seguridad, segun el diagnostico
realizado el distrito de San Agustin no requiere de mas equipamientos
dentro de este item.

d) Transportes
Dentro de los equipamientos de Transporte segun la necesidad del
andlisis del diagnostico se requiere una terminal de transportes
interdistrital que dentro de la propuesta estan ubicados segun el Cuadro
N° 045 con el Codigo OU-10.

e) Administrativos

Dentro de los equipamientos de equipamientos administrativos, segun
el diagndstico realizado del distrito de San Agustin no requiere de mas
equipamientos dentro de este item.

f)  Otros Tipos
Dentro de los equipamientos de otros tipos, se propone la reserva de
equipamientos de otros usos contemplados en el cuadro N° 048 para
diversos equipamientos dentro de esta categoria; con lo codigos OU-
21,0U-22,0U-23,0U-24,0U-25, OU-34; también se propone la
ampliacion de Lagunas de Oxidacion para el Distrito de San Agustin de
Cajas con codigo OU-35 y OU-36.

3.5.1.1.5. Plano de analisis de ubicacién del sistema de equipamientos urbanos.
(Ver Plano N° 57)
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San AgustiiJ)

3.5.2.  SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS URBANOS BASICOS
3.5.2.1. Criterios generales para la cobertura y dotacion de servicios
3.5.2.1.1. AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

El servicio de agua potable es captada del sector Este por el Cerro
Rayupmanan, , a un kilémetro aproximadamente del casco urbano, contando
con un canal desarenador, y conducida a través de un sistema de alimentacién
por una linea de conduccion de asbesto cemento de 6” con 35 afios de
antigiiedad que abastece el reservorio de 120m3 que se localiza al sur de la
ciudad donde es potabilizada precariamente, y una segunda linea mas reciente
de PVC 8"que abastece directamente a la red publica para el consumo humano
sin ninguin tratamiento, durante los ultimos afios el servicio de agua potable en
el Distrito.

Esta situacion del recurso hidrico trae consigo problemas en el sistema de
abastecimiento de agua potable que se resumen en 3 aristas:

1. Cortes de suministros relativamente frecuentes y de larga duracion,
durante todo el afio,

2. (Calidad variable de agua abastecida,

3. Bajas presiones del abastecimiento de agua.

DESAGUE

En la actualidad el distrito no cuenta con un sistema integral de tratamiento de
aguas residuales, existiendo solo una Laguna de oxidacion en el sector Oeste
de la ciudad, que de manera mediana y en algunos casos deficientes, realizan
el tratamiento de las aguas residuales de la ciudad.

a) CRITERIOS DE DISENO

1. La recoleccién, evacuacion, tratamiento y disposicion final del
desaglie dependen de una gestion municipal eficiente.,

2. Elservicio publico de la recoleccion de residuos liquidos depende
de una eficiente red de equipos e infraestructura sanitaria,

3. Las contingencias y emergencias sanitarias del desagie son
prioridades urbanas,

4. Gestionar de forma eficiente la recoleccion, evacuacion,
tratamiento y disposicién final del desagte,

5. Reservar suelo urbano para las plantas de tratamiento del
desaglie,

6. Determinar en las secciones de los rios, la ubicacion tentativa de
la red sanitaria de evacuacion sanitaria,

N pag. 218

Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL




Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

7. Reservar suelo urbano para la infraestructura sanitaria proyectada
por la demanda,

8. Localizar la sede de la infraestructura sanitaria en lugares
estratégicos,

TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

El tratamiento de aguas residuales, también conocido como proceso de
depuracién, es un sistema utilizado para renovar contaminantes de agua.
Eventualmente el agua usada se descontamina a través de medios naturales,
pero se requiere mucho tiempo; en una planta de tratamiento se acelera este
proceso. Asi podemos reutilizar el agua en actividades diversas como la
agricultura y la recreacion.

1. Pretratamiento
Es esencialmente fisico; la primera etapa es la descontaminacion, en esta
fase se remueven solidos presentes en las aguas residuales, a través de
rejas (basura, etc.), y desarenadores (particulas pesadas como grava,
arena y semillas),

2. Tratamiento Primario,
Puede ser fisico, fisico-quimico y se realiza en tanques de sedimentacién
para renovar parte de los contaminantes y retirarlos como lodo en el fondo
de los tanques, este lodo después de ser procesado, es usado como
abono,

3. Tratamiento Secundario
Es esencialmente bioldgico, en esta etapa las bacterias benéficas se
emplean intencionalmente para consumir otra parte de contaminantes
que no fueron removidos en el tratamiento primario. La atencion es decir,
la incorporacion de oxigeno o aire al agua contribuye al crecimiento
bacteriano,

4. Tratamiento Avanzado

Después de los tratamientos anteriores, se ha logrado eliminar un 85%
de los contaminantes de las aguas residuales y queda por eliminar los
nutrientes que favorecen el crecimiento de la flora acuética (algas y lirios),
como son el fosforo y el amoniaco que proviene del escurrimiento
agricola, de desechos humanos y del uso de detergentes, estos son
eliminados por medio de:

Filtracion: A través de materiales granulare de diversos tipos y tamafios,
tales, como arena fina y carbon.
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Desinfeccion: Es la etapa final en la que se utilizan productos quimicos
como el cloro, la luz solar desinfecta el agua de forma natural, por lo que
se pueden usar luces especiales que emitan rayos ultravioletas.

Al completar estos 4 tratamientos el agua esta lista para su retso en
diversas actividades o para regresar a la naturaleza sin causar dafios
ecoldgicos.

3.5.2.1.2. ENERGIA ELECTRICA

Enlos ultimos afios, en el pais se viene ampliando la frontera eléctrica nacional
mediante la formulacién de planes y programas y la ejecucion de proyectos de
electrificacién de Centros Poblados rurales, aislados y de frontera; de manera
articulada entre los diferentes niveles de Gobierno (Nacional, Regional y Local)
asi como con entidades publicas y privadas, involucradas en el proceso de
electrificacion y ser el elemento dinamizador del desarrollo rural integral.

El servicio de alumbrado para el distrito de San Agustin de Cajas se encuentra
bajo la administracién de la empresa Electro Centro, el 82 % de las viviendas
tienen suministro de energia eléctrica a través del servicio de red publica,
existiendo un déficit de 770 conexiones que representa el 18% de la demanda.

a) REGLAMENTO

1.  Reglamento de usos obligatorios de las redes eléctricas y de
comunicaciones aéreas’?,

1.1. En el recorrido de la linea debera mantenerse libre de ramas o arboles
inclinados o volcados que de alguna manera u otra manera podrian caer
en las lineas.

1.2. Cuando se proyecte la construccion de nuevas lineas, la traza y las

distancias minimas de aproximacién desde otras instalaciones
establecidas tales como aeropuertos, sistemas de microondas, antenas
de radio y television, se debera establecer las consultas y acuerdos con
las autoridades que tienen jurisdiccidn sobre dichas instalaciones.
En el caso especial de la transmision, dependiendo del nivel de tension,
deberd evaluarse, y verificarse que no existan perjuicios a las
instalaciones colindantes, como es el caso especial de equipos de
comunicacion de bases militares, equipos de hospitales sensibles a estos
campos, por lo que es necesario coordinar oportunamente con las
autoridades involucradas en el tema y en el lugar.

12 Codigo Nacional de Electricidad — Suministro 2001
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1.3. Cuando se tenga que cruzar predios de terceros, perfectamente se
escogera la ruta por los linderos o extremos sin afectar mayormente al
predio.

1.4. Cuando se tenga que instalar lineas aéreas cerca de los surtidores o
tanques de combustibles, de estaciones de servicio y puestos de
venta de combustibles (grifos), las lineas deben instalarse a distancias
(horizontales) mayores a los 20 m del surtidor o tanque que esté mas
cercano a la linea. Cuando no haya espacio para su instalacién, estas
lineas aéreas deberan ser sustituidas por lineas subterraneas (cables
subterraneos), instaladas 20 m antes y después de los limites del
lindero de la estacion de servicio o puesto de venta de combustibles.

1.5. El ancho minimo de la faja de servidumbre de la linea aérea de

suministro ubicada centralmente en dicha faja, serd la indicada en la
Grafico 08 y complementada por las indicaciones de la norma DGE
respectiva.
Para el caso especial de la transmision, el estudio de ingenieria -segun
el avance del conocimiento y normativa- debera considerar la posible
influencia de los campos eléctricos y magnéticos para exposiciones
permanentes, que pueden influir en el ancho de faja de servidumbre.

1.6. La faja de servidumbre es la proyeccion sobre el suelo de la faja
ocupada por los conductores mas la distancia de seguridad (indicadas
en este Codigo), la que deberd verificarse para cada vano donde
existan predios de terceros, considerando los respectivos limites de la
construccién, a que tiene derecho el predio colindante a la traza de la
linea.

1.7. En zonas urbanas, urbano-rurales, o rurales, la linea aérea no podra
instalarse sobre predios, parques, mercados legalmente reconocidos,
que no cuente con su servidumbre establecida. Para el caso de avisos
publicitarios, letreros giratorios, u otra forma similar, el propietario de
éstos debera previamente a la elaboracién del proyecto, coordinar con
los ftitulares, las distancias minimas de seguridad incluyendo los
espacios de trabajo requeridos para su instalacidn, operacién y
mantenimiento segun corresponda, luego de su aprobacidn continuaran
los procesos siguientes.

1.8. Cuando los edificios u otras instalaciones excedan de los tres
pisos (0 15 m) de altura, las lineas aéreas deberan estar
dispuestas donde resulte practico, de modo que quede un espacio
0 zona libre por lo menos de 1,80 m de ancho adyacente al edificio
0 empezando a no mas de 2,50 m desde el edificio para facilitar el
levantamiento de una escalera cuando sea necesario para apagar
un incendio.
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Fuente: Cédigo Nacional de Electricidad — Suministro 2001

Cuadro N° 015:
Faja de Servidumbres

ANCHOS MINIMOS DE FAJAS DE SERVIDUMBRE

Tension Nominal de la Linea (KV) Ancho (m)
De 10 a 15 kv 6
20-36 1
60-70 16
115-145 20
Hasta 220 25

Fuente: Codigo Nacional de Electricidad — Suministro 2001
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Cuadro N° 065
DISTANCIA DE SEGURIDAD DE LOS ALAMBRES, CONDUCTORES, CABLES Y PARTES RIGIDAS CON TENSION NO
PROTEGIDAS ADYACENTES, PERO NO FIJADAS A EDIFICIOS Y OTRAS INSTALACIONES A EXCEPCION DE PUENTES
Conductores y »
aliles dle Partes rigidas
SEmEaEEn con tension no
aislados; cables hgrsottaeglggi}' Partes rigidas,
mensajeros; ’ i i6
bl de]guarda' conductores de ba:gtéeri]ds:;n dlo
retenidas puestas: Cabl comunicacion Ca.bl'es de n:)és dz 750 V a
a o y ‘clt es no aislados, su'mlnlstro de 23 V. catas d
retenidas no rtau ? o d cajas de mas de 750V t oo
: poi ar.1 ?S e equipos no que cumplen con €quipos no Conductores
puestas . “Z"a suministro olestos a | asteglas 230.C2 | puestos a | de suministro
expuestas de i
o A p hasta 750 V e g 73 0 tierra, 750 V expuestos,
istancia de Seguridad de: hasta 300 V que cumplen 230.C.3: g de ms de
13 V'y retenidas e .
o con las reglas no buestas a conductores de [ 23 kV, retenidas| 750 V a 23
conductores 230.C.2 o ptierra suministro no puestas a kV (m)
neutros que 230.C.3 0 expuestas a | SXPUestos, hasta | tierra expuestas
cumplen con la (m) conductores de 750 V w 6750 v
regla 230E"; suministro (m) mas de - a
cables de expuestos de 28 kV
suministro que mas de 300 V a (m)
cumplen con la 750 v 2
regla(fnS)O.Cﬂ (m)
1. Edificaciones a.
Horizontal (1)
A paredes,
proyecciones, balcones, 10 1,2,7 10 1,29
ventanas y areas facilmente ' (15) 10 1,2 1.0 1,2 (15 15 25 1,2 25 1,2,10,11
accesibles 3’ 16
b. Vertical ™
(1) Sobre techos o proyecciones no 18
fa0||:r;1ente accesibles a (30) 18 18 30 40 40
peatones
(2) Sobre balcones y techos
facilmente accesibles a
3 3,0 3,0 3,0 3,0 4,0 4,0
peatones
(3) Sobre techos accesibles a
vehiculos, pero no sujetos a
6 55 55 55 55 6,5 6,5
transito de camiones
(4) sobre techos de estacionamiento
accesibles al transito de
camiones® 55 55 55 55 6,5 6,5
2. Letreros, chimeneas, carteles,
antenas de radio y television, tanques
y otras instalaciones no clasificadas
como edificios y puentes
1,0 1,2,9
a. Horizontal* (15) 10 1012 1’(()1 . 2512 | 25121011
b. Vertical
(1) Sobre pasillos y otras superficies
por donde fransita el personal 3,0 3,0 3,0 3,0 4,0 4,0
(2) Sobre otras partes de dichas
instalaciones no accesibles a 1,8 1,8 1,8 18 1 3,5 3,5
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Cuadro N° 065
DISTANCIA DE SEGURIDAD DE LOS ALAMBRES, CONDUCTORES, CABLES Y PARTES RIGIDAS CON TENSION NO
PROTEGIDAS ADYACENTES, PERO NO FIJADAS A EDIFICIOS Y OTRAS INSTALACIONES A EXCEPCION DE PUENTES
Conductores y -
ks aE Partes rigidas
TR con tensién no
aislados; cables R Partes rigidas,
mensajeros; hasta 750 V, bajo tension no
cables de guarda; conductores d ¢ Cables de protegidas de
retenidas puestas Cables gomunicacion suministro de | mas de 750 V a
atierra y autos- "Ocz.flagzs’ més de 750 V| 23 KV, cajas de
retenidas no portantes de . uJi osno | quecumplen con | equipos no | Conductores
puestas a tierra suministro q pt las reglas 230.C.2 puestos a de suministro
‘ . . expuestas de hasta 750 V tierrzuer?a(;faa% 0 0 tierra, 750 V expuestos,
Distancia de Seguridad de: hasta 300 V. que cumplen v ’ onid 230.C.3: a de més de
13; con las reglas noy rje(:?;saas conductores de [ 23 kV, retenidas| 750 V 3 23
conductores 230.C.2 0 ptierra suministro no puestas a kV (m)
neutros que 230.C.3 © expuestas a expuestos, hasta | tierra expuestas
cumplen con la (m) conductores de o0 e
regla 230E1; suministro (m) més de 750 Va
cables de expuestos de 23kv®
suministro que més de 300 V a (m)
cumplen con la 750 v 5
regla(fns‘)O.Cﬁ (m)
peatones4 (3,0 15 (3,0 15
Fuente: Cédigo Nacional de Electricidad — Suministro 2001

2. Reglamento de usos obligatorios de las redes eléctricas y de
comunicaciones Subterraneas'®,

2.1. Se debera coordinar con una anticipacién razonable y hacer llegar una
notificacion al municipio, a los propietarios u operadores de otras
instalaciones proximas, y a los usuarios del servicio eléctrico que
puedan verse afectados por las nuevas construcciones o los cambios
que se efectien en las instalaciones existentes.

2.2. Deberd mantenerse una distancia de seguridad, de acuerdo a las
caracteristicas de ejecucién de los trabajos de instalacién, considerando
las dimensiones de los equipos de excavacion u otras herramientas, las
caracteristicas del suelo, la presencia de agricultores u otras
especialidades en la zona de instalacién y demés factores que
intervengan en el caso.

Lo indicado en estas reglas va mayormente a las aplicaciones

hasta media tension, caso urbano.

2.3. Encasos de alta tension, previamente coordinar estrechamente con

las entidades gubernamentales involucradas en el caso.

13 Codigo Nacional de Electricidad — Suministro 2001
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2.4. Deberd considerarse las distancias de seguridad a los cables
subterraneos, de tal manera que no sean afectados en trabajos
posteriores a su instalacion.

2.5. La distancia minima de seguridad no sera menor de 0,50 m para media
tension y 1,50 m para alta tension. Ver secciones 32, 34, 35.

2.6. Estas distancias deberan ser incrementadas de acuerdo a las
caracteristicas del proceso de trabajo, dimensiones de los equipos a ser
empleados, y debera ser coordinado —con la anticipacién oportuna- con
las autoridades especificas correspondientes y propietarios de las
instalaciones circundantes involucradas.

2.7. La faja de servidumbre es la proyeccion sobre la superficie superior del
suelo, de la faja ocupada por los cables subterraneos. En casos
especiales, se podra considerar otra zona de proyeccion.

2.8. En la superficie del suelo (zona de la faja de servidumbre), sélo podra
existir via peatonal, transito vehicular; plazas o jardines, ambas sin
edificacion alguna, ni arboles cuyas raices puedan comprometer la
seguridad de los cables subterraneos.

2.9. Seevitaralas rutas a través de suelos inestables tales como, fango, suelo
movedizo, etc., 0 a través de suelos altamente corrosivos. En caso de
que sea necesario, la construccion en estos suelos, el conducto sera
construido de tal manera que minimice el movimiento y la corrosion.

2.10. Cuando se va a instalar el conducto longitudinalmente por debajo de
una calzada, éste debera ser instalado en la berma lateral 0, hasta donde
sea préactico, dentro de los limites de una via de trafico y cumpliendo con
las reglas municipales y técnicas, de la autoridad que administra el
transito vehicular correspondientes. Los cruces de las calzadas deberan
cumplir con los requerimientos técnicos de las autoridades
respectivas anteriormente indicadas.

2.11.El sistema de conductos estara ubicado de tal manera que se limite las
posibilidades de dafio debido al trafico. Este debera estar ubicado de tal
manera Que proporcione un acceso seguro para la inspeccion
0 mantenimiento de la estructura y el sistema de conductos, y debera
cumplir con las reglas estipuladas por las autoridades respectivas.

2.12.En caso de que se requiera la instalacion de un conducto paralelo
directamente sobre una red sanitaria, alcantarilla o sumidero de lluvia,
éste puede hacerse siempre que las empresas involucradas estén de
acuerdo con el método.
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2.13.Donde el conducto cruce sobre una alcantarilla, el conducto sera
disefiado con soportes a cada lado de la alcantarilla, a fin de reducir las
posibilidades de transferencia de cualquier carga directa sobre la
alcantarilla.

2.14.El conducto debera ser instalado tan lejos como sea posible de una
tuberia principal de agua, a fin de protegerlo de la socavacion en
caso de que se quiebre la tuberia principal de agua. El conducto que
cruza una tuberia principal de agua debera ser disefiado, de tal manera,
que tenga un soporte adecuado en cada lado segun sea necesario, para
reducir las posibilidades de transferencia de cualquier carga directa a la
tuberia principal de agua.

3.5.2.1.3. DRENAJE PLUVIAL

En la actualidad el distrito no cuenta con un sistema integral de tratamiento de
alcantarillado (Desagie Pluvial), la cobertura de servicio de alcantarillado
comprende la evacuacion de las aguas servidas de uso domiciliario
independientemente a la evacuacion de las aguas de lluvia. Pero durante las
temporadas de lluvias las alcantarillas sanitarias existentes se sobrecargan,
debido a su uso para el drenaje de aguas pluviales. Actualmente no existe un
proyecto que esté orientado a la mejora y ampliacién de canaletas de
evacuacién de aguas pluviales

a) CRITERIOS DE DISENO

1. La recoleccion, evacuacién, tratamiento y disposicion final del desaglie
pluvial dependen de una gestion municipal eficiente,

2. La evacuacién de las aguas pluviales debe darse mediante canales
abiertos hacia los rios o riachuelos,

3. Eldesague pluvial no debe ingresar a las alcantarilladas sanitarias,

4. Determinar en las secciones de los rios, la ubicacion tentativa de la red
sanitaria pluvial de evacuacion,

5.  Reservar suelo urbano para la infraestructura sanitaria pluvial proyectada
por la demanda.

3.5.2.1.4. GAS

El gas constituye una importante fuente de energia para el pais. Mediante un
correcto uso se pueden obtener grandes ventajas técnicas, econdmicas y
ambientales.
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San

Para una edificacién, el adecuado funcionamiento de sus instalaciones
internas implica necesariamente la conveniente ventilacion de los ambientes y
la apropiada evacuacion de los productos de la combustion.

a) CRITERIOS DE DISENO

1. Las condiciones técnicas para el proceso constructivo de las
instalaciones internas residenciales y comerciales de gas natural deberan
cumplir con lo dispuesto en el Reglamento de Distribucion de Gas Natural
por Red de Ductos, aprobado mediante DS 042-99-EM y en la Norma

Técnica Peruana “GAS NATURAL SECO. Sistema de tuberias para

instalaciones internas residenciales y comerciales” (NTP 111.011) y sus

modificaciones.

2. Con el proposito de minimizar los cambios a afrontar por parte del usuario
a fin de migrar de un combustible a otro (GLP a Gas Natural, por ejemplo),
ha de considerarse la utilizacién de un sistema de tuberias disefiado para
operar tanto con Gas Natural como con GLP.

3. Se debera disefiar el sistema considerando las férmulas de calculo y
recomendaciones indicadas en la NTP 111.011 para gas natural seco.
Asimismo, se deberan tomar las precauciones para evitar la formacion de
condensados de GLP en el sistema de tuberias, ya que, para un mismo
consumo, el diametro de las tuberias de Gas Natural puede ser mayor
que el requerido para GLP.

3.5.2.1.5. FIBRA OPTICA

La fibra Optica es reconocida a nivel internacional como el principal medio de
transmision para brindar servicios de Banda Ancha, por su gran capacidad y
velocidad para el transporte de sefiales multiples y por ofrecer inmunidad al
ruido y a las interferencias.

Segun la Unién internacional de Telecomunicaciones, el cable de fibra 6ptica
puede ser instalado a través de aplicaciones aéreas, en lineas de alta tension,
enterrados o subenterrados, entre otros medios, conforme refiere el Manual
UIT-T-2009: “Sistemas y cables de fibra optica”

La Implementacion de las redes de transmision eléctrica y de gasoductos
requiere la ejecucién de Importantes obras civiles, las que pueden ser
aprovechadas para el despliegue de fibra optica, dado que representan costos
menores comparados con las Inversiones que se realizan en los proyectos de
infraestructura de energia eléctrica e hidrocarburos.

En dicho contexto y con la finalidad de facilitar a la poblacion el acceso a
Internet de Banda Ancha y promover la competencia en la prestacion de este
servicio, mediante Decreto Supremo N° 034-2010-MTC, se establecio como

—
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Politica Nacional de obligatorio cumplimiento, que el pais cuente con una red
dorsal de fibra 6ptica, mediante la incorporacion en los nuevos proyectos de
Infraestructura para brindar servicios de energia eléctrica e hidrocarburos, la
instalacién de fibra dptica

a) CRITERIOS DE DISENO
1. Para aplicaciones aéreas

En el caso de lineas aéreas en redes de energia eléctrica de Alta Tension,
se podra utilizar el cable de fibra dptica UIT-T G.656 de tecnologia OPGW
(Optical Fibre Ground Wire Cable - Cable de Fibra Optica de Hilo de
Guarda), dado que la tecnologfa OPGW est& especialmente concebida
para instalaciones en lineas de Alta Tension conforme refiere la
Recomendacién UIT-T 1.34: "Instalacién de cables de fibra 6ptica de hilo de
guarda", ofreciendo ventajas tal corno:

- tilizar el hilo de guarda para fines de telecomunicaciones,

- posee proteccion de las fibras contra el exceso de temperatura
cuando se producen altas densidades de corriente en el cable, y

- mayor resistencia a la traccion.

2. Para aplicaciones subterraneas o enterradas

En caso de ser instalado en forma subterranea o enterrada, el cable de
fibra Optica UIT-T G.656 deberd cumplir con las caracteristicas,
construccion y métodos de prueba para instalacién en aplicaciones
enterradas, previstas en las Recomendaciones UIT-T L.43: "Cables de fibra
Optica para aplicaciones enterradas- y UIT-T L.46: "Proteccion de los
cables y plantas de telecomunicaciones contra los ataques biolégicos”.
Entre las principales caracteristicas a tener en cuenta, segin se
desprenden de tas citadas recomendaciones, se tienen:

a) Flexion, Jos elementos de resistencia mecanica del cable y el radio de
curvatura de instalacion
deben seleccionarse de modo que limiten el esfuerzo dindmico
combinado. En caso de curvaturas, el radio deberd ser lo
suficientemente grande como para que la pérdida por macro flexién o
la deformacién de larga duracion que limita la vida dtil de la fibra dptica
se mantenga dentro de limites admisibles.

b) Resistencia a la traccién, las variaciones de tension del cable
producidas por una diversidad de factores que aparecen durante la vida
util del cable de fibra éptica pueden ocasionar movimientos
diferenciales de sus componentes, por lo que es necesario tener en
cuenta esos factores cuando se determina el tipo de cable a ser
instalado.
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c¢) Aplastamiento e impactos, el cable de fibra dptica puede ser sometido
a aplastamiento e impactos tanto durante su instalacién como durante
su explotacion u operacion. Estas acciones de tener un esfuerzo
excesivo pueden provocar la rotura de la fibra.

d) Torsion, el cable de fibra dptica durante la instalacion, explotacion u
operacion, puede verse sometido a torsiones que originan esfuerzos
residuales de las fibras y/o dafios de la cubierta. En este caso, el disefio
del cable de fibra 6ptica debe admitir un nimero determinado de
torsiones por unidad de longitud sin que se incremente la pérdida de la
fibra ni se dafie la cubierta.

e) Condiciones ambientales, es necesario conocer por adelantado las
condiciones de temperatura y ambientales (hidrégeno, penetracion de
humedad, penetracién de agua. descarga de rayos) del lugar donde se
va a tender el cable de fibra dptica, a fin de seleccionar el cable
adaptado y adecuado a dicho entorno.

3.5.2.1.6. TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS

La disposicion final de los residuos sélidos en lugares no apropiados y en
condiciones inadecuadas, ponen en riesgo a la poblacion, principalmente por
el desarrollo y proliferacién de animales e insectos vectores (moscas,
mosquitos, ratas y cucarachas) portadores de microorganismos, capaces de
transmitir enfermedades y deteriorar la salud, desde simples diarreas hasta
cuadros severos de tifoidea u otras dolencias de mayor gravedad.

La alimentacion de animales domésticos (cerdos, vacas, cabras y aves) en los
botaderos, constituye otro factor que pone en riesgo a la salud publica, ya que
los residuos suelen estar mezclados con restos de residuos infecciosos
provenientes de los establecimientos de atencion de salud, entre otros.

Los segregadores de residuos solidos en los botaderos, estan expuestos a los
mayores riesgos para su salud, porque no cuentan con ninguna medida de
seguridad para desarrollar sus actividades, sufriendo principalmente de
afecciones gastrointestinales de origen parasitario, microbiana o viral, ademas
de sufrir mayores lesiones en las manos, pies, espalda, enfermedades a la piel,
dientes, ojos e infecciones respiratorias.

Los residuos sélidos al ser dispuestos en botaderos, ubicados en las vias
publicas, terrenos descampados, riberas de rios o quebradas, entre otros,
deterioran la calidad del suelo y el agua, por la alta carga bacteriana que
contienen, agravando la situacion cuando estan mezclados con sustancias
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téxicas peligrosas. La quema indiscriminada que se realiza en estos lugares
deteriora la calidad del aire, sumandose a esto los olores fétidos que se
generan a causa de las emisiones de gases producto de la descomposicién de
los componentes organicos contenidos en los residuos sélidos.

a) CRITERIOS DE DISENO

1. Ubicacion del area para futuro relleno sanitario

Un relleno sanitario bien operado no causa molestias, sin embargo, es
preferible ubicar el sitio alejado de centros poblados, previendo que al final
de la vida util del relleno, éste se puede usar como area verde. Se
recomienda que el sitio para el relleno sanitario esté cercano al centro
urbano al cual va a servir por razén del menor costo en la operacion del
transporte de residuos, sin embargo 1 Km es la menor distancia limite que
debe existir entre la poblacién del centro poblado mas cercano, de acuerdo
con el Reglamento de la Ley General de Residuos Sélidos. Por excepcion
y de acuerdo con lo que establezca el respectivo EIA, la Direccion General
de Salud Ambiental - DIGESA podra autorizar distancias menores o exigir
distancias mayores, sobre la base de los potenciales riesgos para la salud
o la seguridad de la poblacién, que pueda generar el relleno sanitario

2. Material para cobertura
El relleno sanitario debe ser lo mas autosuficiente en material de cobertura
(tierra) para su construccion como sea posible. Si el sitio no contara con
tierra suficiente 0 no se pudiera excavar, deberan investigarse bancos de
material para cobertura en lugares proximos y accesibles tomando en
cuenta el costo de transporte.

3. Vida util
La capacidad del area debe ser suficientemente grande para permitir su
utilizacién durante un periodo igual o mayor de cinco (05) afios, a fin de que
su vida util sea compatible con la gestion, los costos de adecuacion,
instalacion y las obras de infraestructura.

4. Vias de acceso
Las condiciones de transito de las vias de acceso al relleno sanitario
afectan el costo global del sistema, retardando los viajes y dafiando
vehiculos; por lo tanto, el sitio debe estar de preferencia a corta distancia
del area urbana a servir y bien comunicado por carretera, o bien, con un
camino de acceso corto no pavimentado, pero transitable en toda época
del afio.

5. Topografia
El relleno puede disefiarse y operarse en cualquier tipo de topografia. Sin
embargo, es preferible aquella en que se logre un mayor volumen
aprovechable por hectarea.
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6. Compatibilizacion con el uso de suelo y planes de expansion urbana
De igual manera la ubicacién de una infraestructura de disposicion final
debe estar acorde a la proyeccidn de expansion de la poblacién, asi como
también debe compatibilizar con el uso de suelos, esto contemplado en el
Plan de desarrollo urbano distrital o el plan de acondicionamiento territorial
de los Gobiernos Provinciales.

7. Compatibilizacion con el plan de gestion integral de residuos en la provincia
Es necesario tomar en cuenta si el proyecto de relleno sanitario fue
considerado como una alternativa para la disposicién final de residuos
solidos dentro del Plan Integral de Gestion Ambiental de Residuos Solidos
de la provincia.

8. Minimizacién y prevencién de los impactos sociales y ambientales
negativos
Para la evaluaciéon de este aspecto técnico considerar las siguientes
variables: tamafio del terreno, la capacidad Util del terreno, la situacion
sanitaria actual respecto a la presencia de pasivos ambientales como
existencia de botaderos pasados o actuales, proximidad a las fuentes de
abastecimiento de aguas superficiales, como a fuentes de aguas
subsuperficial, y antecedentes de conflictos o quejas sociales por residuos
solidos en la zona.

9. Condiciones climaticas

La ubicacion del rea deberé seleccionarse de tal manera que la condicién
climatica sea favorable para la ubicacién del proyecto. La direccién del
viento predominante es importante, debido a las molestias que puede
causar tanto en la operacion, por el polvo y papeles que se levantan, como
por el posible transporte de malos olores a las areas vecinas. Asimismo,
sera importante conocer las condiciones meteorolégicas de precipitacion,
temperatura y humedad relativa serén favorables a la biodegradacion de
los residuos.

10. Geologia
Un contaminante puede penetrar al suelo y llegar al acuifero,
contaminandolo y haciéndolo su vehiculo, por lo tanto, es muy importante
conocer el tipo de suelo (estratigrafia) el sitio para el relleno sanitario. Los
suelos sedimentarios con caracteristicas areno - arcillosas son los mas
recomendables ya que son suelos poco permeables, por lo cual la
infiltracién de liquido contaminante se reduce sustancialmente. Por otra
parte, este tipo de suelo es suficientemente manejable como para realizar
excavaciones, cortes y usarlo como material de cubierta. Los terrenos
identificados no deberan estar ubicados sobre o cerca de fallas geolégicas
ni en zonas con riesgos de estabilidad ni deben tener la posibilidad de
ocurrencia de inundacién por acumulacion de aguas pluviales o avenidas.
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11. Hidrogeologia

Uno de los factores basicos para la seleccion del sitio es el de evitar que
pueda haber alguna contaminacion de los acuiferos. Es importante realizar
como minimo un estudio o evaluacion geohidrolégico a nivel de
reconocimiento para identificar la posibilidad de existencia de acuiferos
sub-superficiales, la profundidad a la que se encuentra el agua
subterranea, la direccién y la velocidad del escurrimiento o flujo de la
misma.

El profesional especialista determinara el nivel de detalle en el cual se debe
realizar el estudio hidrogeoldgico, debiendo en todos los casos utilizarse
informacién oficial11 de referencia o mediciones in sito si el caso lo amerita.

12. Hidrologia superficial
Una parte de los problemas de operacién causados por la disposicién de
desechos sélidos son consecuencia de una deficiente captacion de agua
de escurrimiento; partiendo de esa base es muy importante que el sitio
seleccionado esté lo mas lejos posible de corrientes superficiales y cuerpos
receptores de agua, y cuente con una adecuada red de drenaje pluvial para
evitar escurrimientos dentro del relleno sanitario.

13. Preservacion del patrimonio arqueolégico
La preservacion del patrimonio arqueoldgico es un criterio importante, el
terreno no debe estar ubicado en un &rea perteneciente a una zona
arqueoldgica de ser asi es un criterio de restriccion de ubicacion.

14. Preservacion de areas naturales protegidas
Para la evaluacion del siguiente criterio es importante que el lugar posible
no afecte un area natural protegida por el estado. En caso si existiese este
seria un criterio de restriccion de ubicacion.

15. Vulnerabilidad del area a desastres
Es importante definir si el terreno es vulnerable a desastres naturales, de
ser asi los rellenos sanitarios no deberan ubicarse en estas areas.
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3.6. VIVIENDA
3.6.1. Lineamientos y mecanismos para la promocién de la edificacion para vivienda social
(publico y/o privado)

Considerando los lineamientos estratégicos del Plan Bicentenario, el presente Plan de
Desarrollo Urbano de San Agustin de Cajas se vincula directamente con tres de ellos:
Oportunidad y acceso a los servicios, Desarrollo regional e infraestructura, y Economia
competitividad y empleo.

Considerando el Plan Regional de Vivienda de Junin, Se han considerado dos lineamientos:

o Vivienda y modelo urbano ciudad-campo:

“La politica de vivienda urbana de la region Junin, debera contribuir al desarrollo de un modelo
urbano compacto, continuo no fragmentado, hacia adentro, que no consuma mas areas
agricolas y que aproveche las potencialidades que aun ofrece la ciudad preexistente. Bajo esta
premisa la politica alentara prioritariamente el desarrollo de formas de urbanizacion de vivienda
colectiva, con densidades promedio de 600 Hab/ha, social y ecolégicamente responsables y
sistema ampliado y mejorado de espacios publicos. En este marco se alentara procesos de
renovacion urbana a efectos de lograr mayor densificacion urbana.”

o Vivienda y nuevo contrato social:

“La politica de vivienda de la region Junin promovera una vision integral e integradora de la
vivienda como una unidad de habitat integrado por la unidad de habitacién, la infraestructura
de servicios y el equipamiento social y urbano. Y desarrolla sus acciones y programas en base
a una vision urbana y territorial de base compartida donde prime el interés por el bien comin
sobre los intereses individuales.”

Asi también considerando el plan bicentenario se ha considerado un tercer lineamiento.

“Fomentar el uso de técnicas de construccion masiva e industrializada de viviendas y la
inversion publica y privada en la vivienda social, asi como ampliar los fondos para apoyar el
acceso a la vivienda digna por parte de la poblacion pobre.”

3.6.2. Lineamientos y mecanismos para la generacion de suelo urbano para vivienda social

Las politicas relacionadas a la generacion de suelo urbano estan a cargo del Programa de
Generacion de suelo urbana del Ministerio de Vivienda, Saneamiento y Construccién; el cual
tiene como finalidad de contribuir a atender la demanda de suelo urbano con fines de vivienda
social, servicios complementarios y equipamiento urbano.
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Si bien las actuaciones de este programa estan limitadas a solo darse en terrenos del estado
con aptitud urbana, estos son propuestos para que las inversiones privadas puedan desarrollar
los proyectos de vivienda o equipamientos.

3.6.3. Lineamientos y mecanismos para las intervenciones de renovacion urbana y/o
regeneracion urbana.

Segun el RATDUS del MVSC

“Es el proceso de gestion urbana, con caracter permanente mediante el cual se ejecutan las
acciones

preventivas, correctivas y de eficiencia urbana, en términos de seguridad fisica, prevencion de
desastres y compatibilidad ambiental, destinadas a contrarrestar el deterioro fisico de las
edificaciones e infraestructura y la degradacion de &areas urbanas identificadas en una
determinada localidad, actuando dentro del marco general de los Planes de Desarrollo
Urbano.”

“Los proyectos de Renovacion Urbana de predios tugurizados localizados dentro de las areas
destinadas para PE, se rigen por lo normado en la Ley N° 29415, Ley de Saneamiento Fisico
Legal de Predios Tugurizados con Fines de Renovacion Urbana; el Decreto Legislativo N° 696,
Ley de Promocion a la Inversion Privada en Acciones de Renovacion Urbana y, sus respectivos
Reglamentos.”

3.7.ZONIFICACION URBANA

La zonificacion de usos del suelo urbano (en adelante «zonificacién»), como instrumento de gestién
municipal esta orientada a la regulacion del ejercicio del derecho de propiedad predial respecto al «uso
y ocupacidn» del suelo urbano, subsuelo urbano y sobresuelo urbano (componentes de la propiedad
predial). En este sentido la zonificacion no tiene carécter vinculante con las otras facultades del derecho
de propiedad, a decir «el disfrute» y la «disposicidn», las cuales pueden ejercerse por el propietario sin
restricciones.

«La zonificacion es el instrumento técnico normativo de gestion urbana que contiene el conjunto de
normas técnicas urbanisticas para la regulacién del uso y la ocupacion del suelo en el ambito de
actuacion y/o intervencion de los Planes de Desarrollo Urbano, en funcién a los objetivos de desarrollo
sostenible, a la capacidad de soporte del suelo y a las normas pertinentes, para localizar actividades
con fines sociales y econémicos como vivienda, recreacion, proteccién y equipamiento; asi como, la
produccion industrial, comercio, transportes y comunicaciones» .

La zonificacion de usos del suelo urbano se concreta en los siguientes componentes:
- Elplano de clasificacién general y zonificacion de usos del suelo urbano,

- Elreglamento correspondiente, y
- Elindice de usos para la ubicacion de actividades urbanas.

14D.S. N° 022-2016-Vivienda, Articulo 99.
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Cada uno de los componentes de la zonificacion, desarrollan diversos elementos que regulan los
derechos de edificacion de los propietarios de los predios objeto de regulacion. El siguiente gréfico

muestra la relacion existente entre los diversos componentes:

3.7.1.

Propuestas de zonificacion de los usos del suelo

1. Las propuestas de «zonificacion», se elaboran en sujecion con las propuestas de
clasificacion general del uso del suelo, de acuerdo con la correspondencia establecida
en el siguiente cuadro:

Cuadro N° 066
CORRESPONDENCIA ENTRE LAS PROPUESTAS DE CLASIFICACION GENERAL
DE USOS DEL SUELO Y LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO URBANO
CLASIFICACION GENERAL DE ZONIFICACION DE LOS USOS DEL
Ne USOS DEL SUELO SUELO URBANO
coo | Descripcion | COP DIEEIERIAECL
1 AU AREA URBANA
RDM Zong Residencial de Densidad
Media
RDB Zopa Residencial de Densidad
Baja
Cz Zona de Comercio Zonal
cv Zona de Comercio Vecinal
ZRP Zona de Recreacion Publica
Area urbana apta ou Zona de Otros Usos o Usos
11 AU-1 para su consolidacion Especiales
' mediante Zona de Servicios PUblicos
densificacion E,H | Complementarios (Educacion
y Salud)
7RE Zonas de Reglamentacion
Especial — Usos Turisticos
Zonas de Reglamentacion
ZRE . .
Especial — Usos Especiales
Zonas de Reglamentacion
ZRE Especial - Habilitacién de
Laderas
'?er:t?iccisgzznaaraccs)z Zona de Reglamentacion
12 | AU oIones p ZRE | Especial
consolidacion por alto ., -
i Zonificacion Restrictiva
riesgo
ir;?iccisgzznaaraczz Zona de Reglamentacion
13 | AU olones p ZRE | Especial
consolidacion por .
. Plan Especifico
muy alto riesgo
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Cuadro N° 066
CORRESPONDENCIA ENTRE LAS PROPUESTAS DE CLASIFICACION GENERAL
DE USOS DEL SUELO Y LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO URBANO
CLASIFICACION GENERAL DE ZONIFICACION DE LOS USOS DEL
N° USOS DEL SUELO SUELO URBANO
CoD DESCRIPCION o DESURIEION
Area urbana con
restricciones a la
14 AU-4 edlflcalm.on por 7RE Zona. de Reglamentacion
superficies Especial
delimitadoras de
obstaculos
AREA
2 AURB URBANIZABLE
PU RDM, CZ, CV, ZRP, OU, E, H,
21 | AURB-1 Area . urbanizable Zona de Reglamentacion
inmediata ZRE | Especial - Tratamiento de
Ladrilleras
21 AURB-2 Area urbanizable de JUR Zona Urbanizable de
reserva Reserva'’s
AREA NO
3 NOURB URBANIZABLE
Zona de proteccion Zona de proteccion de fajas
3.1 ZPFM | de fajas marginales | ZPFM | marginales de rios vy
de rios y quebradas quebradas
Zona de proteccion Zona de proteccion de lagunas
32 | zPLO |de lagunas de| ZPLO cepr ¢
S de oxidacion
oxidacion
Zona de conservacion Zona de conservacion
3.3 ZCP C ZCP Co
paisajistica paisajistica

Fuente: Consorcio Perurbe.

2. La zonificacién de usos del suelo urbano se sustenta en el régimen del suelo vigente
(zonificacion vigente) ya que esta genera derechos edificatorios, solo en aquellos
espacios en los cuales se presentan factores de alto y muy alto riesgo o estén
relacionadas con la aplicacién de las restricciones de las superficies delimitadoras de
superficies (SLO), la zonificacién propuesta contiene pardmetros urbanisticos y

edificatorios menores a la «zonificaciéon» antecedente,

3. Los espacios reservados como zonas de recreacion publica, zonas de usos especiales,
zonas de servicios publico-complementarios y zonas de reglamentaciéon especial,
propuestos en la zonificacion antecedente son incluidos en la propuesta. El Reglamento
de clasificacion general y zonificacién de usos del suelo urbano incluye los

procedimientos y plazos para su adquisicion o expropiacion,

15 RATDUS (Articulo 101°, numeral 101.3). «En las Areas Urbanizables de Reserva no se asigna la zonificacién hasta que no sean
clasificadas como Areas Urbanizables Inmediatas».
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4. Es primordial la proteccion de los bienes de uso y dominio publico, razon por la cual es
necesario la identificacion de dichos bienes, y su inclusion en las propuestas de
zonificacién con los usos compatibles a su afectacién original.

- Plano de zonificacion de los usos de suelo
(Ver Plano N° 58)
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3.7.2.  Reglamento de zonificacion de los usos generales del suelo

3.7.2.1. Normas generales

El presente Reglamento se constituye en el instrumento normativo dirigido a la
aplicacién de las propuestas del Plan de Desarrollo Urbano de San Agustin de Cajas
en materia de usos del suelo y zonificacién del suelo urbano.

Este Reglamento establece definiciones, caracteristicas, criterios y compatibilidad
para el uso del suelo y el ordenamiento de las actividades urbanas en cada una de
las zonas establecidas en el plano de Clasificacion General y Zonificaciéon de Usos
del Suelo Urbano, sefialando los requisitos exigibles a las nuevas urbanizaciones o
habilitaciones urbanas, asi como a las edificaciones que en ellas se ejecuten.

En este sentido, el presente Reglamento incluye los procedimientos técnicos y
requisitos necesarios para la realizacion de los siguientes procedimientos vinculados

a) Laindependizacion y sub-division de tierras,

b) El planeamiento integral,

c) El otorgamiento de licencias de habilitacién urbana (Reglamento para el
otorgamiento de licencias de habilitacidn urbana, el cual contiene los respectivos
parametros urbanisticos) y

d) El otorgamiento de licencias de edificacidn (reglamento para el otorgamiento de
licencias de construccion, el cual contiene los respectivos parametros
edificatorios),

e) Elindice de usos para la ubicacion de actividades urbanas.

El contenido del presente Reglamento se sustenta en el siguiente marco normativo:

Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades,

Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General,

Ley N° 28296, Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacién,

Ley N° 29338, Ley de Recursos Hidricos,

Ley N° 29869, Ley de Reasentamiento para Zonas de Muy Alto Riesgo no
Mitigable,

Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,

Ley N° 28976, Ley Marco de Licencias y Funcionamiento,

Ley N° N°28611, Ley General del Ambiente,

10. Ley N° 26786, Evaluacion Ambiental para obras y Actividades,

11. Ley N° 27446, Ley del Sistema Nacional de Evaluacion del Impacto Ambiental,
12. D.L.N° 613, Codigo del Medio Ambiente y de los Recursos Naturales,

13. D.S. N° 006-2017-Vivienda, Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
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14. D.S. N° 011-2017-Vivienda, Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y
Licencias de Edificacion,

15. D.S. N° 022-2016-Vivienda, Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano,

16. D.S. N° 010-2018-Vivienda, Reglamento Especial de Habilitaciones Urbanas y
Edificacion,

17. D.S N° 007-2008-Vivienda, Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales,

18. D.S. N° 087-2004-PCM, Reglamento de Zonificacién Ecolégica y Economica
(ZEE),

19. Norma Técnica GH.010, GH.020, TH.010, TH.020, TH.030, TH.040, TH.050,
TH.060,

20. R.M. N° 325-2009-Vivienda, Reglamento para la Elaboracién de Planes de
Desarrollo Urbano,

21. R.D. N° 011-2015-Vivienda-VMVU-DGPRVU, Manual para la Elaboracion de
Planes de Acondicionamiento Territorial.
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REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO URBANO
TITULO PRELIMINAR
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1 . Del Objeto

1.1 Elpresente Reglamento, tiene como objeto establecer las normas, conceptos, caracteristicas, criterios
técnicos, requisitos y procedimientos orientados a la regulacion del ejercicio del derecho de propiedad
predial respecto del uso y ocupacion del suelo, subsuelo y sobresuelo en cada una de las clases y
zonas establecidas en el Plano de «Clasificaciéon General de Suelo» (COD. CGS-001) y en el «Plano
de Zonificacion de Usos del Suelo Urbano» (COD. PZUSU-001), sefialando los requisitos exigibles
para la independizacién de predios rusticos, subdivision de lotes, obtencién de las licencias de
Habilitacién Urbana, de edificacion y funcionamiento de las actividades urbanas; asi como la
fiscalizacidn de estos procesos.

1.2 Las prescripciones contenidas en el presente Reglamento se encuentran en concordancia con la
normativa nacional vigente en la materia de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano. En los
casos en que la Ley asi lo permite, se han adaptado algunos elementos de la normativa general a las
caracteristicas urbanisticas propias de Ambito de Intervencion del PDU de San Agustin de Cajas,
sobre todo en aquellos aspectos a los que se refiere los articulos 9° y 10° de la Norma Técnica
TH.010.

1.3 Todos los aspectos no considerados en el presente Reglamento, se rigen por la normativa nacional
especifica en la materia, cuyo cumplimiento es obligatorio por todos los actores a los que se refiere el
Articulo 5° del presente Reglamento.

1.4  Las restricciones al uso de suelo no consideradas en la zonificacion de los usos del suelo solo seran
establecidas mediante Ordenanza Municipal de la Municipalidad Provincial de Huancayo, en el marco
de las competencias asignadas sobre la materia por la Ley Organica de Municipalidades.

Articulo 2 :  De las Finalidades
La aplicacion del presente Reglamento, busca los siguientes fines:

21 Promover el uso intensivo del area urbana consolidada y en proceso de consolidacion, asi como la
ocupacion ordenada de las areas urbanizables.

2.2 Protegery conservar el patrimonio cultural y natural.

2.3 Asegurar la suficiente asignacidn de los servicios publicos como agua, desague, electricidad, limpieza
publica, vialidad, transporte y suficiente dotacién de equipamientos urbanos, en el mediano y largo
plazo.

24  Consolidar los ejes viales del sistema vial primario, promoviendo el uso mixto y densificado de sus
areas adyacentes.
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2.5 Recuperarlos cauces de los rios y fajas marginales de los rios para su uso paisajistico y de proteccién
ecolégica.

2.6  Desincentivar la ocupacion de las zonas de alto riesgo.

2.7  Reducir la vulnerabilidad de los sectores criticos, a fin de prevenir y atender de manera oportuna las
condiciones de riesgos y contingencias fisico ambientales.

2.8  Propiciar la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del proceso de uso y ocupacion
del suelo.

2.9  Asegurar la estabilidad juridica de los procesos relacionados con el uso y ocupacion del suelo.
Articulo 3 : Del Ambito de Aplicacion

El presente Reglamento es de aplicacién obligatoria en todos los procesos relacionados con independizacion
de predios rusticos, subdivisién de lotes, obtencion de las licencias de Habilitacion Urbana y de edificacion,
realizadas en el Ambito de Intervencion del PDU de San Agustin de Cajas, ya sean estos procesos
elaborados por entidades publicas o privadas, de acuerdo a los procedimientos establecidos en la presente
norma y en concordancia con los demés instrumentos y normas de caracter local, regional y nacional en la
materia.

Articulo 4 . Delos Componentes de la Clasificacién General y Zonificacion de Usos del Suelo

La zonificacion urbana se concreta en los siguientes componentes:

41  ElPlano General de Zonificacion de Usos del Suelo.

4.2  El presente Reglamento, y

4.3  Elindice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas.

Articulo 5 : Delos Actores Involucrados

5.2  La Municipalidad Provincial de Huancayo, es la autoridad competente en la regulacién de la politica
general del uso y ocupacion del suelo en el &mbito de su jurisdiccion, el cual incluye la clasificacidn
general del suelo y la zonificacién de los usos del suelo urbano.

5.3  La Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas, es la entidad encargada de la administracion y
fiscalizacion de los procesos de Habilitacién Urbana y edificaciones, los cuales deben ser ejecutados
en el marco de la normativa urbanistica vigente como los contendidos en la clasificacién general y la
zonificacion de los usos del suelo urbano.

5.4  Los Posesionarios Prediales, son las personas naturales o juridicas que ejercen el uso, goce y disfrute

de un predio determinado, los poseedores son reputados propietarios, mientras no se pruebe lo
contrario.
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5.5 Los Propietarios Prediales, son las personas naturales o juridicas, publicas y privadas que ejercen el
uso, goce, disfrute, enajenacién y reivindicacion de un predio rustico o urbano determinado, los cuales
se ejercen en armonia con el interés social y dentro de los limites de la Ley.

5.6 Los Administrados, son los solicitantes de las Licencias y Certificados referidos en el presente
Reglamento, los cuales pueden ser los propietarios, usufructuarios, superficiarios, concesionarios,
titulares de una servidumbre o de una afectacion en uso, o quien cuente con derechos ciertos para
llevar a cabo obras de Habilitacion Urbana y/o de edificacién, respecto del predio materia de la
solicitud, pueden solicitar Licencias de Habilitacion Urbana y/o de Edificacién dentro del ambito de la
Ley y del Reglamento de la Ley N° 29090, asi como de las normas municipales sobre el uso y la
ocupacion del suelo.

5.7  Los Profesionales Responsables de los Proyectos, son aquellos que estan legalmente autorizados a
ejercer la profesion e inscritos en el correspondiente Colegio Profesional, los cuales son responsables
por el cumplimiento o incumplimiento de las normas reglamentarias en la elaboracién y ejecucién de
los proyectos. Las personas juridicas constituidas como empresas de proyectos, son solidariamente
responsables con el Profesional Responsable del Proyecto, respecto de las consecuencias que se
deriven de errores u omisiones en la aplicacion de la normativa urbanistica vigente.

5.8  Los Profesionales Responsables de los Proyectos, son aquellos que estan legalmente autorizados a
ejercer la profesion e inscritos en el correspondiente Colegio Profesional, los cuales son responsables
por el cumplimiento o incumplimiento de las normas reglamentarias en la elaboracién y ejecucién de
los proyectos. Las personas juridicas constituidas como empresas de proyectos, son solidariamente
responsables con el Profesional Responsable del Proyecto, respecto de las consecuencias que se
deriven de errores u omisiones en la aplicacion de la normativa urbanistica vigente.

5.9  Los Revisores Urbanos, es el profesional arquitecto o ingeniero facultado por el Colegio de Arquitectos
del Per (CAP) o el Colegio de Ingenieros del Peru (CIP), respectivamente, para verificar que los
proyectos de Habilitacion Urbana y/o anteproyectos y proyectos de edificacion cumplan con las
disposiciones urbanisticas y/o edificatorias que son aplicables a los mismos, en el marco de los
criterios y procedimientos establecidos en la Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones.

5.10 Las Comisiones Técnicas, son los drganos colegiados regulados por la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, cuya funcién es emitir dictamenes de caracter vinculante para
el otorgamiento o no de una autorizacidn o licencia de Habilitacion Urbana y edificacion en las
modalidades C y D. Los integrantes de las Comisiones Técnicas deberan ser profesionales
especialistas, colegiados y habilitados. Las Comisiones Técnicas se desempefian dentro del &mbito
fisico y administrativo de las municipalidades.

5.11 Los Delegados Ad Hoc, son los profesionales designados por instituciones, con funciones especificas
para la calificacion de proyectos de Habilitacién Urbana y de edificacion ante la Comisién Técnica,
ante los Revisores Urbanos o ante la entidad municipal competente.
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512 Los Delegados de Servicios Publicos, son los representantes de las entidades y/o empresas

prestadoras de servicios ante acreditados para su participacion en las Comisiones Técnicas y ante
Revisores Urbanos, respectivamente, para proyectos de Habilitacion Urbana.

5.13 Promotores Inmobiliarios, son las personas naturales o juridicas, publicas o privadas, que ejecutan
las obras directamente o bajo contrato con terceros; asimismo, administran, promueven, habilitan y
comercializan un proyecto y/o edificacion.

5.14 El Registrador Publico, es el funcionario encargado de inscribir en el Registro de Predios, los
documentos previos (Certificado de Parametros Edificatorios, Certificado de Zonificacion y Vias) , los
dictamenes e informes técnicos correspondientes a proyectos de planeamiento integral, Habilitacién
Urbana y/o edificacion, las resoluciones de licencias, la recepcion de obras de Habilitacion Urbana,
las declaratorias de edificacion y los demés actos que ameriten inscripcion, de conformidad con los
requisitos y procedimientos establecidos en la presente Ley, bajo responsabilidad.

5.15 Colegio de Arquitectos e Ingenieros del Perd, son instituciones auténomas con personeria juridica de
derecho publico interno representativas de las profesiones de arquitectura e ingenieria en el pais y
que, en virtud de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo | del Titulo Preliminar de la Ley N° 27444,
Ley del Procedimiento Administrativo General, ejercen funciones administrativas en los procesos de
planeamiento integral, Habilitacién Urbana y de edificacién, en los términos sefialados en la presente
Ley y sus normas reglamentarias. Tienen a su cargo la capacitacion, certificacion, registro y
fiscalizacidn de delegados de Comisiones Técnicas. Los arquitectos e ingenieros que intervienen en
los procedimientos regulados por la presente Ley, deben estar colegiados y habilitados en el ejercicio
profesional.

5.16 Los demas actores reconocidos por la normativa urbanistica vigente.
Articulo 6 : De la Definicién de Términos

Las definiciones de los términos utilizados en el presente Reglamento se encuentran contenidas en el
Glosario de Términos el cual se incluye en el Anexo N° 01 al presente Reglamento.

TITULO |
PROCESOS VINCULADOS

CAPITULO 1
INDEPENDIZACION Y SUB-DIVISION

Articulo 7 . De la Independizacion de Predios Rusticos

7.1 La independizacién de terrenos risticos, o parcelaciones, que se ejecuten en Areas urbanas o de
Expansion Urbana (Areas Urbanizables Inmediatas y/o de Reserva), deberan tener parcelas
superiores a 1 (una) hectarea.

7.2 Las independizaciones o parcelaciones o parcelaciones podran efectuarse simultdneamente con la
ejecucion de los proyectos de Habilitacion Urbana para una o varias de las parcelas independizadas.
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7.3 Los predios sobre los que se emitan resoluciones, mediante las cuales se autorice su independizacién
0 parcelacion, deberan encontrarse dentro de las Areas Urbanas y de Expansion Urbana (Areas
Urbanizables), a las que se refiere los numerales 26.1 y 26.2 del presente Reglamento.

7.4  Todo predio independizado debe contar o ser parte de un Planeamiento Integral, aprobado de acuerdo
con el Titulo I, Capitulo 2 del presente Reglamento.

7.5  Enelcaso de que el predio se encuentre solo parcialmente dentro de los limites del Area de Expansion
Urbana, la independizacion se aprobara solo sobre esa parte.

7.6  Los predios independizados, deberan mantener la zonificacion asignada al lote matriz la cual se
detalla en el «Plano de Zonificacién de los Usos del Suelo.

7.7 Las independizaciones que se realicen en Areas Urbanizables Inmediatas, podran solicitar el Cambio
de Zonificacién respectivo, a partir del segundo afio de la publicacion de la Ordenanza que apruebe
el presente Reglamento, en este caso el trdmite debera cumplir los requisitos y procedimientos
establecidos para el Cambio de Zonificacién de los Usos del Suelo.

7.8 Lasindependizaciones que se realicen en Areas Urbanizables de Reserva, podran solicitar el Cambio
y/o Asignacion de Zonificacion respectivo, a partir del quinto afio de la publicacién de la Ordenanza
que apruebe el presente Reglamento, previa clasificacion de las Areas Urbanizables de Reserva en
Areas Urbanizables Inmediatas a la que se refiere el numeral 27.2 del presente Reglamento, en este
caso el tramite deberd cumplir los requisitos y procedimientos establecidos para el Cambio de
Zonificacion de los Usos del Suelo.

7.9  El Planeamiento Integral deberd ser respetado por todos los predios, y tendra una vigencia de 10
afios, periodo en el cual estos deberan ser incorporados en los procesos de formulacidn y/o
actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano de San Agustin de Cajas. Los Pl aprobados deben ser
inscritos obligatoriamente en los Registros Publicos.

710 No se autorizaran independizaciones de predios fuera del Area de Expansion Urbana. Las
independizaciones de predios ubicados en Areas no Urbanizables seran tramitadas ante el Ministerio
de Agricultura o Entidad competente, segun los requisitos y procedimientos que establezca la Ley.

7.11  Los procedimientos administrativos involucrados en los procesos de independizacion y sub-divisién
de predios rusticos se detallan en la Ley y Reglamento de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, los
cuales son unicos y de aplicacion obligatoria a nivel nacional.

Articulo 8 : De la Sub-divisién de Predios Habilitados

8.1 Las sub-divisiones constituyen las particiones de predios ya habilitados, es decir que cuenten con las
resoluciones de Habilitacion Urbana respectivas y se sujetan a las condiciones propias de los lotes
normativos y de zonificacion establecidas en el presente Reglamento. La subdivision de predios
habilitados puede ser de dos tipos:
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8.1.1  Sin obras: cuando no requieren la ejecucion de vias, ni redes de servicios publicos.
8.1.2  Con obras: cuando requieren la ejecucion de vias y redes de servicios publicos.

8.2 Los procedimientos administrativos involucrados en los procesos de sub-division de predios
habilitados se detallan en la Ley y Reglamento de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, los cuales
son unicos y de aplicacion obligatoria a nivel nacional.

CAPITULO 2
PLANEAMIENTO INTEGRAL

Articulo 9 : Definicién

El Planeamiento Integral (Pl), es el instrumento técnico normativo mediante el cual se complementa lo
dispuesto en el Plan de Desarrollo Urbano de San Agustin de Cajas, Habilitaciones Urbanas,
Independizaciones o Parcelaciones de terrenos o predios rasticos.

Articulo 10 :  Ambitos de Aplicacion

10.1 Cuando el predio no esté comprendido en el Ambito de Intervencién del PDU de San Agustin de Cajas
0 estén localizados en centros poblados que carezcan de PDU, EOU o Zonificacion, los Pl incluiran la
asignacion de Zonificacién y Vias Primarias, con el fin de integrarlas al Area Urbana.

10.2 EI Pl se aplica a predios risticos comprendidos en el Area de Intervencion del PDU de San Agustin
de Cajas, 0 zonas que cuenten con Zonificacion, con fines de Habilitacién Urbana, cuando:

10.2.1 El area por habilitar se desarrolle por etapas.

10.2.2 El area por habilitar no colinde con zonas habilitadas o proyectos de Habilitacion Urbana
aprobado, en este caso el Pl comprendera la integracion al sector urbano més proximo, o

10.2.3 Se realiza la Independizacion o Parcelacidn de un predio rustico.

10.3 La Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas, elabora, aprueba y mantiene actualizada la
informacién correspondiente al Inventario de Habilitaciones Urbanas de su jurisdiccion, con el fin de
verificar durante los procesos de habilitacién urbana el cumplimiento de lo establecido en el numeral
10.2.2 del presente Reglamento.

10.4 La elaboracion y aprobacion del Inventario de Habilitaciones a la que se refiere el numeral anterior se
realizara dentro de los 180 dias naturales de publicacién de la Ordenanza que apruebe el presente
Reglamento, bajo responsabilidad de los funcionarios de la Municipalidad Distrital de San Agustin de
Cajas
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Articulo 11 . Contenidos y forma de aprobacién del PI del predio que no esté comprendido en el
Ambito de Intervencion y/o Actuacién del PDU de San Agustin de Cajas o estén
localizados en centros poblados que carezcan de PDU, EOU o Zonificacion

11.1  El Pl del predio ristico no comprendido en el Ambito de Intervencion y/o Actuacion del PDU de San
Agustin de Cajas o esté localizado en un centro poblado que carezca de PDU, EOU o Zonificacién,
contiene:

11.1.1. Lared de Vias Primarias y Locales, en este caso es aplicable lo establecido en el articulo 6°
del Reglamento del Sistema Vial Urbano de San Agustin de Cajas.

11.1.2. La propuesta de integracién a la trama urbana mas cercana.
11.1.3. La Zonificacion y su respectiva Reglamentacién, y
11.1.4. Los usos de la totalidad de la parcela.

11.2 El ambito de intervencion del Pl puede comprender a mas de una parcela rustica del mismo
propietario.

11.3 La propuesta final del Pl con el respectivo Informe Técnico Legal es presentada por la Gerencia
Municipal de la Municipalidad Provincial de Huancayo al Consejo Provincial para su aprobacién
mediante Ordenanza, siguiendo el procedimiento establecido en el numeral 55.5 del articulo 55 del
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano (D.S. N° 022.2016-Vivienda o
norma vigente).

11.4 Cuando el PDU, EOU o Zonificacion se apruebe con posterioridad al P, este debe ser incorporado en
aquellos haciendo mencion expresa a su correspondiente Ordenanza.

Articulo 12 : Contenidos y forma de aprobacion del Pl del predio comprendido en Ambito de
Intervencién del PDU de San Agustin de Cajas o en zonas que cuenten con Zonificacién

12.1 EI PI del predio rustico comprendido en el Ambito de Intervencion del PDU de San Agustin de Cajas
0 esté localizado en una zona que cuente con Zonificacion, contiene:

12.1.1 Lared de Vias Locales.
12.1.2 La propuesta de integracion a la trama urbana mas cercana.
12.1.3 Los usos de la totalidad de la parcela.

12.2 El ambito de intervencion del Pl puede comprender a mas de una parcela rustica del mismo propietario
y sean colindantes.

12.3  Si el ambito de intervencién comprende a mas de una parcela rustica con distintos propietarios, el Pl
requiere la aplicacion del mecanismo de Reajuste de Suelos.
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12.4 El administrado presenta a la Municipalidad Distrital correspondiente, el Pl a fin que sea evaluado y
aprobado por la Comisién Técnica Calificadora de Proyectos, dentro del procedimiento de aprobacién
del proyecto de Habilitacién Urbana.

Articulo 13 . Aspectos Complementarios

13.1  El horizonte de planeamiento del Pl es de 10 (diez) afios. Sin embargo, su vigencia concluye cuando
se aprueba el Pl, PDU o EOQU que lo actualiza.

13.2 Una vez aprobado el Pl tendra caracter obligatorio para las habilitaciones futuras debiendo ser inscrito
obligatoriamente en los Registros Publicos.

13.3 Enlos casos en que el PDU o EOU haya sido desarrollado a nivel de unidades de barrio, no sera
exigible la presentacion del PI.

13.4 El Pl podra establecer servidumbres de paso a través de propiedad de terceros para permitir la
provision de servicios publicos de saneamiento y energia eléctrica al predio a habilitar.

13.5 Cuando los predios rusticos a habilitar se encuentren cruzados por cursos de agua de regadio, estos
deben de ser canalizados por vias publicas.

13.6 Los procedimientos administrativos involucrados en los procesos de aprobacién de los Pl se detallan
en la Ley y Reglamento de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, los cuales son unicos y de
aplicacion obligatoria a nivel nacional.

CAPITULO 3
HABILITACIONES URBANAS

Articulo 14 : Definicion

La Habilitacion Urbana (HU), es el proceso de convertir un terreno rastico o erizo en urbano, mediante la
ejecucion de obras de accesibilidad, de distribucién de agua y recoleccion de desagle, de distribucidn de
energia e iluminacion publica. Adicionalmente, el terreno puede contar con redes para la distribucién de gas
y redes de comunicaciones. Este proceso requiere de aportes gratuitos y obligatorios para fines de recreacion
publica, que son areas de uso publico irrestricto; asi como para servicios publicos complementarios, para
educacion, salud y otros fines, en lotes regulares edificables que constituyen bienes de dominio publico del
Estado, susceptibles de inscripcion en el Registro de Predios de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos.

Articulo 15 : Sujecion a las prescripciones del presente Reglamento

Ninguna obra de Habilitacion Urbana podré aprobarse o ejecutarse sin sujetarse a las normas urbanisticas
establecidas en el presente Reglamento, sin perjuicio de la observacion de las demas normas locales,
regionales, y nacionales sobre la materia.
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Articulo 16 . Procedimientos Administrativos y Requisitos Técnicos de las Habilitaciones Urbanas

16.1 Laregulacion juridica de los procesos administrativos para la obtencion de las licencias de Habilitacion
Urbana, la fiscalizacién en la ejecucién de los respectivos proyectos y la recepcion de obras se
encuentran regulados por la Ley y Reglamento de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, los cuales
son Unicos y de aplicacion obligatoria a nivel nacional.

16.2 Los parametros técnicos para el desarrollo de las Habilitaciones Urbanas estan contenidos en las
normas técnicas establecidas en el Reglamento Nacional de Edificaciones — RNE, los cuales se
aplican en concordancia con los parametros urbanisticos contenidos en el presente Reglamento, de
acuerdo a lo estipulado en los articulos 9° y 10° de la norma técnica TH.010.

Articulo 17 . Tipos de Habilitaciones

Por su uso y naturaleza, las habilitaciones urbanas se clasifican en: habilitaciones para uso residencial,
comercial, industrial y de usos especiales, la Reglamentacién de los usos del suelo establecen la
compatibilidad de cada una de las clases de habilitaciones con las zonas propuestas en el PDU de San
Agustin de Cajas.

17.1 Habilitaciones Residenciales, son aquellas que estan destinadas predominantemente a la edificacion
de viviendas y se realizan en predios con zonificacion compatible y de acuerdo a los parametros
establecidos en el presente Reglamento. Las Habilitaciones Residenciales se clasifican en:

17.1.1  Habilitaciones para uso de Viviendas o Urbanizaciones, son aquellas conformadas por lotes
para fines de edificacion de viviendas unifamiliares, multifamiliares y/o conjuntos
residenciales, asi como de sus servicios publicos complementarios y el comercio local. Este
tipo de habilitaciones se realizan preferentemente en zonas residenciales RDB, RDM y RDA,
asi como en las demés zonas compatibles, especificadas en el presente Reglamento.

17.1.2 Habilitaciones para uso de Vivienda Taller, son habilitaciones conformadas por lotes
destinados a edificaciones de uso mixto; viviendas e industria elemental y complementaria,
asi como de sus servicios publicos complementarios y comercio local, que se ejecutan sobre
predios calificados como Zonas de Vivienda Taller (11-R).

17.1.3 Habilitacién y Construccion Urbana Especial, son aquellas que se desarrollan en el marco de
los productos del Fondo MIVIVIENDA S.A. y los Programas que promueve el Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento, asi como cualquier otro proyecto que presente las
mismas condiciones técnicas, debiendo sujetarse a las disposiciones establecidas en la Ley
y el Reglamento de Habilitacion Urbana y Edificaciones. Este tipo de habilitaciones se
realizan en las zonas establecidas en el D.S. N° 010-2018-Vivienda “Reglamento Especial
de Habilitacion Urbana y Edificacion”.

17.2 Habilitaciones Comerciales, son aquellas que estan destinadas predominantemente a la edificacién
de locales donde se comercializan bienes y/o servicios y que se realizan en predios con zonificacién
compatible y de acuerdo a los parametros establecidos en el presente Reglamento. Las Habilitaciones
para uso Comercial. Las Habilitaciones Comerciales se clasifican en:
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TIPOS DE HABILITACIONES COMERCIALES
Clasificacion Uso MI).(tO Tipo AL Nivel de Servicio Tipo de Comercio
Compatible Urbana
Habilitaciones 1 Ccv Vecinal y Sectorial Uso diario
para uso
Comert.:lal 2 (674 Distrital-Interdistrital Gran Comercio
Exclusivo
Vivienda 3 Ccv Vecinal y Sectorial Uso diario
Habilitaciones - - - ,
para uso de Vivienda 4 Cz Distrital Interdistrital, Gran Comercio
Comercio y Qtros Industria 5 Ccv Vecinal y Sectorial Uso diario
Usos (Uso Mixto)
Industria 6 (674 Distrital Interdistrital Gran Comercio

CV=Comercio Vecinal; CZ=Comercio Zonal

17.2.1 Habilitaciones para uso de Comercio Exclusivo, son aquellas conformadas por lotes para
fines de edificacion de locales comerciales. Desde el punto de vista del nivel de servicio,
estas habilitaciones se tipifican en las siguientes categorias:

a) Tipo 1: Vecinal y Sectorial: a ejecutarse en zonas comerciales de tipo Comercio vecinal
(CV).

b) Tipo 2: Distrital-Interdistrital: a ejecutarse en zonas de tipo Comercio Zonal (CZ).

17.2.2 Habilitaciones para uso de Comercio y Otros Usos (Uso Mixto), son aquellas conformadas
por lotes para fines de edificacion de locales comerciales y de usos compatibles como
vivienda, vivienda-taller o industria, con sujecién a los parametros establecidos en el presente
Reglamento. Desde el punto de vista del uso mixto compatible y el nivel de servicio, estas
habilitaciones se tipifican en las siguientes categorias:

a) Tipo 3: Compatible con Vivienda de nivel de servicio Vecinal y Sectorial: a ejecutarse en
zonas comerciales de tipo Comercio Vecinal (CV);

b) Tipo 4: Compatible con Vivienda de nivel Distrital-Interdistrital: a ejecutarse en zonas de
tipo Comercio Zonal (C2).

c) Tipo 5: Compatible con Industria de nivel de servicio Vecinal y Sectorial: a ejecutarse en
zonas comerciales de tipo Comercio vecinal (CV);

d) Tipo 6: Compatible con Industria de nivel Distrital-Interdistrital: a ejecutarse en zonas de
tipo Comercio Zonal (C2).
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17.3 Habilitaciones para Usos Especiales, son aquellas destinadas a la edificacién de locales educativos,
religiosos, de salud, institucionales, deportivos, recreacionales y campos feriales y que se realizan en
predios con zonificacién compatible y de acuerdo a los pardmetros establecidos en el presente
Reglamento.

Este tipo de habilitaciones se realizan en la mayoria de las zonas propuestas en el Plano General de
Zonificacién, las compatibilidades, restricciones y parametros se consignan en el contenido del
presente Reglamento.

17.4 Habilitaciones en Riberas, son aquellas que se realizan en terrenos colindantes a las franjas
marginales reservadas de los rios, las cuales se regiran por las normas técnicas correspondientes a
la naturaleza de la habilitacion a realizarse y las disposiciones contenidas en la Norma Técnica TH.050
y en las disposiciones del presente Reglamento.

17.5 Habilitaciones en Laderas, son aquellas que se realizan en terrenos con pendientes mayores al 20%
de pendiente, las cuales se regiran por las normas técnicas correspondientes a la naturaleza de la
habilitacién a realizarse y las disposiciones contenidas en la Norma Técnica TH.050 y en las
disposiciones del presente Reglamento.

Articulo 18 . Aportes Reglamentarios

18.1 Los aportes reglamentarios (AR) son terrenos habilitados destinados a recreacién publica y a servicios
publicos complementarios de educacion y de otros fines, en lotes regulares edificables, que debe
inscribirse a favor de la institucion beneficiaria, y que son cedidos a titulo gratuito por el propietario de
un terreno rustico como consecuencia del proceso de Habilitacién Urbana. Las areas de los de aportes
se calculan como porcentajes del area bruta del terreno a habilitar, menos las areas que deban
cederse para vias arteriales y colectoras y para reservas para obras de caracter regional o provincial.
En el caso de recreacion publica, se incluye el area de bermas centrales cuyo ancho sea igual o mayor
a 25.00 m en vias vehiculares.

18.2 El Plano de Clasificacion General y Zonificacion de Uso de los Suelos Urbanos propone areas de
reserva para la provisién de equipamientos genéricos de Recreacion Publica (RP-P), Educacion (E-
P) y Otros Usos u Otros Fines (OU-P), dichas areas son referenciales, los proyectos de Habilitacién
Urbana podran ubicar dichas areas bajo el régimen de aportes reglamentarios a los que se refiere el
articulo 18° del presente Reglamento, de acuerdo al disefio particular de cada Habilitacion Urbana,
en los porcentajes estipulados en el “Reglamento de Clasificacion General y Zonificacién de los Usos
del Suelo Urbano” por tipo de Habilitacién Urbana y en cumplimiento con las normas técnicas
pertinentes.

18.3 Todos los procesos de Habilitacién Urbana estan obligados a la reserva de aportes reglamentarios en
los términos y procesamientos establecidos en el presente Reglamento y las normas vigentes sobre
la materia, independientemente si el predio a habilitar se encuentre afectado o no por lo descrito en
el numeral anterior.
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18.4 En el caso de las areas de reserva para equipamientos de caracter provincial (terminal terrestre,
complejo deportivo, etc.), estas se regiran por lo establecido en el numeral 33.12 del presente
Reglamento.

18.5 Entodos los procesos de Habilitacién Urbana y en las modalidades correspondientes. el administrado
hace entrega anticipada del aporte reglamentario, el mismo que puede inscribirse en el Registro de
Predios. Realizada dicha inscripcion, las Entidades Receptoras pueden disponer del aporte
reglamentario anticipado para la ejecucion de las obras de edificacion que correspondan, segun los
usos para los cuales fueron destinados.

18.6 Dependiendo de la tipologia las habilitaciones urbanas deberan cumplir con efectuar los aportes en
areas de terrenos para los siguientes fines y con las siguientes medidas minimas:

18.6.1 Recreacion Publica: area minima 800.00 m
18.6.2 Servicios Complementarios:
a) Educacion: area minima Lote Normativo
b) Otros fines: area minima Lote Normativo

Los aportes requeridos por tipo de Habilitacion Urbana se indican en los capitulos correspondientes
al desarrollo de los parametros urbanisticos de cada zona desarrollada en el presente Reglamento.

18.7 Estan exonerados de realizar aportes reglamentarios los proyectos de inversién publica, de asociacién
publico-privada o de concesion que se realicen para la prestacion de servicios publicos esenciales 0
para la ejecucion de infraestructura publica.

18.8 El aporte correspondiente a servicios publico complementarios de Educacion sera dedicado
exclusivamente a la construccion de locales para fines educativos. El aporte destinado a Otros fines
sera entregado a la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas, el cual destinara estos terrenos,
bajo responsabilidad, exclusivamente para fines de servicios publicos complementarios.

18.9 Cuando el calculo de area de aporte sea menor al area minima requerida, podra ser redimido en
dinero. En todos los casos en que las areas de aporte resultaran menores a los minimos establecidos,
el monto de la redencién en dinero se calculara al valor de tasacién arancelaria del metro cuadrado
del terreno urbano.

18.10 La Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas creara una cuenta intangible para el depdsito de
dinero proveniente de la redencion de los aportes reglamentarios objetos de redencion, estos fondos
deberédn destinarse exclusivamente a la compra o expropiacion de predios destinados a
equipamientos urbanos, especialmente los destinados a recreacion pubica.

18.11 El ancho minimo del aporte para recreacién publica sera de 25.00 m, En el célculo del &rea no se
incluiran las veredas que forman parte de la seccién transversal de la via.
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18.12 Los aportes para recreacion publica ubicada en habilitaciones de ribera de rios seran destinados
exclusivamente a Recreacion Pasiva.

18.13 Cuando el area por habilitar sea mayor a 10 hectareas se considerara un area concentrada con una
superficie no menor al 30% del area total del aporte total requerido para recreacion publica.

18.14 No se considerara para el calculo del area de aportes, las areas comprendidas dentro de los lados de
angulos menores de 45 grados hasta una linea perpendicular a la bisectriz ubicada a 25.00 m del
vértice del &ngulo, ni las areas de servidumbre bajo lineas de alta tension.

18.15 En casos de habilitaciones en terrenos con pendientes pronunciadas, las areas de recreacién publica
podran estar conformadas por terrazas o plataformas, con una pendiente méxima de 12% cada una 'y
con comunicacién entre los diferentes niveles.

18.16 Las areas de recreacion publica seran construidas y aportadas para uso publico y no podran ser
transferidas a terceros. Las areas de recreacién publica tendran jardines, veredas interiores,
iluminacion, instalaciones para riego y mobiliario urbano. Se podra proponer zonas de recreacion
activa hasta alcanzar el 30% de la superficie del &rea de recreacion aportada.

18.17 Los aportes para el Ministerio de Educacién y Otros Fines, podran permutarse por edificaciones
ubicadas dentro de los limites de la habilitacién, que respondan a las necesidades de la poblacion y
cuenten con la conformidad de la entidad beneficiaria. El valor de la edificacion debera corresponder
al valor de tasacion del aporte respectivo.

Articulo 19 : Modalidad de Ejecucion

De acuerdo a la modalidad de ejecucion las Habilitaciones para uso de vivienda o Urbanizaciones podran
ser:

19.1 Habilitaciones Convencionales o simplemente Urbanizaciones, son aquellas que cumplen con la
ejecucion de las obras minimas, segun su tipo, cumpliendo con el procedimiento de recepcion de
obras, de manera previa a la venta de lotes. El presente Reglamento establece la calidad minima de
obras.

19.2 Habilitaciones para uso de Vivienda o Urbanizaciones con Venta Garantizada, son aquellas en la que
la venta de lotes se realiza de manera simultanea a la ejecucion de obras de Habilitacién Urbana con
construccion simultanea.

19.3 Las solicitudes de ejecuciéon de Habilitaciones Residenciales o Urbanizaciones con Construccion
Simultanea para venta de unidades de vivienda, se obligan a especificar en los contratos de
compraventa la calidad de obras a ser ejecutadas y el plazo de ejecucion, consignados en la
Resolucién de aprobacion del proyecto.

19.4 Habilitaciones para uso de Vivienda o Urbanizaciones Progresivas, son aquellas en las que se difiere
la ejecucidn de las calzadas y/o aceras y que, cumpliendo con la ejecucion de las demas obras
minimas podran solicitar la recepcién de obras.
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19.5 En el caso de las obras no concluidas por el habilitador en un plazo de 10 afos, la Municipalidad
Distrital ejecutara las obras pendientes. El costo de las obras sera sufragado por los adquirientes de
los lotes lo que estara consignado en la Resolucion de aprobacion del proyecto, en la Resolucion de
recepcion de obras y en las minutas de compra-venta.

Articulo 20 Calidad Minima de Obras

20.1  De acuerdo con la tipologia de habilitacion (residencial, comercial, industrial y de usos especiales), y

las caracteristicas de las obras, las habilitaciones podran subdividirse en los siguientes tipos:

Calzadas

, Aceras Agua . Energia Teléfono
T : D o
PO (Pistas) (Veredas) Potable esague Eléctrica
A | Concreto | Comoreto | Conexion | Conexion | Publicay Pdblico
simple domiciliaria | domiciliaria | domiciliaria | domiciliario
5 Asfalto Concreto Conexion | Conexion Publica y Pu.b!ilcol
simple domiciliaria | domiciliaria | domiciliaria | domiciliario
c Asfalto Asfaltg con Cor?e.x.lor.] Cor?e.xllor? Put?lllc.a y Publico
sardinel domiciliaria | domiciliaria | domiciliaria
I ., - .
Suelo Su'el ° Conexion Conexion Publica y Publico
D . estabilizado o N o
estabilizado . domiciliaria | domiciliaria | domiciliaria
con sardinel
E | Afimado | Diseio | COneXOn Pozo Publicay 1 Pablico
domiciliaria séptico domiciliaria
F | oo | Diseno | Soredn | Pomo ) Bibloay | pibicg
domiciliaria séptico domiciliaria
20.2 La calificacion de una Habilitacion Urbana para uso de Vivienda se hara considerando
simultaneamente la denominacion del tipo de habilitacion correspondiente a cada uno de los factores
relacionados con la densidad: RDM y la calidad minima de obras: A, B, C,D, E, F.
20.3 En el caso de las Habilitaciones Comerciales, el nivel minimo de obras sera el de tipo D, la Norma
Técnica TH.020 especifica el nivel de ejecucién de obras por tipologia de Habilitacion Comercial.
20.4 En el caso de las Habilitaciones para Usos Especiales, el nivel minimo de obras sera el de tipo D, la
Norma Técnica TH.040 especifica el nivel de ejecucidn de obras por tipologia de Habilitacion para
Usos Especiales.
20.5 En el caso de las Habilitaciones en Riberas y Laderas, el nivel minimo de obras sera el de tipo D, la

Norma Técnica TH.050 especifica el nivel de ejecucion de obras por tipologia de Habilitacién de
Riberas y Laderas.

CAPITULO 4
EDIFICACIONES

PR
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Articulo 21 : Definicién

Es una obra de caracter permanente, cuyo destino es albergar al hombre en el desarrollo de sus actividades.
Comprende las instalaciones fijas y complementarias adscritas a ella.

Articulo 22 : Sujecion a las prescripciones del presente Reglamento

Ninguna obra de edificacion podra ejecutarse sin sujetarse a las normas urbanisticas y edificatorias
establecidas en el presente Reglamento, sin perjuicio de la observacién de las demas normas locales,
regionales, y nacionales sobre la materia.

Articulo 23 . Procedimientos Administrativos y Requisitos Técnicos de las Habilitaciones Urbanas

231 Laregulacion juridica de los procesos administrativos para la obtencion de las licencias de edificacion,
|la fiscalizacidn en la ejecucion de los respectivos proyectos y la conformidad de obras se encuentran
regulados por la Ley y Reglamento de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, los cuales son Gnicos
y de aplicacion obligatoria a nivel nacional.

23.2 Los parametros técnicos para el desarrollo de las edificaciones estan contenidos en las normas
técnicas establecidas en el Reglamento Nacional de Edificaciones — RNE, los cuales se aplican en
concordancia con los parametros urbanisticos contenidos en el presente Reglamento, de acuerdo a
lo estipulado en los articulos 9° y 10° de la norma técnica TH.010.

Articulo 24 . Consideraciones Generales

241 Toda edificacion que se construya dentro del Ambito de Intervencion del PDU de San Agustin de Cajas
debe contar con la respectiva Licencia de Construccién; caso contrario se sometera a las sanciones
administrativas y multas que determine la Ley y Reglamento de Habilitacion Urbana y Edificacion y el

presente Reglamento.

24.2 Para la obtencion de la Licencia de Edificacion, se tiene que acreditar que el predio cuenta, por lo
menos, con el correspondiente proyecto de Habilitacién Urbana aprobado.

24.3 Los parametros edificatorios obligatorios para todo tipo de edificacién se incluyen en el presente

Reglamento.
TITULO Il
CLASIFICACION GENERAL DEL SUELO
CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES
Articulo 25 . Del Ambito Fisico Espacial de Intervencion del Plan de Desarrollo Urbano de San
Agustin de Cajas
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El &mbito de intervencién del Plan de Desarrollo Urbano (PDU) de San Agustin de Cajas, es el espacio
geografico en el cual se desarrollan las propuestas y actuaciones urbanisticas del Plan. Desde el punto de
vista territorial este ambito puede definirse como un Conglomerado Urbano'® formado por las siguientes
areas:

d. Las areas urbanas consolidadas de la ciudad de San Agustin de Cajas y por los nlcleos urbanos de los
centros poblados que se encuentran en su ambito de influencia inmediata.

e. Las areas urbanizables requeridas para la expansion urbana al mediano y largo plazo.

f.  El ambito de influencia geo-econdmica inmediata, que incluye las &reas no urbanizables, es decir las
areas rurales y areas de proteccion de entorno.

Articulo 26 : De la clasificacion del suelo del Ambito de Intervencion

El ambito fisico espacial del PDU de San Agustin de Cajas, se clasifica en las siguientes tipologias de suelo,
las cual se encuentra en concordancia con lo dispuesto en el «Plano de Clasificacion General del Sueloy.

26.1 Areas Urbanas

Son areas destinadas a usos urbanos mediante la asignacion de zonificacién. Esta constituida por
areas ocupadas, con asignacion de usos, actividades con dotacién de servicios o instalaciones
urbanas; asi como con un proceso de urbanizacion incompleto. Desde el punto de vista de la gestién
del riesgo de desastres el area urbana se clasifica en las siguientes categorias:

26.1.1 Areas urbanas aptas para la consolidacion mediante densificacion, Son areas urbanas
ocupadas, ademas de islas rusticas, ubicadas en zonas de riesgo bajo o medio y presentan
mayores niveles de seguridad, y que, por su ubicacién, son aptas para su consolidacién a
partir de la densificacién de los distintos usos de suelo edificables. Sus principales
caracteristicas y parametros urbanisticos y edificatorios se detallan en el contenido del Titulo
Il del presente Reglamento.

26.1.2 Areas urbanas con restricciones para su consolidacion por alto riesgo, por la naturaleza de
su ocupacion (consolidado) esta sujeta a la calificacion como Zona de Reglamentacion
Especial, definidas basicamente a partir de la posibilidad de mitigacién de los peligros
identificados. Sus principales caracteristicas y pardmetros urbanisticos y edificatorios se
detallan en el contenido del Capitulo 8 del Titulo Il del presente Reglamento.

26.1.3 Areas urbanas con restriccion para su consolidacion por muy alto riesgo, Son aquellas areas
donde se presume que la implementacion de medidas de mitigacion resulta de mayor costo
y complejidad que llevar a cabo la reubicacién de las viviendas y equipamiento urbano
respectivo. De acuerdo al marco legal vigente estas zonas deben ser declaradas intangibles

16 Conglomerado urbano: Conjunto urbano integrado por el casco urbano de mas de un centro poblado y su correspondiente area de
influencia que, por su cercania, lo conforman, pero no necesariamente se constituye en una unidad politica administrativa. Es el
producto de la expansion y fusién de varias ciudades o centros poblados cercanos, incluso aglomeraciones urbanas y por lo tanto,
policéntricos.
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(de ser el caso) por el Gobierno Local, con el sustentado en los informes técnicos que
determinen el nivel de peligrosidad elaborados por las Instituciones Técnico Cientificas
respectivas. Sus principales caracteristicas y parametros urbanisticos y edificatorios se
detallan en el contenido del Capitulo 8 del Titulo Il del presente Reglamento.

Areas Urbanizables

Son las areas destinadas para la expansion de las areas urbanas, desde la perspectiva de su
ocupacion temporal se clasifican en la siguiente tipologia:

26.2.1 Areas Urbanizables Inmediatas

Son areas factibles de a ser urbanizadas y ser anexadas al area urbana en el corto y mediano
plazo, segun el horizonte temporal de planeamiento del PDU de San Agustin de Cajas, estas
areas cuentan con la factibilidad de servicios de agua, alcantarillado, electrificacion,
transporte y vias de comunicacion, en el caso del PDU de San Agustin de Cajas estas areas
son contiguas al area urbana de la ciudad.

26.2.2 Areas Urbanizables de Reserva
Son areas con condiciones para ser urbanizadas en el largo plazo, segun el horizonte
temporal de planeamiento del PDU de San Agustin de Cajas, estas areas cuentan con la
factibilidad de servicios de agua, alcantarillado, electrificacidn, y vias de comunicacién para
el transporte, seguridad y prevencion de riesgos, en el caso del PDU de San Agustin de Cajas
estas areas son contiguas al area urbana y areas urbanizables inmediatas de la ciudad.

Areas No Urbanizables

Son areas declaradas como no aptas para urbanizar, por su naturaleza estan sujetas a acciones de
tratamiento especial y control, se clasifican en los siguientes tipos:

Definidas a partir de normativa de caracter nacional y/o sectorial

26.3.1 Fajas marginales de rios y quebradas, las cuales quedan definidas por la Autoridad Nacional
del Agua, en el marco de la aplicacién de la Ley N° 29338, Ley de Recursos Hidricos y su
Reglamento, Este tipo de espacios se identifican bajo la siguiente denominacion:
= Zonas de proteccion de fajas marginales de rios, quebradas y canal CIMIRM (ZPFM),

Definidas a partir de la presencia de factores sobresalientes

= Zonas de proteccion de lagunas de oxidacion (ZPLO),

=  Zonas de Conservacién Paisajistica (ZCP).

—
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CAPITULO 2
NORMAS GENERALES

Articulo 27 . Sobre la Clasificacion General del Suelo y la Asignacion de Zonificacién

27.1 Laasignacion de la zonificacion de usos del suelo para fines urbanos, realizan exclusivamente en las
Areas Urbanas y Areas Urbanizables Inmediatas, descritas en el numeral 26.2 del presente
Reglamento.

27.2  En las Areas Urbanizables de Reserva, no se asigna la zonificacion hasta que no sean clasificadas
como Areas Urbanizables Inmediatas. El procedimiento para dicha incorporacion se desarrolla en el
numeral 7.8 del presente Reglamento.

Articulo 28 : Restricciones a la ocupacién de las Areas No Urbanizables

28.1 Cualquier intento de ocupacion para usos urbanos de las Areas no Urbanizables es controlado y
reprimido mediante los mecanismos establecidos en la normatividad vigente sobre la materia.
Asimismo, las ocupaciones en Areas no Urbanizables no son materia de reconocimiento, ni de
saneamiento fisico legal; y, no pueden accedes a los servicios publicos y equipamiento urbano basico.

28.2 Enelcaso de las Zonas Agricolas y Zonas de explotacion Minera los usos compatibles se especifican
en el Cuadro de Compatibilidad de Usos Correspondiente.

28.3 Excepcionalmente, se autorizara construccion de instalaciones de otros usos o usos especiales en las
zonas no urbanizables, en estos casos los proyectos deberan contar previamente a su autorizacién
con estudios aprobados de Planeamiento Integral, Habilitacion Urbana, Impacto Vial y Tratamiento
Paisajistico.

28.4 Las areas clasificadas como No Urbanizables no forman parte de las areas brutas para el calculo de
los aportes de habilitacién urbana.

28.5 Todo proyecto de habilitacion urbana (nueva o en vias de regularizacion), que incluya en su area de
tratamiento: rios, riachuelos u otra fuente de agua, debidamente reconocidos por la Autoridad Nacional
del Agua (ANA) debera tener la delimitacion oficial de las fajas marginales por la autoridad

competente.
TITULO Il
ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO URBANO
CAPITULO 1
CONSIDERACIONES GENERALES
Articulo 29 : Sobre la delimitacion de los Usos del Suelo

—
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29.1 Laidentificacion de los usos del suelo se describe en el «Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo»,
sus principales caracteristicas y su compatibilidad con las distintas zonas urbanas se desarrolla en las
prescripciones contenidas en el presente Reglamento.

29.2 el «Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo», identifica las lineas limite de cada zona de la
siguiente manera:

29.21  Linea divisoria en eje de via: diferencia los usos de suelo en los lotes o parcelas que dan
frente a una misma calle (Grafico A).

GRAFICOA
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29.2.2  Linea divisoria que corta la manzana: diferencia los usos de suelo teniendo como base la
profundidad del lote cuyo frente esta afectado por el uso determinado. Esto es aplicable
también a los casos en los cuales dos lineas divisorias atraviesan una manzana
determinando vias de dos usos (Gréafico B).

GRAFICO B
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29.2.3  Lotes con frente a dos calles paralelas: Cuando un lote da frente a dos calles paralelas y
estd cruzado por una ‘linea limite de zonas”, cada zona afecta al terreno en éareas
proporcionales a los fondos del lote normativo. S6lo en casos especiales podra optarse por
uno de los dos usos, previo dictamen de la Comision Técnica correspondiente (Grafico C).

GRAFICO C
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29.24  Enlas zonas urbanas en las que existe un lote con area menor a la normativa y que colinda
con lotes con edificaciones consolidadas de acuerdo a los parametros vigentes, la
Municipalidad Distrital correspondiente permitira el incremento de la altura de edificacién
en dicho lote, hasta la altura predominante de las edificaciones de la manzana en la que se
ubica el lote y de la del frente, para lograr una unidad urbanistica.

Articulo 30 : Del Certificado de Zonificacion y Vias

30.1 El Certificado de Zonificacion y Vias, en el documento en el cual se especifica las caracteristicas
basicas de la o las zonas de uso del suelo que afectan a un predio determinado, en concordancia con
el contenido del presente Reglamento, asi mismo consigna las caracteristicas de Trazo y Seccién Vial
Normativa de las vias que colindan o se encuentran en el radio de influencia inmediato, los procesos
de Habilitacién Urbana e independizacion o parcelacion de terrenos rusticos ubicados dentro del area
urbana o de expansion urbana, se sujetan al contenido de este certificado, en cual es de emisién
exclusiva de la Municipalidad Provincial de Huancayo, y se emite en sujecion a los procedimientos
administrativos establecidos en el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de
Edificacion y del presente Reglamento.

30.2 A solicitud del administrado y para tramites de Habilitacién Urbana Ejecutada, previa declaracién de
la fecha de ejecucion de dicha Habilitacién, la Municipalidad consigna los parametros de disefio
vigentes a la fecha de ejecucion de la Habilitacion Urbana y los vigentes a la fecha de expedicion del
certificado.

Articulo 31 . Del Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

El Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios es el documento en el cual se especifican los
parametros y las condiciones técnicas de disefio para el predio, de acuerdo a la normativa urbanistica y
edificatoria vigente al momento de su expedicion, al cual se sujeta el proceso de edificacion. Este certificado
es expedido por la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas, en sujecion a los procedimientos
administrativos establecidos en el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion
y en el presente Reglamento.

Articulo 32 : Del Certificado de Alineamiento Vial

El Certificado de Alineamiento Vial, es emitido por la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas, estos
son documentos que contienen la constancia oficial de la delimitacién del Derecho de Via con respecto al
predio materia de la solicitud, estos Derechos de Vias estan determinados para las vias del Sistema Vial
Primario del PDU de San Agustin de Cajas y para el Sistema Vial Local establecidas en los procesos de
Habilitacion Urbana.

Los Certificados de Alineamiento Vial se emiten sobre las vias del Sistema Vial Primario y sobre las vias
definidas en los procesos de Planeamiento Integral y Habilitacién Urbana.

CAPITULO 2
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

PR
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Articulo 33 . Principales Definiciones
33.1  Dimensién de Manzana

La manzana es el lote o conjunto de lotes limitados por vias vehiculares, vias peatonales areas de
uso publico en todos sus frentes. En los procesos de Habilitacion Urbana y Reurbanizacion, el lado
maximo de manzana permitido seré de 300.00 m, mientras que el lado de menor distancia sera de
40.00 m, excepto en Islas Rusticas menores a una hectarea. Quedan exceptuados de estas
exigencias los equipamientos y espacios reglamentados por Planes Especificos aprobados por la
Municipalidad Provincial de Huancayo, en los cuales podran plantearse soluciones especiales.

33.2 Lote Minimo

El lote minimo es la superficie minima que deben de tener los lotes productos del proceso de
Habilitacion Urbana nueva y sub-division de lotes urbanos. En areas consolidadas, con lotes menores
al lote minimo la densidad se aplicara en forma proporcional a su area. No se permiten Conjuntos
Residenciales en lotes menores a 450.00 m2.

33.3 Frente Minimo

Es el lindero que limita con un acceso vehicular o peatonal. Se mide entre los vértices de los linderos
que intersecan con él. El Frente Minimo se norma para los casos de Habilitacion Urbana nueva y sub-
division de lotes urbanos. A efectos de determinar el frente minimo en lotes con més de un frente, se
considera el que da a la via de mayor jerarquia o el que da al ingreso principal de la edificacion.

33.4 Tipologia de Vivienda
33.4.1 Vivienda Unifamiliar; unidad de vivienda sobre un lote Unico.

33.4.2 Vivienda Multifamiliar: edificacion tnica con dos o0 mas unidades de vivienda, que mantienen
la copropiedad del terreno y de las areas de servicios comunes.

33.4.3 Conjunto Residencial: grupo de viviendas compuesto de dos o mas edificaciones
independientes (opcionalmente interconectadas), con predios de propiedad exclusiva y que
comparten bienes comunes bajo el régimen de copropiedad.

33.4.4 Quinta: son dos 0 mas viviendas sobre lotes propios que comparten un acceso comun.
33.5 Densidad Neta

33.5.1 LaDensidad Neta es el parametro resultante de dividir el nimero de habitantes del proyecto
propuesto entre el area del lote urbano para uso residencial, en términos generales la
Densidad Neta mide la concentracién humana en las diferentes zonas de uso residencial de
la ciudad, a nivel de lote, en términos de habitantes por hectarea (hab/ha), como base para
el calculo del nimero maximo de personas que pueden habitar en un lote destinado al uso
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de vivienda, como base para el célculo de las previsiones de equipamiento urbano, la
dotacién de servicios publicos, transporte, etc.

33.5.2 Para calcular el numero maximo de habitantes que pueden vivir en un lote residencial, se
multiplica el area del lote (expresado en hectéreas), por el valor de Densidad Neta establecida
para la zona residencial en la cual se ubica el lote objeto del calculo. A partir del dato anterior,
y para el calculo del nimero maximo de unidades de vivienda que se pueden proyectar en el
lote referido, se divide el nimero maximo de habitantes calculado entre el nimero de
habitantes de una vivienda, segun la siguiente relacion:

Vivienda N° de Habitantes
De (1) un dormitorio 2
De (2) dos dormitorios 3
De (3) tres dormitorios 0 mas 5

Se aplicara un margen de tolerancia del 10% en defecto o exceso a edificaciones con
dedicacion exclusiva al uso residencial.

33.5.3 Para cualquier proyecto que incluya uso residencial en lote menor al minimo normado, el
Parametro de Densidad Neta disminuira proporcionalmente al area del lote, considerando el
Lote Minimo normado como 100%.

33.5.4 La Densidad Neta también se aplicara en lotes urbanos de uso comercial, de acuerdo a su
compatibilidad con el uso residencial, establecida en el presente Reglamento.

33.5.5 Las edificaciones que se construyan bajo los parametros de eficiencia energética e hidrica,
que incrementen el area libre con vegetacion (muros y techos con vegetacion) y que se
ubiquen en areas urbanas identificadas en la zonificacion de los usos del suelo, recibiran una
Bonificacion de Altura como incentivo a la construccion sostenible, siempre y cuando
cumplan con los requisitos técnicos y legales correspondientes y de acuerdo a una
certificacién de estandares internacionales de edificacion sostenible. Dicha bonificacién se
traduce en un incremento del 25% sobre la Densidad Neta correspondiente.

33.6 Coeficiente de Edificacion

Es el factor por el que se multiplica el area de un terreno urbano y cuyo resultado es el area techada
méaxima posible, sin considerar los estacionamientos techados ni sus areas tributarias, areas de
circulacién de uso comun, casa de maquinas ni sotanos. En zonas de uso residencial de Densidad
Alta, el Coeficiente de Edificacion queda liberado a efectos de incentivar la densificacion.

33.7 Altura de Edificacion

33.71  Esladimensidn vertical de una edificacion medida desde el medio de la vereda del frente de
lote. Se mide en el punto mas alto de contacto con el suelo o vereda, de la fachada principal
de acceso de personas al inmueble a edificar, sobre el limite de propiedad o en el limite del
retiro municipal, si lo hay —segun corresponda-, considerando los siguientes criterios:
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= En caso de no existir vereda, se tomara el nivel de la calzada mas 0.15 m,

=  Encaso que el ingreso sea por una esquina, se tomara el nivel de la esquina,

»  Laaltura total incluye el parapeto superior sobre el Ultimo nivel edificado,

»  Encaso que exista acceso por dos frentes de distinto nivel se tomara el nivel mas alto,
= Noincluye los tanques elevados, ni las casetas de los equipos para los ascensores,

=  Los semisétanos seran computados como un piso mas, siempre y cuando el nivel del

techo terminado de aquellos esté a mas de 1.50 metros respecto al nivel de la vereda,

33.7.2 Los parametros edificatorios por cada una de las zonas urbanas descritas en el Titulo Il del
presente Reglamento determinan la altura maxima de edificacion, la cual se expresa en
ndmero de pisos. En el caso de las edificaciones con frente a parques o vias principales de
20.00 m o mas de seccion vial normativa (ancho), la altura maxima de edificacién estara
determinada por la aplicacién de la siguiente formula:

AE =1.5 (a+r)
Dénde:

AE : Altura de Edificacion,

a . Anchode via,
r : Retiro frontal.
Area Libre

33.8.1 Es la superficie de terreno donde no existan proyecciones de areas techadas. Se calcula
sumando las superficies comprendidas fuera de los linderos de las poligonales definidas por
las proyecciones de las areas techadas sobre el nivel del terreno, de todos los niveles de la
edificacion y hasta los limites de la propiedad. El Area Libre como parametro de edificacion
se establece como un minimo obligatorio en forma de porcentaje del area total del lote.

33.8.2 En edificaciones destinadas a uso mixto (vivienda y comercio) no es exigible dejar el rea
libre en los pisos destinados a uso comercial, siempre y cuando se solucione adecuadamente
la iluminacién y ventilacion. En los pisos destinados a uso residencial, seré obligatorio dejar
el area libre minima segun la zonificacion correspondiente.

Retiros
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Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de edificacion. Se establece
de manera paralela al lindero y el limite de edificacion, forma parte del area libre que se exige
en los pardmetros urbanisticos y edificatorios. De acuerdo al marco normativo vigente los
parametros edificatorios de los retiros, es aprobado por la Municipalidad Distrital de San
Agustin de Cajas, como contendidos de los “Aspectos Técnicos Complementarios”.

33.9.2 Los retiros para fines de ensanche y/o redisefio de vias, son de obligatoria exigencia en todos
los frentes de lotes ubicados en las vias del Sistema Vial Primario.

a) Arteriales :3.00m,
b) Colectoras : 2.00m,
¢) Vias de Disefio Especial . 2.00m,

En los casos de las vias locales, el retiro solo serd exigible en las zonas con alta
consolidacion fisica de las edificaciones.

d) Vias Locales : 2.00m,
e) Pasajes . sin retiro.

33.10 Voladizos
33.10.1 La propiedad del predio y los Derechos de Via se extienden al subsuelo y al sobresuelo,

comprendidos dentro de los planos verticales del perimetro superficial y hasta donde sea util
al propietario y a la ciudad respectivamente, el ejercicio de sus respectivos derechos.

GRAFICOE
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33.10.2 No se permitiran en ningun caso la construccion de voladizos sobre el Derecho de Via.

33.10.3 Se autorizaran la construccion de voladizos ubicados en retiros frontales, de acuerdo a las
siguientes dimensiones:

= En Zonas Residenciales, 0.60 m a partir de 2.50 m de altura, voladizos de mayores
dimensiones exigiran el aumento del retiro de la edificacion en una longitud equivalente.
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= En Zonas Comerciales e Industriales, 0.80 m a partir de 3.00 m de altura, voladizos de
mayores dimensiones exigiran el aumento del retiro de la edificacién en una longitud
equivalente.

33.10.4 Enlos procesos de regularizacion, los voladizos ubicados en Derechos de Via, no podran ser
inscritos como parte de la propiedad predial, ya que esta solo se extiende al subsuelo y al
sobresuelo, comprendidos dentro de los «planos verticales» del perimetro superficial y hasta
donde sea util al propietario. En este sentido, estas areas deben ser inscritas como carga
registral.

33.11 Estacionamientos

33.11.1 Los estacionamientos son las areas con o sin techo destinados exclusivamente al parqueo
de vehiculos, como pardmetro urbanistico, representa el niumero minimo de plazas de
estacionamiento que debe contar obligatoriamente toda edificacién dentro del lote.

33.11.2 De acuerdo al marco normativo vigente los parametros edificatorios de estacionamientos,
forman parte de los “Aspectos Técnicos Complementarios”, los cuales deben ser aprobados
mediante Ordenanza de la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas. Segun el detalle
del siguiente cuadro:

Usos Un (1) Estacionamiento por cada:
Cantidad | Unidad Parametro
Academias, locales pre- Area techada
L . 20 m2
universitarios, Institutos total
Apart Hotel 20 % Ndmero de
dormitorios
Bancos, instituciones financieras Area techada
\ 20 m2
diversas total
. A h
Cafeterias y comidas al paso 20 m2 reat(tﬁzl ada
Casinos, bingos, tragamonedas y 15 m2 Area techada
similares total
Cines, teatros, locales de
espectaculos, de conferencias y 15 Butacas
similares
Centros  educativos  (educacion Area techada
. 30 m2
basica regular) total
Gimnasios, academias de deportes 25 m2 Area techada
y similares total
Ho.sp!ta}les, clllnllcas, sanatorios, 30 m2 Area il
policlinicos y similares
NU d
Hoteles de 3, 4 0 5 estrellas 30 % umclaro. ¢
dormitorios
Numero de
Hostales 30 % o
dormitorios
Instituciones publicas en general 30 m2 Area util
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Usos Un (1) Estacionamiento por cada:
Cantidad | Unidad Parametro
Laboratorios clinicos y similares 40 m2 Areat(tﬁ;:r ada
Locales culturales, clubes, 40 2 Area techada
instituciones y similares total
Locales de culto, iglesias, 40 2 Area techada
instituciones religiosas y similares total
Locales deportivos, coliseos (aforo
<2,000 espectadores) 20 Espectadores
Locales deportivos, coliseos (aforo
' E
>2,000 espectadores) 30 spectadores
I\/.Ier.cados, galerias feriales y 25 Puestos
similares
Oficinas 40 m2 Area util
- A h
Restaurantes, pefias y similares 20 m2 reat(t)?; ada
Salas de baile, discotecas vy Area techada
. 20 m?
similares total
Salas de reuniones sociales y Area techada
. 20 m?
similares total
Area construida
. total
Supermercados,  hipermercados, o
) . ) (exceptuando
galerias comerciales, tiendas de 50 m?
. . zonas de
autoservicios y similares .
almacenamient
0)

En los casos requeridos, debera proveerse un minimo de espacios para estacionamiento de
vehiculos de carga de acuerdo al anélisis de necesidades del establecimiento. En caso de
no contarse con dicho analisis se empleara los siguientes datos:

De 1 a 500 m2 de area techada : 1 estacionamiento

De 501 a 1,500 m2 de area techada . 2estacionamientos
De 1,500 a 3,000 m2 de area techada : 3 estacionamientos
Mas de 3,000 m2 de area techada . 4 estacionamientos

Ademas, para locales de asientos fijos se solicitard un (1) estacionamiento por cada 15
asientos.

La exigencia de estacionamientos para fines residenciales, se especifican en la descripcién
de cada zona residencial respectiva.

En casos excepcionales, los espacios de estacionamientos requeridos deberan ser
adquiridos en predios que se encuentren a una distancia de recorrido peatonal méaximo de
500 m, a la edificacién que origina el déficit.
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33.11.5 En casos excepcionales, las plazas de estacionamientos podran ser redimidas en dinero, el
monto de la redencion en dinero se calculara al valor de tasacion comercial del metro
cuadrado del terreno urbano destinado a plazas de estacionamientos, dicha remision se dara
en los siguientes casos:

a) Cuando la edificacién se encuentre en areas consolidadas de la ciudad, en las cuales
los lotes existentes sean menores a los minimos normativos, y resulte técnicamente
imposible la dotacién de estacionamientos dentro de la edificacion.

b) Cuando el Unico acceso de la edificacidn se encuentre frente a una via peatonal.

¢) Cuando se trate de remodelacion de inmuebles con o sin cambio de uso, que no permitan
colocar la cantidad de estacionamientos requeridas.

d) Intervenciones en monumentos historicos o inmuebles de valor monumental.

33.11.6 La Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas creara una cuenta intangible para el
depdsito de dinero proveniente de la redencién de estacionamientos reglamentarios a los que
se refiere el articulo anterior y estos fondos deberan destinarse exclusivamente a la compra,
expropiacion y/o construccion de edificaciones destinadas a la provisién de estacionamientos
urbanos.

33.12 Obras de Caracter Provincial

33.12.1 Se consideran obras de caracter provincial: las vias que forman parte del Sistema Vial
Primario y los Intercambios Viales, segun el Reglamento del Sistema Vial Primario, asi como
los equipamientos de caracter provincial, segun el Sistema de Equipamientos del PDU de
San Agustin de Cajas.

33.12.2 Los Administrados o Propietarios de los terrenos estan obligados a reservar las areas
necesarias para dichos fines. Dichas areas podran ser utilizadas por los propietarios con
edificaciones de caracter temporal, hasta que estas sean adquiridas por la Entidad ejecutora
de las obras.

33.12.3 En el caso de que el Derecho de Via del Sistema Vial Primario, o un intercambio vial, afecte
un area por habilitar de propiedad privada, el propietario podra formular una solucién vial
alternativa que sea eficiente o, en su defecto, debera ejecutar Unicamente las obras
correspondientes a la parte de via destinada al servicio de la habilitacién de su propiedad
(vias auxiliares), dejando reservadas las areas para la ejecucion de las vias principales o de
transito rapido (calzadas, separador central, alumbrado y otras), las que constituyen obras
viales de caracter provincial, las cuales deberan ser ejecutadas por la Entidad provincial
correspondiente, previo abono del valor justipreciado de dichas areas, segun lo determinado
por el Consejo Nacional de Tasaciones del Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento.
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33.12.4 En el caso de los equipamientos provinciales, el propietario dejara reservadas las areas
correspondientes, las cuales deberan ser deberan ser ejecutadas por la Entidad provincial
correspondiente, previo abono del valor justipreciado de dichas areas, segun lo determinado
por el Consejo Nacional de Tasaciones del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento.

33.12.5 En todos los casos, las areas de las reservas para obras de caracter provincial, se
descontaran de las areas brutas materia de la habilitacién, para los efectos de compute de
aportes, asi como para el pago de tasas y derechos.

CAPITULO 3
ZONAS RESIDENCIALES

Articulo 34 Definicién
Las Zonas Residenciales son areas urbanas destinadas predominantemente al uso de vivienda, permitiendo
ademas ofros usos compatibles. El «Plano de Clasificacion General y Zonificacion de Usos del Suelo Urbano»
consignan las siguientes clasificaciones de Zonas Residenciales: Zona de Densidad Media (RDM).
Articulo 35 Zonas Residenciales de Densidad Alta (RDA)
35.3 Son zonas destinadas al desarrollo de viviendas de tipo Multifamiliar o Conjunto Residencial, tratadas

en conjunto que permiten la obtencion de una alta concentracion poblacional. La Densidad Neta de

este tipo de zonas se calcula en funcion de parametros como: La Altura de Edificacién y el lote
Normativo Minimo. Los usos de Vivienda Unifamiliar y Bi-familiar quedan excluidos de esta zona.

354 Las Zonas Residenciales de Densidad Alta, desarrolladas en el presente Reglamento, son
equivalentes a las clasificaciones R8, R6 y R5 contenidas en los articulos 9, 10 y 23 de la Norma
Técnica TH.010 contenida en el RNE.
35.5 Parametros Urbanisticos (con fines de Habilitacion Urbana), son los que se establecen en el siguiente
cuadro:
ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA (RDA)
PARAMETROS URBANISTICOS
’ Densidad Lote ,Fr.ente Aportes Reglamentarios _ _
Area de . Minimo de Servicios Publicos
. . Usos Neta Minimo ” .
Zonificacion | Tratamiento o . Lote Recreacion | Parques | Complementarios
. (1 Méxima | Normativo : Total o
Normativo Normativo Publica Zonales L Otros
(hab/ha) (m2) Educacion | _.
(m) Fines
Residencial Multitamiliar | /'€ 720 18 24% | 15% 2% 3% 4%
Densidad Minima de
ATN 2
Alta Conjunto | Departame
RDA Residencial nto (2) 720 18 24% 15% 2% 3% 4%

(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450.00 m2 se acogen a los parametros de
altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y area libre de acuerdo a la zonificacién correspondiente.
(2) El area minima de vivienda de 03 dormitorios es de 60 m2, para 2 y 1 dormitorio segun lo normado en el RNE.
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35.6 Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA (RDA)

PARAMETROS EDIFICATORIOS
Altura de Edificacion AreaLibre | Coeficiente
Zonificacion Usos (1) Nietros Minima de Estacionamiento

2 Pisos (%) (3) Edificacion

) ) ) Multifamiliar 1.5 (atr) 8 + azotea 30 No §e aplica, 1 cada 3 viviendas
Residencial Densidad Alta sujeto ala

RDA : altura de
Conjunto .
Resi dJenciaI 1.5 (atr) 8 + azotea 40 edificacion | 1 cada 3 viviendas

(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m? se acogen a los
parametros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y area libre de acuerdo a la

zonificacion correspondiente.

(2) Esta formula se aplica frente a vias de mas de 16.20 m de seccion a mas, con berma central o frente a parque o plaza las cuales deben
cumplir con la normativa vigente en area y dimensiones minimas. En los demas casos se aplicara la altura maxima de 8 pisos mas azotea.

a = ancho de via.
r = retiro.

(3) En el caso de lotes ubicados en esquina el area libre minima puede reducirse a 25% para multifamiliares y 35% para conjuntos

residenciales.

35.7

acuerdo con lo establecido en el numeral 35.9.2 del presente Reglamento.

35.8

35.9

Articulo 36

No son exigibles los retiros laterales y posteriores.

Zonas Residenciales de Densidad Media (RDM)

El retiro frontal es obligatorio en edificaciones frente a vias del Sistema Vial Primario y Local de

Usos Compatibles: son los especificados en el cuadro del indice de Compatibilidad de Usos, el cual
forma parte del presente Reglamento.

36.1Son zonas destinadas al desarrollo de viviendas de tipo Unifamiliar, Multifamiliar o Conjunto Residencial,
tratadas en conjunto que permiten la obtencion de una concentracion poblacional media. La Densidad
Neta de esta zona se encuentra en el rango de los 560 a los 3,000 hab/ha dependiendo del tipo de
Habilitacion residencial (Unifamiliar, Multifamiliar, o Conjunto Residencial).

36.2 Parametros Urbanisticos (con fines de Habilitacion Urbana), son los que se establecen en el siguiente

cuadro:

A
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ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM)

PARAMETROS URBANISTICOS
Frente Aportes Reglamentarios
. Lote -
Vs Dens@a.d Minimo Minimo de Servicios Publicos
Zona " R Loe Total | RECTERCION | | Complementarios
(hab/Ha) (m?) Normativo Plblica p — [ Otros
(m) Educacion Fi
ines
Unifamiliar 560 90 6 13% 8% - 2% 3%
Frente a calle 2,100 120 8 24% 15% 2% 3% 4%
Residencial | pultifamiliar
Densidad Frenteaparque o | 4 47, 300 10 2% | 15% 2% 3% 4%
Media avenida @
RDM
Frente a calle 3,000 24% 15% 2% 3% 4%
Conjunto 600 18
Residencial
Frenteaparque o |, o 2% | 15% 2% % | 4%
avenida @

36.3 Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM)

PARAMETROS EDIFICATORIOS
MaXIm.a.l Altg’ra de Area Libre | Coeficiente
. s Usos Edificacion . . :
Zonificacion , Minima de Estacionamiento
) (Pisos/Metros) 0 —_—
2 (%) Edificacion
Unifamiliar 3 + Azotea 30 1 cada 1 vivienda
. . Frente a calle 5+ Azotea 30 1 cada 1 vivienda
Residencial I
Densidad Multifamiliar Frente a parque o
ensica parg 8 + Azotea 35 Libre |1 cada 1 vivienda
Media avenida @
RDM ) Frente a calle 8 + Azotea
Conjunto .
\ ) 40 1 cada 1 vivienda
Residencial | Frente a parque o
) 1.5 (a+r)
avenida ®)

(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se acogen a
los parametros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y area libre de acuerdo
a la zonificacion correspondiente.
(3) Avenida de mas de 20.00 m de seccion vial, con berma central, o frente a parque o plaza las cuales deben cumplir con la normativa

vigente en area 'y
a = ancho de via.
r = retiro.

dimensiones minimas.
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36.4 El retiro frontal es obligatorio en edificaciones frente a vias del Sistema Vial Primario y vias locales,
de acuerdo con lo establecido en el numeral 33.9.2 del presente Reglamento.

36.5 No son exigibles los retiros laterales y posteriores.

36.6 Usos Compatibles: son los especificados en el cuadro del indice de Compatibilidad de Usos, el cual
forma parte del presente Reglamento

Articulo 37

Zonas Residenciales de Densidad Baja (RDB)

37.1Son zonas destinadas al desarrollo de viviendas de tipo Unifamiliar, Multifamiliar o Conjunto Residencial,
tratadas en conjunto que permiten la obtencidn de una concentracion poblacional baja. La Densidad Neta
de esta zona se encuentra en el rango de los 250 a los 1,850 hab/ha dependiendo del tipo de Habilitacidn
residencial (Unifamiliar, Multifamiliar, o Conjunto Residencial).

37.2 Parametros Urbanisticos (con fines de Habilitacion Urbana), son los que se establecen en el siguiente

cuadro:
ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB)
PARAMETROS URBANISTICOS
L Frente Aportes Reglamentarios
Densidad L Minimo de = ——
Usos L. Minimo Servicios Publicos
Aoe R ERR Normativo ol Recreacion Complementarios
o (hab/Ha) ) Normativo | Total Piblica Serpar P

(m?) (m) Educacion | Otros Fines

200 10 13% 8% - 2% 3%

Residencial Unifamiliar 250
, 1,000 15 13% 8% - 2% 3%
Densidad
FB:[‘)J; Multifamiliar 1,250 600 18 24% 15% 2% 3% 4%
Conjunto 1,850 600 18 24% 15% 2% 3% 4%
Residencial

(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se acogen a los
parametros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y area libre de acuerdo a la

zonificacion correspondiente.

37.3 Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB)

PARAMETROS EDIFICATORIOS

Usos Méaxima Altura de Area Libre Coeficiente
Zonificacion 0 Edificacion (Pisos) Minima de Estacionamiento

@ (%) Edificacion
Residencial Unifamiliar 2 + Azotea 35 1.20 1 cada 1 vivienda

Densidad Baja
RDB Multifamiliar 3+ Azotea 30 2.00 2 cada 1 vivienda
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ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB)
PARAMETROS EDIFICATORIOS

Usos Maxima Altura de Area Libre Coeficiente
Zonificacion " Edificacion (Pisos) Minima de Estacionamiento

@ (%) Edificacion
Conjunto 5+ Azotea 40 280 | 2cada1 vivienda

Residencial

(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se
acogen a los parametros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y area
libre de acuerdo a la zonificacion correspondiente.

37.4 El retiro frontal es obligatorio en edificaciones frente a vias del Sistema Vial Primario y Local, de
acuerdo con lo establecido en el numeral 33.9.2 del presente Reglamento.

37.5 No son exigibles los retiros laterales y posteriores.

37.6 Usos Compatibles: son los especificados en el cuadro del indice de Compatibilidad de Usos, el cual
forma parte del presente Reglamento.

CAPITULO 4
ZONAS COMERCIALES

Articulo 38 : Definicion

Son aquellas zonas urbanas destinadas fundamentalmente a la ubicacion y funcionamiento de
establecimientos de compra-venta de bienes y servicios. Los planos de zonificacion consignan: Zona de
Comercio Zonal (CZ), Zona de Comercio Vecinal (CV). EI Comercio Local no se sefiala en los planos de
zonificacion, su localizacidn es definida en los procesos de Habilitacién Urbana.

Articulo 39 : Comercio Zonal (CZ)

39.1Son aquellas zonas que concentran establecimientos comerciales de alcance zonal o sectorial hasta los
300,000 habitantes. El comercio en esta zona esta destinada fundamentalmente a la venta al por mayor
y menor bienes y servicios predominantemente de consumo diario, asi como de bienes intermedios y
servicios de mediana magnitud y diversidad de articulos, que atiende a nivel sectorial y distrital. Se ubican
preferentemente en las vias pertenecientes al Sistema Vial Primario de la ciudad o en el cruce de ellas,
tendiendo a crecer en forma lineal. Es compatible con zonificacion residencial RDM en el 50% del area
total techada.

39.2 Parametros Urbanisticos (con fines de Habilitacion Urbana), son los que se establecen en el siguiente
cuadro:
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ZONA DE COMERCIO ZONAL (CZ)
PARAMETROS URBANISTICOS
(Nivel de Servicio = Hasta 300,000 hab.)

- Frente Minimo Aportes Reglamentarios
, Lote Minimo —
. Tipo de ) de Lote Servicios Publicos
Zonificacién e Normativo ) ;
Habilitacion Normativo Total Serpar Complementarios (E,
(m?)
(m) H)
Zona de Uso Exclusivo . . 5% - 5%
. Segln Seglin
Comercio Zonal
, Proyecto Proyecto
Cz Uso Mixto 13% 3% 10%

39.3 Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:

ZONA DE COMERCIO ZONAL (CZ)
PARAMETROS EDIFICATORIOS
(Nivel de Servicio = Hasta 300,000 hab.)

Altura de Edificacion
Zonificacién Tipo de () Area | Coeficiente de Estacionamiento Uso Residencial
Habilitacion Metros , Libre Edificacion Compatible
) Pisos
Zona de Uso Exclusivo | 1.5(atr) | 6 pisos + azotea Segun L RDM
. Proyecto Maximo 30% del
Comercio ? Segun “ area techada total
Zonal CZ Uso Mixto 1.5 (a+r) | 6 pisos + azotea g
Proyecto resultante

(2) Esta férmula se aplica frente a vias de mas de 16.20 m de seccién a mas, con berma central o frente a parque o plaza las cuales deben cumplir con
la normativa vigente en &rea y dimensiones minimas. En los demas casos se aplicara la altura méxima de 6 pisos méas azotea.

a = ancho de via.

r = retiro.

(3) En el caso de edificaciones de uso comercial exclusivo y mixto con industria, no sera exigible porcentaje minimo, salvo lo normativo requerido por el
RNE para asegurar iluminacion y ventilacién adecuada.

En el caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, se exigira el porcentaje de 30% de area libre minima, en el area destinada a RDA.

(4) Para el caso de las zonas comerciales exclusivas de acuerdo a lo exigido en el contenido del numeral 33.11 del presente Reglamento.

En el caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, ademas de los estacionamientos exigidos para las areas comerciales, se exigira 1
estacionamiento cada 2 viviendas en las areas residenciales.

39.4 Elretiro frontal es obligatorio en edificaciones frente a vias del Sistema Vial Primario y vias locales de
acuerdo con lo establecido en el numeral 35.7 del presente Reglamento.

39.5 No son exigibles los retiros laterales y posteriores.

39.6 Usos Compatibles: son los especificados en el cuadro del indice de Compatibilidad de Usos, el cual
forma parte del presente Reglamento.

Articulo 40 Comercio Vecinal (CV)

40.1  Son aquellas zonas que concentran establecimientos comerciales de alcance barrial hasta los 7,500
habitantes. El comercio en esta zona esta destinado a ofrecer bienes y servicios de consumo diario,
especialmente alimentos y articulos o servicios de primera necesidad. Se ubican preferentemente en
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las vias pertenecientes al Sistema Vial Primario de la ciudad o en las principales avenidas de la ciudad
o en el cruce de ellas y es compatible con zonificacion residencial RDM en el 60% del area total
techada.

40.2 Parametros Urbanisticos (con fines de Habilitacion Urbana), son los que se establecen en el siguiente

cuadro:
ZONA DE COMERCIO VECINAL (CV)
PARAMETROS URBANISTICOS
(Nivel de Servicio = Hasta 7,500 hab.)
L Frente Minimo Aportes Reglamentarios ()
: Lote Minimo = T
e Tipo de . de Lote Servicios Publicos
Zonificacion I Normativo ) .
Habilitacion Normativo Total Serpar | Complementarios (E,
(m?)
(m) H)
Zona d? Uso Exclusivo . . 5% - 5%
Comercio Segun Segun
Vecinal , Proyecto Proyecto
oV Uso Mixto 13% 3% 10%

(1) Para el caso de habilitaciones de uso mixto de comercio y vivienda (Tipo 3), se incrementara el aporte correspondiente a
Parque Zonal que corresponde al 1% del area bruta a habilitar.

40.3 Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:

ZONA DE COMERCIO VECINAL (CV)
PARAMETROS EDIFICATORIOS
Altura de Edificacion
. (1 Area Coeficiente de : : Uso Residencial
Zonificacion ) e a2 Estacionamiento .
Metros : Libre Edificacion Compatible
(2) Pisos
Zona de . RDM
1.5 (a+ 6 + azot Segun P t
Comercio (@) pisos + azolea ) egun Froyecto @ Maximo 60% del
Vecinal . , area techada total
oV 1.5 (a+r) 6 pisos + azotea Seguin Proyecto resultante

(1) Las alturas maximas descritas en el presente cuadro, quedan sujetas a las restricciones de alturas por Superficies limitadoras de Obstaculos
(SLO), prescritas en los numerales 33.7.2, 33.7.4 y 33.7.5 del presente Reglamento, asi como al contenido del Plano “Alturas Méaximas por
Superficies Limitadoras de Obstaculos” (Plano N° 015).

(2) Esta formula se aplica frente a vias de mas de 20.00 m de seccion a mas, con berma central o frente a parque o plaza las cuales deben
cumplir con la normativa vigente en area y dimensiones minimas. En los demas casos se aplicard la altura maxima de 6 pisos mas azotea.

a = ancho de via.

r = retiro.

(3) En el caso de edificaciones de uso comercial exclusivo y mixto con industria, no sera exigible porcentaje minimo, salvo lo normativo
requerido por el RNE para asegurar iluminacién y ventilacién adecuada.

En el caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, se exigira el porcentaje de 35% de area libre minima, en el area destinada a
RDA.

(4) Para el caso de las zonas comerciales exclusivas de acuerdo a lo exigido en el contenido del numeral 33.11 del presente Reglamento.

En el caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, ademas de los estacionamientos exigidos para las areas comerciales, se
exigira 1 estacionamiento cada 2 viviendas en las &reas residenciales.

40.4 El retiro frontal es obligatorio en edificaciones frente a vias del Sistema Vial Primario y vias locales de
acuerdo con lo establecido en el numeral 35.7 del presente Reglamento.

—— pag. 275

Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL




e Elaboracion del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
Iyl San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

7

San

40.5 No son exigibles los retiros laterales y posteriores.

40.6 Usos Compatibles: son los especificados en el cuadro del indice de Compatibilidad de Usos, el cual
forma parte del presente Reglamento.

Articulo 41 : Comercio Local (CL)

41.1  Son aquellas zonas que concentran establecimientos comerciales dedicados solamente a la venta de
bienes y servicios de consumo diarios, especialmente de alimentos y articulos de primera necesidad.
Estas zonas no requieren servicios de infraestructura especial ni adicionales a los previstos para una
zona residencial. El comercio Local no se sefiala en los planos de zonificacion, su localizacién es
definida en el proceso de habilitacién urbana.

CAPITULO 5
ZONAS INDUSTRIALES

Articulo 42 : Definicién

Son las areas urbanas destinadas predominantemente a la ubicacién y funcionamiento de establecimientos
de transformacion de productos. Para todo tipo de proyectos en estos espacios deberan presentar los
estudios de impacto vial, ambiental, vial y de seguridad integral, de acuerdo a su magnitud, en concordancia
con lo establecido en la Norma A.060 del RNE.

Articulo 43 : Zona de Industria Elemental y Complementaria (I-1)

43.1 Son aquellas zonas destinadas al establecimiento de locales industriales compatibles con las deméas
actividades urbanas, los cuales estadn fundamentalmente dedicados a la manufactura de bienes no
esenciales y de insumos a la industria de mayor escala, cuya magnitud, funcién y procesos industriales
no son molestos, ni peligroso, ademas que no representan peligro de contaminaciéon ambiental para
el area urbana.

43.2 Parametros Urbanisticos (con fines de Habilitacion Urbana), son los que se establecen en el siguiente

cuadro:
ZONA DE INDUSTRIA ELEMENTAL Y COMPLEMENTARIA (I-1)
PARAMETROS URBANISTICOS
Uso Lote Minimo Frer;;el\(/l);r;lmo Aportes Reglamentarios
Zonificacion Actividad Industrial Normativo ) Otros | Parques
” Normativo | Total ;
Permitido (m2) (m) Fines | Zonales
Zona de Industria
Elemental y . No Mqlesta, ) 300 10 3, 1% 2,
Complementaria | No Peligrosa
[-1

—
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43.3 Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:

ZONA DE INDUSTRIA ELEMENTAL Y COMPLEMENTARIA (I-1):
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
Altura de Coeficiente de
Zonificacion Edificacion Area Libre s Estacionamiento
0 Edificacion
Zona de Industria , 1 cada 10
Elemental y Segun .
, Segun Proyecto 1.8 personas en el
Complementaria Proyecto o
1 turno principal

43.4 La altura de edificacion y el area libre quedan sujetos al coeficiente de edificacion sefialado.

43.5 Todo local industrial debera tener un area de estacionamiento dentro del lote, con un espacio de
estacionamiento que satisfaga las necesidades de la misma industria.

43.6 El retiro frontal es obligatorio en edificaciones frente a vias del Sistema Vial Primario y Local, de
acuerdo con lo establecido en el numeral 35.9.2 del presente Reglamento.

43.7 Los retiros laterales y posteriores, seran exigidos, en funcién del tipo de proceso industrial y
disposicién del equipamiento industrial en la planta con el fin de evitar molestias o de seguridad ante
peligros.

43.8 Usos Compatibles: son los especificados en el cuadro del indice de Compatibilidad de Usos, el cual
forma parte del presente Reglamento.

CAPITULO 6
ZONAS DE RECREACION PUBLICA

Articulo 44 : Definicion

441 Las Zonas de Recreacion Publica (ZRP) son areas que se encuentran ubicadas en zonas urbanas o
de expansion urbana destinadas fundamentalmente a la realizacién de actividades recreativas activas
ylo pasivas, tales como: Plazas, parques, campos deportivos, juegos infantiles y similares.

44.2 |as Zonas de Recreacidn Publica de propiedad estatal, son bienes de dominio publico por lo que
tienen caracter de inalienables, imprescriptibles, e inembargables”. Ademas, en el caso de las areas
verdes de uso publico son intangibles.

44.3 Normas Genéricas:

44.3.1 Las zonas destinadas al equipamiento recreacional no podran subdividirse, ni reducirse, ni
utilizarse para otros fines, salvo los recreacionales.

44.3.2 En los parques o complejos deportivos, el &rea destinada a edificaciones administrativas y
de servicios culturales no podré exceder el 10% del area total.
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44.3.3 Los proyectos que se ejecuten en las zonas de uso recreacional, asi como los que se realicen
aprovechando las ventajas paisajistas y naturales, deberan garantizar el uso publico
irrestricto.

44.3.4 Los locales para uso recreacional, ademas de cumplir con las normas establecidas en el
vigente Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E.) y disposiciones del Instituto Peruano
del Deporte, deberan respetar las normas que sobre retiros y alturas del area donde se
localizan, que haya establecido la Municipalidad Provincial de Huancayo.

44.4 Usos Permitidos: Las indicadas en el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas.

CAPITULO 7
ZONAS DE OTROS USOS O USOS ESPECIALES

Articulo 45 : Definicion

45.1

Usos Especiales (OU): son areas urbanas destinadas fundamentalmente a la habilitacion y
funcionamiento de instalaciones de usos especiales no clasificados anteriormente, tales como:
Centros civicos, dependencias administrativas del Estado, culturales, terminales terrestres,
ferroviarios, maritimos, aéreos, establecimientos institucionales representativos del sector privado,
nacional o extranjero, establecimientos religiosos, asilos, orfelinatos, grandes complejos deportivos y
de espectaculos, estadios, coliseos, zooldgicos, establecimientos de seguridad y de las fuerzas
armadas; y Servicios Publicos como instalaciones de produccion y/o almacenamiento de energia
eléctrica, gas, telefonia, comunicaciones, agua potable y de tratamiento sanitario de aguas servidas.

Articulo 46 : Normas Genéricas

46.1

46.2

46.3

Segun su naturaleza y tipologia, estos equipamientos estan reglamentados y normados como
proyectos especiales, y no solo dependen de una administracion local, ya sea publica o privada, si no
de organismos Regionales y Nacionales.

Las edificaciones en estas zonas, ademas de cumplir con lo establecido en el RNE se regiran por los
parametros correspondientes a la zonificacion residencial o comercial predominante en su entorno,
en aspectos relacionados como: altura de edificacién, coeficiente de edificacion, retiros, voladizos,
dimensiones de manzana, dotacién de estacionamientos, ademas de aquellas especificaciones
técnicas propias de la tipologia de equipamientos, los cuales se rigen por las normas sectoriales
especificas.

Las nuevas zonas o0 equipamientos de usos especiales no contemplados en el Plano de Zonificacion,
deberan ser definidas y calificadas por la Municipalidad Provincial, mediante Ordenanza Municipal.

CAPITULO 8
ZONAS DE SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS
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_ — pag. 278

Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL



Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

San Agustin )
Articulo 47 : Definicion

Son las areas urbanas destinadas a la habilitacién y funcionamiento de instalaciones destinadas a Educacién
(E) y Salud (H). Para Educacién los planos de zonificacion consignan: Educacién Basica (E1), Educacion
Superior Tecnoldgica (E2). Para Salud los planos de zonificacién consignan: Posta Médica (H1), Centro de
Salud (H2) y Hospital General (H3). Estas zonas se regiran por los parametros correspondientes a la
zonificacion residencial o comercial predominante en su entorno.

Articulo 48 : Educacion
Los equipamientos de Educacién estan integrados por inmuebles que se caracterizan por la prestacion de

servicios educativos de ensefianza. La categorizacion para el equipamiento de Educacion lo establece el
Ministerio de Educacién. Esta constituido por los niveles siguientes:

ESTRUCTURA DEL SISTEMA EDUCATIVO NACIONAL

Area Minima de

Etapas Modalidad Nivel Tipo de Equipamiento T i Nomenclatura
Inicial C.E. Inicial 548
Regular Primaria C.E. Primaria 2,000
Basica Secundaria | C.E. Secundaria 2,500 Er
Especial - C.E. Basica Especial (CEBE) 3,300
Alternativa - C.E. Basica Alternativa (CEBA) 1,100
Técnico Productivo - C.E. Técnico Productivo (CETPRO) 2,500-10,000
Instituto de Educacién Superior (IES)
Técnico Escuela de Educacion Superior
Tecnoldgica (EEST)
. Instituto de Educacion Superior (IES)
No Profesional E<cusla do Educacion Suner
Universitaria Técnico SCUG? .e ucacion Superior 2.500-10,000 E2
Tecnoldgica (EEST)
Instituto de Educacién Superior
Superior . Pedagagica (EESP)
Profesional Escuela de Educacion Superior
Tecnoldgica (EEST)
Ciudad Universitaria, Ciudad
Secundaria, Sede Universitaria,
Pregrado . o E3
Universitaria Establecimiento Anexo sin Fines 10,000
Académicos
Posgrado Locales de Escuelas de Posgrado E4

Fuente:

D.S. N° 011-2012-ED, Reglamento de la Ley General de Educacién,

D.S. N° 010-2017-MINEDU, Reglamento de la Ley de Institutos y Escuelas de Educacion Superior y de la Carrera Publica de sus Docentes,
Resolucion N° 0834-212-ANR, Reglamento de Edificaciones para Uso de las Universidades,

Resolucion de Secretaria General N° 295-2014-MINEDU,

Resolucion Jefatural N° 338-INIED-83,
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ESTRUCTURA DEL SISTEMA EDUCATIVO NACIONAL

Etapas Modalidad Nivel Tipo de Equipamiento Area Minima de Nomenclatura
Terreno (m?)

MINEDU. (2006). “Normas Técnicas para el Disefio de Locales de Educacién Basica Especial y Programas de Intervencion Temprana
(Proyecto)”. Lima.

48.1 Normas Genéricas:

48.1.1 Las areas destinadas a usos de equipamiento educativo no podran subdividirse, ni reducirse
debiendo sujetarse a las normas especificas para este tipo de locales. Sin embargo, si podran
incrementarse en los casos que el disefio vial y urbano asi lo permita.

48.1.2 Las edificaciones de uso educativo, ademas de cefliirse al contenido del RNE y disposiciones
particulares del Ministerio de Educacion, deberan respetar las disposiciones urbanisticas en
lo referente a retiros, alturas, coeficientes de edificacién y volumetria del area adyacente en
la que se localizan.

48.1.3 Los centros de educacion requeridos en las Areas Urbanizables Inmediatas, podran
localizarse en las areas de aportes de las nuevas Habilitaciones Urbanas.

48.1.4 Lalocalizacion de nuevos centros educativos se cefiira a lo prescrito en el Plano General de
Clasificacién de Usos del Suelo y Zonificacién Urbana y al contenido del indice de Usos para
la Ubicacion de Actividades Urbanas del presente Reglamento.

48.1.5 Sin perjuicio de la aplicacion de lo establecido en el numeral 44.1.1 del presente Reglamento,
el cuadro “Estructura del Sistema Educativo Nacional”, incluye las areas minimas béasicas
para el establecimiento de equipamientos de educacién. El contenido de estas tablas es
vinculante para la aplicacion de lo dispuesto en el numeral 18.3 del presente Reglamento.

48.1.6 Las prescripciones contendidas el cuadro “Estructura del Sistema Educativo Nacional” son
definidas y periédicamente actualizadas por el Ministerio de Educacion. En este sentido,
cualquier modificacion del contenido de los mismos, generara la actualizacion del presente
Reglamento, la cual se aprueba mediante Ordenanza de la Municipalidad Provincial de
Huancayo.

Articulo 49 : Salud (H)

Son aquellas areas destinadas exclusivamente a la localizacion y funcionamiento de establecimientos de
salud en todos sus niveles y son los siguientes: Primer Nivel de Atencion (Posta Médica-H1), Segundo Nivel
de Atencién (Centro de Salud-H2) y Tercer Nivel de Atencién (Hospital General-H3).

49.1 Niveles:

El siguiente cuadro muestra la clasificacion de las categorias de establecimientos de salud en el Per,
asi como su correspondencia con los planos de zonificacion:

R
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SISTEMA NACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE SALUD
Nivel de ) o Area Minima de
- Categoria Denominacion Nomenclatura
Atencion Terreno (m2)
-1 Puesto de Salud H1
350
Puesto de Salud Con
-2 o H1
Primer Nivel Medico
rimer
3 Qentro de Sglud 1.200 HY
Sin Internamiento
" Centro de Sglud 1,500 HY
Con Internamiento
[1-1 Hospital | 4,000 H3
Se'\lgunldo ) Hospital | H3
ive
Hospital I 6,000
[I-E - H4
Especializado
M1-1 Hospital IlI H3
Tercer Nivel INI-E Hospital I 20,000 H4
MI-2 Instituto Especializado H4
Fuente:

Norma Técnica N° 0021-MIINSA/DGSP V.01 (2004) y V.03 (2011), aprobada mediante R.M. N° 769-
2004/MINSA y R.M. N° 546-2011/MINSA, respectivamente.

49.2 Normas Genéricas

49.2.1

49.2.2

49.2.3

49.2.4

49.2.5

Las areas destinadas al equipamiento de salud no podran subdividirse, ni reducirse. Sin
embargo, si podran incrementarse en los casos que el disefio vial y urbano asi lo permitan.

Las edificaciones para uso de equipamiento de salud se rigen por los parametros urbanisticos
y edificatorios resultantes de los proyectos respectivos, ademas de cefiirse a lo establecido
en el RNE y las disposiciones del Ministerio de Salud, ademés de las disposiciones
urbanisticas municipales en lo referente a retiros y ornato urbano.

Las postas de salud y centros de salud, requeridos en las Areas Urbanizables Inmediatas,
podran localizarse en las areas de aporte de las nuevas habilitaciones.

La localizacion de nuevas edificaciones destinadas al equipamiento de salud debera ubicarse
de acuerdo al Plano General de Clasificacion de Usos del Suelo y Zonificacion Urbana vy al
contenido del indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas del presente
Reglamento.

Sin perjuicio de la aplicacién de lo establecido en el numeral 45.2.1 del presente Reglamento,
el cuadro “Sistema Nacional de Equipamientos de Salud”, incluye las &reas minimas basicas
para el establecimiento de equipamientos de salud. El contenido de estas tablas es vinculante
para la aplicacién de lo dispuesto en el numeral 18.3 del presente Reglamento.
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49.2.6 Las prescripciones contendidas el cuadro “Sistema Nacional de Equipamientos de Salud”
son definidas y periédicamente actualizadas por el Ministerio de Salud. En este sentido,
cualquier modificacion del contenido de los mismos, generara la actualizacion del presente
Reglamento, la cual se aprueba mediante Ordenanza de la Municipalidad Provincial de
Huancayo.

49.2.7 Las areas destinadas al equipamiento de salud no podran subdividirse, ni reducirse. Sin
embargo, si podran incrementarse en los casos que el disefio vial y urbano asi lo permitan.

3.7.2.2. Normas especificas para el tratamiento de zonas de Reglamentacion Espacial en zonas de
alto riesgo mitigable y no mitigable

CAPITULO 9
ZONAS DE REGLAMENTACION ESPECIAL

Articulo 50 : Definicion

Son aquellas zonas determinadas para una reglamentacion y usos especiales que, por sus caracteristicas,
de asentamiento poblacional, preservacion paisajistica, alto riesgo, historia, renovacion urbana, faja marginal
riberefia, calidad ambiental, densificacion urbana o comercio especial, requieren de una planificacién mucho
mas especifica. Se regirdn por los pardmetros que se daran en el presente Reglamento o los que se
incorporen a él.

Articulo 51 : Zonas de Riesgo Alto (ZRE-1)
51.1  Ubicacién y Caracteristicas Generales

51.1.1  Las zonas de riesgo alto, se encuentran ubicadas en el extremo inferior del sector central
de la ciudad, adyacentes a la zona de riesgos muy alto. Esta zona se identifica en el «Plano
de Clasificacién General y Zonificacion de Usos del Suelo Urbano» con el codigo ZRE-1.

51.1.2  Las ZRE-2, son espacios sujetos a procesos sismicos, inundacion fluvial, erosion de suelos
y deslizamientos, en menor intensidad, por lo cual esta zona se ajusta a una reglamentacion
especial y no a un PE.

51.2 Sujeto de a la Construccion de Defensa Riberefias y Consolidacion del Talud

51.21  La otorgacion de licencias nuevas o regularizacion de licencias de habilitacion urbana o
edificaciones queda sujeta a la construccion de los proyectos de mitigacion de los riesgos
identificados, en el caso especifico de esta zona esta esta condicionada a la Consolidacion
del Talud sobre Depresion Geografica en la entrada al Anexo de Coylor y en torno al
Riachuelo Paccha. Las consideraciones técnicas y el plazo temporal para la ejecucion de

—
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este proyecto se encuentran desarrolladas en el Capitulo VIl del presente documento.

3.7.2.3. Parametros urbanisticos y edificatorios

51.3 Parametros Urbanisticos y Edificatorios

51.3.1  Laaplicacion de los parametros urbanisticos y edificatorios que se exponen a continuacién
seran de aplicacién en la ZRE-1 una vez cumplida las condiciones establecidas en el
numeral 58.2 del presente Reglamento.

51.3.2  Parametros Urbanisticos con fines de Habilitacién Urbana: son los que se establecen en el
siguiente cuadro:

PARAMETROS URBANISTICOS ()
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL DE RIESGO ALTO
L Aportes Reglamentarios

Densidad Neta | Lote Minimo Frente Minimo Servicios Publicos

e, L : de Lote ” .
Zonificacion Usos Méxima Normativo , Recreacion Complementarios

Normativo | Total _

(hab/Ha) (m2) Publica ., Otros

(m) Educacion :
Fines

Zona de
Reglamentacién | Unifamiliar @ 160 8 13% 8% 2% 3%
Especial-2

(1) Solo aplicable luego de la ejecucion de las acciones de mitigacion,
(2) Sujeta a parametros edificatorios.

51.3.3  Parametros Urbanisticos con fines de Edificacion: son los que se establecen en el siguiente
cuadro:
PARAMETROS EDIFICATORIOS (1)
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL DE RIESGO ALTO
Maxma Altg,ra de Area Coeficiente | Retiro
P Edificacion Libre . .
Zonificacion Usos : iy de Frontal | Estacionamiento
(Pisos) Minima Edificacio
2 (%) ificacion | (m)
Zona de
Reglamentacién Unifamiliar 2 + Azotea 35 @ @ 1 cada 1 vivienda
Especial-2

(1) Solo aplicable luego de la ejecucién de las acciones de mitigacion,
(2) Segun proyecto.
(3) De acuerdo con el contenido del numeral 35.7 del presente Reglamento. No son exigibles los retiros laterales y posteriores.

51.4 Usos Compatibles

51.41  Una vez cumplidos los requisitos de mitigacién de riesgos se permitiran usos compatibles

a los de Residencial de Densidad Media (RDM), segun lo especificado en el cuadro del
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indice de Compatibilidad de Usos, el cual forma parte del presente Reglamento.
Articulo 52 : Zonas de Habilitacion de Laderas (ZRE-2)
52.1 Ubicacién y Caracteristicas Generales
52.1.1 Las Zonas de Habilitacion de Laderas se ubican en el extremo norte del denominado “Cerro
San Cristébal’, estas &reas se emplazan en terrenos con mas de 20% de pendiente, por lo

cual su tratamiento debe estar condicionado al cumplimiento de normas técnicas especiales.

52.1.2 Estazona se identifica en el «Plano de Clasificacion General y Zonificacion de Usos del Suelo
Urbano» con el cédigo ZRE-2.

52.1.3 Las habilitaciones urbanas deberan ajustarse a las normas técnicas contenidas en la Norma
Técnica TH.050 del Reglamento Nacional de Edificaciones.

52.1.4 No se permite la construccion de estructuras dedicadas vivienda en areas con pendientes
mayores al 40%. En los procesos de expedicion de licencias de edificacidn estas areas
podran ser contabilizadas como areas libres o retiros.

52.2 Parametros Urbanisticos y Edificatorios

52.2.1 Parametros Urbanisticos con fines de Habilitacion Urbana: son los que se establecen en el
siguiente cuadro:

PARAMETROS URBANISTICOS
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL DE HABILITACION DE LADERAS
L Aportes Reglamentarios

Densidad Lote Minimo Frente Minimo Servicios Publicos

., L ) de Lote » .
Zonificacion Usos Neta Maxima Normativo , Recreacion Complementarios

Normativo Total .

(hab/Ha) (m2) Publica iy Otros

(m) Educacién :
Fines

Zona de
Reglamentacién | Residencial - 120 10 13% 8% - 5%
Especial-8

52.2.2 Pardmetros Urbanisticos con fines de Edificacién: son los que se establecen en el siguiente
cuadro:

—
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PARAMETROS EDIFICATORIOS
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL DE HABILITACION DE LADERAS

Méaxima Altura | Area

. ) Coeficiente | Retiro
. de Edificacion Libre . .
Zonificacion Usos , . de Frontal Estacionamiento
(Pisos) Minima e

Edificacion (m)

() (%)

Zona de Reglamentacién
Especial-8

(1)  Segun proyecto.

(2)  De acuerdo con el contenido del numeral 35.7 del presente Reglamento. No son exigibles los retiros laterales y posteriores.

(3)  De acuerdo con el contenido del numeral 35.9 del presente Reglamento.

Residencial 1+ Azotea 50 U @ (©)]

52.3 Usos Compatibles

52.3.1 Solo queda permitido el uso residencial unifamiliar.

Articulo 53 : Zona Del Sitio Arqueolégico De Patan Coto (ZRE-3)

53.1 Ubicacién y Caracteristicas Generales

53.1.1 LaZona de Tratamiento de Zona Arqueoldgica, corresponde a los espacios ocupados
por el complejo arqueoldgico de Patan Coto.

53.2 Sujeto a Plan Especifico (PE)

53.21 La ZRE-3 queda sujeta a la elaboracion del respectivo PE, el cual debe incluir
necesariamente la actualizacién del estudio de riesgos, ademas de incluir aspectos no
regulados en el presente Reglamento, la formulacién del PE puede incluir modificaciones a
las regulaciones incluidas en el presente Reglamento.

53.2.2 La elaboracion del PE esta a cargo del area responsable del Planeamiento Territorial o la
unidad organica equivalente de la Municipalidad Provincial de Huancayo en coordinacion con
la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas, el Gobierno Regional de Junin, los
sectores del Gobierno Nacional, y la participacién de la sociedad civil. La Municipalidad
Distrital de Chilca puede tomar la iniciativa en la formulacién del PE y proponerlo mediante
Acuerdo de Concejo, para su aprobacion a la Municipalidad Provincial de Huancayo.

53.2.3 La formulacién, consulta y aprobacién del respectivo PE, se sujeta a los procedimientos y
plazos establecidos en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sostenible y las normas especiales emitidas por la Municipalidad Provincial de Huancayo.

53.3 Usos Compatibles

53.3.1 Los usos compatibles son los que determine el PE respectivo.
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Articulo 54 ; Zonas de Tratamiento de Ladrilleras (ZRE-4)
54.1 Ubicacién y Caracteristicas Generales

5411  Este tipo de zonas contienen aquellos espacios en los cuales se realizan actividades de
«mineria no metalica» y fabricacion artesanal de ladrillos, estas zonas se ubican en el
extremo Este del Sector Tradicional, Yauli entre Colindante a la Av. Huancayo. Esta zona
se identifica en el «Plano de Zonificacion de Usos del Suelo » con el codigo ZRE-3.

54.1.2  Las caracteristicas fisicas propias de las actividades de extraccion de la materia prima para
la elaboracién de ladrillos, ha originado la inhabilitacién de estas areas para los usos
residenciales y/o comerciales, sobre todo en factores relacionados con la provisién de
servicios béasicos, principalmente en lo relacionado con el sistema de desagiie, drenaje
pluvial, provisidn de vias de acceso, entre otros. Lo cual se merece su tratamiento mediante
reglamentacion especial.

54.2 Sujeto de a Plan Especifico (PE)

54.21  La ZRE-3 queda sujeta a la elaboracion del respectivo PE, la cual tiene como objetivo
recuperar las condiciones fisicas para la habilitacion de usos residenciales y comerciales.

54.2.2  En este sentido, el PE de este sector debera incluir, entre otros:

1. Ladelimitacion y caracteristicas del sector urbano,

2. Los objetivos respecto a la optimizacion del uso del suelo y de la propiedad predial; v,
la dotacién, ampliacién o mejoramiento de los espacios y servicios publicos
(principalmente en lo referido a la solucion para la provisién de desagie, drenaje
pluvial, provision de vias de acceso, entre otros) y la calidad del entorno,

3. Eltipo de intervencidn urbana a desarrollar: Habilitacién urbana,

4. Los programas y proyectos urbanisticos a ejecutar,

5. La propuesta de zonificacion y vias,

6. Las etapas de desarrollo del Plan, programas de ejecucién y de financiamiento,

7. Eltrazado general y caracteristicas del espacio publico y de las vias,

8.  Laubicacion de equipamientos urbanos (educacién, salud, recreacion).

54.2.3  La elaboracion del PE esta a cargo del area responsable del Planeamiento Territorial o la
unidad orgéanica equivalente de la Municipalidad Provincial de Huancayo en coordinacién
con la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas, y la participacion de la sociedad
civil. La Municipalidad Provincial de Huancayo puede tomar la iniciativa en la formulacion
del PE y proponerlo mediante Acuerdo de Concejo, para su aprobacion a la Municipalidad
Provincial de Huancayo.

54.2.4  La formulacién, consulta y aprobacién del respectivo PE, se sujeta a los procedimientos y
plazos establecidos en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano

PR

) _ phg.286

Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL




Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

San Agustin J)

Sostenible.

54.2.5 El presente Reglamento presenta una «delimitacion preliminar» de las Areas de
Tratamiento descritas en el numeral 61.1, las modificaciones de estas o de cualquier otro
componente de la ZRE-3 (supresion o re-delimitacion) quedan sujetas a la realizacién del
PE correspondiente.

54.3 Normas Técnicas Especificas

54.3.1  No se otorgaran licencias nuevas o regularizacién de licencias de habilitacién urbana o
edificaciones hasta la elaboracion y aprobacion del PE que se detalla en el numeral 61.2
del presente Reglamento.

54.4 Usos Compatibles

54.41  Los usos compatibles seran establecidos como parte de la elaboracién del Plan Especifico

respectivo.
TITULO IV
CAMBIO DE ZONIFICACION
CAPITULO I: ASPECTOS GENERALES
Articulo55  :  Ambito de Aplicacién

55.1 Las normas que se presentan a continuacion son de naturaleza complementaria a las normas
nacionales existentes sobre la materia, por lo cual su @mbito de aplicacion queda limitado al ambito
de intervencion del Plan de Desarrollo Urbano de San Agustin de Cajas.

Articulo 56 . Condiciones Generales a los Procesos de Cambio de Zonificacion

56.1 Las propuestas y/o solicitudes de cambio de zonificacién deben comprender a los predios vecinos al
predio materia de solicitud, con la finalidad de uniformizar un area minima de un frente de manzana o
de un sector que incluya varias manzanas. Se consideran como predios vecinos:

59.1.1 Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud,
59.1.2 Los predios posteriores colindantes,

59.1.3 Los que comparten la misma via local o

59.1.4 Los predios vecinos que estén ubicados en ambos frentes de manzana.
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56.2 En el caso que el Cambio de Zonificacion se solicite para destinar un predio a equipamiento urbano,
no es obligatorio que éste afecte a los lotes vecinos,

56.3 En el caso de los lotes urbanos o parcelas rdsticas cuyas dimensiones equivalen a la de una manzana
0 un sector urbano, el Cambio de Zonificacion no afecta a predios contiguos.

56.4 En los casos que las solicitudes de Cambio de Zonificaciéon incluyan predios destinados a
equipamiento urbano, con excepcidn de recreacion publica, estos seran previamente desafectados
por la Municipalidad Provincial de San Agustin de Cajas, en el Marco en el marco de la de la legislacién
distrital, provincial o nacional sobre la materia.

56.5 EI Cambio de Zonificacién no procede si el uso vigente es de mayor nivel que el solicitado, salvo por
razones de alto y muy alto riesgo fisico.

56.6 Las areas de reserva para equipamientos educativos, de salud o, de recreacién publica, a fin de
suprimirlas, reducirlas, o reubicarlas no estan sujetas los procedimientos de cambio de zonificacion,
sino a los procesos de «modificacion del Plan de Desarrollo Urbanoy, los cuales se sujetan al
procedimiento dispuesto en el Articulo 36° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, aprobado mediante D.S. N° 022-2016-Vivienda, los cuales pueden realizarse a
partir del segundo afio de la Ordenanza Municipal que aprueba del PDU.

56.7 Los predios afectados para equipamientos y servicios publicos sobre areas de propiedad privada,
segun lo consignado en los Planos de Equipamientos y Zonificacién de los Usos del Suelo Urbano,
deben ser adquiridos por las entidades y organismos publicos y/o las empresas concesionarias de los
servicios publicos correspondientes en un plazo no mayor a los cinco (05) afios a partir de la entrada
en vigencia de la Ordenanza que aprueba el Plan de Desarrollo Urbano. Transcurrido dicho plazo sin
que los predios hayan sido adquiridos sera causal para declarar favorables las solicitudes de cambio
de zonificacién, presentadas sobre dichos predios.

56.8 Ninguna solicitud de Cambio de Zonificacidn sera procedente dentro del plazo de dos (02) afios de
aprobado el PDU, a excepcion de los Cambios de Zonificacion solicitados por instituciones u
organismos publicos.

49. 2
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Son Agusti )
TITULOV
iNDICE DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO
CAPITULO |
ALCANCE Y DEFINICIONES
Articulo 57 : Definicion

El indice de Usos determina la Compatibilidad e Incompatibilidad de las actividades urbanas y/o
establecimientos respecto a la zonificacion del terreno, sefialado en el Plano de Zonificacion del PDU de San
Agustin de Cajas.

Articulo 58 : Uso Compatible

Para establecer los usos compatibles en cada zona, se aplicaran las normas pertinentes de zonificacion y el
indice de Usos del Suelo Urbano, consignado en el «Cuadro de indice de Usos para la Ubicacién de
Actividades Urbanas» del presente Reglamento. Los usos compatibles que figuran en el indice estan
condicionados a cumplir con los Niveles Operacionales y los Parametros Urbanisticos y Edificatorios
establecidos en el presente Reglamento, asi como en el RNE.

Articulo 59 : Uso Incompatible

Es todo uso que no ha sido establecido en el indice de Usos del Suelo Urbano para su respectiva zonificacion.
Las edificaciones de Uso Incompatible actual quedan sujetas a las siguientes disposiciones:

59.1 No se autorizard ampliacion alguna en la obra en construccidn, ni mayor inversion en las instalaciones,

59.2 No se permitira el cambio o modificacion de uso, por otro que también esta considerado como Uso
Incompatible,

59.3 Cuando el uso actual, sea completamente distinto al que le corresponde y causa molestias a los
vecinos, se le otorgara un plazo prudencial, para el traslado a una zona donde se permita el uso que
tiene aquella edificacion,

59.4 Solo se autorizard las reparaciones indispensables para la seguridad e higiene, para su
funcionamiento y/o desarrollo de actividades hasta que se cumpla el plazo de reubicacién.

Articulo 60 : Usos Especiales Respecto a su Ubicacion

Las actividades o establecimientos especiales, que debido a su magnitud y especializacion puedan generar
impactos sobre su entorno inmediato, requieren de estudios urbanos especiales y de impacto y de revision
especial por parte del PDU de San Agustin de Cajas, entre los que se encuentran:
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60.1 Los puestos de venta de combustible (grifos) y estaciones de servicio, que tienen ubicacién compatible
en zonas comerciales, deberan conservar una distancia minima de 50.00 metros de cualquier
construcciéon o proyecto aprobado por el municipio respectivo para centros educativos, centros
asistenciales, hospitales, iglesias, teatros, mercados, cuarteles, comisarias, dependencias militares,
centros comerciales y de espectaculos, dependencias publicas y otros locales de afluencia de publico,

60.2 Los establecimientos de: cines, teatros, auditorios y salas de convenciones con uso conforme en las
zonas residenciales, solo podran recibir las licencias de construccién y funcionamiento en predios
mayores a los 2,000 m?, ubicados en frente de vias arteriales y colectoras, ademas de contar con el
adecuado control acustico.

60.3 Las actividades que generan gran afluencia de publico por lo que requeriran un estudio de accesos,
el cual debe materializarse en un Planeamiento Integral del Sector involucrado.

60.4 No se admiten Concesiones Mineras dentro del Ambito de Intervencion del PDU de San Agustin de
Cajas.

3.7.2.4. indice de usos para la ubicacion de las actividades urbanas

CAPITULO Il
iINDICE DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Articulo 61 : Cuadro de indice de Compatibilidad de Usos del Suelo Urbano
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

San Agusti )
TiTULO VI

MODIFICACIONES, RECTIGICACIONES Y ACTUALIZACIONES A LA CLASIFICACION Y ZONIFICACION
DE LOS USOS DEL SUELO URBANO

Articulo 62 : Modificaciones a la Clasificacion General del Suelo
62.1 Se consideran modificaciones a la Clasificacion General del Suelo, los siguientes:

a) Lareorientacion de las areas urbanizables inmediatas y de reserva,
b) Lareclasificacion de las areas urbanizables de reserva en areas urbanizables inmediatas,
c) Lainclusion de nuevas éreas urbanas,

62.2 Las modificaciones a la Clasificacion General del Suelo se aprueban segun lo establecido en el
Articulo 36° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, aprobado mediante
D.S. N° 022-2016-Vivienda.

Articulo 63 : Cambios de Zonificacion

Los cambios de zonificacion se realizan de acuerdo al procedimiento desarrollado en el Capitulo IV del
presente Reglamento.

Articulo 64 : Rectificaciones de Zonificacion

64.1 El proceso de Rectificacion de Zonificacion se aplica exclusivamente a aquellos bienes prediales de
dominio publico provenientes de los aportes obligatorios de los procesos de habilitacién urbana, que
por carencia de informacién oportuna no han sido incluidos en los Planos de Zonificacién de los Usos
del Suelo Urbano con el uso correspondiente.

64.2 Los procesos de Rectificacién de Zonificacion pueden ser iniciados por la Municipalidad Provincial de
Huancayo, la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas o cualquier persona natural o juridica.

64.3 Los requisitos y procedimientos para la aprobacién de las Rectificaciones de Zonificacién son los
siguientes:

a) Requisitos:

1. Solicitud de Rectificacién de Zonificacidn suscrita por la parte interesada. En el caso que el
solicitante sea una entidad estatal, Informe Técnico suscrito por el Gerente del area
solicitante.

2. Copia literal de la Partida Registral expedida por el Registro de Predios con una anticipacion
no mayor de 30 dias, en el que se pueda constatar que el predio es un bien de dominio
publico, inscrito a nombre de una entidad estatal.
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3. Plano de ubicacion a escala 1/1,000, debidamente georreferenciado en el sistema WGS
84, indicando las dimensiones del terreno y ancho de vias y plano de localizacién a escala
proporcional,

4. Plano perimétrico georreferenciado en el sistema WGS84,
b) Procedimiento:

1. Dentro de los quince (15) dias siguientes a la prestacion de la solicitud de Rectificacion de
Zonificacién, la Municipalidad Provincial de Huancayo, revisara la solicitud de Rectificacion
de Zonificacién presentada, emitiendo el informe correspondiente.

2. El Informe Técnico Legal es propuesto por la Gerencia Municipal de la Municipalidad
Provincial de Huancayo para su aprobacién mediante Ordenanza Municipal.

ANEXO N° 01
GLOSARIO DE TERMINOS

1. Alineamiento de Edificacion, linea que establece el limite entre el Derecho de Via y un determinado
predio urbano.

2. Altura de Edificacion, dimension vertical de una edificacién que se mide desde el punto medio de la
vereda del frente del lote.

3. Ambiente Monumental, es el espacio (urbano o rural), conformado por los inmuebles homogéneos con
valor monumental. También se denomina asi al espacio que comprende a un inmueble monumental y
a su respectiva area de apoyo monumental.

4. Aporte, area de terreno habilitado destinado a recreacion y servicios publicos, que debe inscribirse a
favor de la institucion beneficiaria, y que es cedida a titulo gratuito por el propietario de un terreno rdstico
como consecuencia del proceso de habilitacion urbana.

5. Area Bruta, es la superficie encerrada dentro de los linderos de la poligonal de un terreno rastico.

6. Area Comun, area libre o techada de propiedad comn de los propietarios de las unidades inmobiliarias
en las que se ha independizado un predio.

= Se mide entre las caras internas de los muros que la limitan,
=  En el caso de areas comunes colindantes con otros predios se mide hasta el limite de propiedad.

7. Area de Aportes, superficie y/o area que se ceden a titulo gratuito para uso publico a la entidad
beneficiaria que corresponda, como resultado de un proceso de habilitacién urbana. Se calcula como
un porcentaje del area bruta del terreno, a la cual previamente se le ha deducido el area a cederse para
vias expresas, arteriales y colectoras, asi como la reserva para obras de caracter regional o provincial.

8. Area de Recreacion Publica, superficie destinada a parques de uso publico.
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9. Area Libre de Lote, superficie de terreno donde no existen proyecciones de areas techadas. Se calcula
sumando las superficies comprendidas fuera de los linderos de las poligonales definidas por las
proyecciones de las areas techadas sobre el nivel del terreno, de todos los niveles de la edificacion y
hasta los limites de la propiedad.

10. Area Minima Normativa de Lote, es el area construida de una unidad de vivienda, por debajo de la cual
no es considerada como tal.

11. Area Neta, superficie y/o area resultante de un terreno después de haberse efectuado las cesiones para
vias, para los aportes reglamentarios, asi como para reserva para obras de caracter regional o
provincial.

12. Area Techada, superficie y/o area que se calcula sumando la proyeccion de los limites de la poligonal
del techo que encierra cada piso. En los espacios a doble o mayor altura se calcula en el piso que se
proyecta.

No forman parte del area techada:

»=  Los ductos,

= Las cisternas, los tanques de agua, los cuartos de maquinas, los espacios para la instalacion de
equipos donde no ingresen personas,

= Los aleros desde la cara externa de los muros exteriores cuando tienen como finalidad la
proteccion de la lluvia, las cornisas, y los elementos descubiertos como los balcones y las
jardineras,

= Las cubiertas de vidrio o cualquier material transparente o traslucido con un espesor menor a 10
mm cuando cubran patios interiores o terrazas.

13. Area Urbana, é4rea destinada a usos urbanos, comprendida dentro de los limites urbanos establecidos
por los Instrumentos de Planificacion Territorial.

14. Azotea, nivel accesible encima del techo del dltimo piso. La azotea puede ser libre o tener
construcciones de acuerdo con lo que establecen los planes urbanos. Ademas se puede acceder a ésta
por la escalera principal o por la escalera interna desde la Ultima unidad inmobiliaria del edificio.

15. Calzada o Pista, parte de una via destinada al transito de vehiculos.

16. Cesién para Vias, area de terreno rustico destinado a vias que es cedida a titulo gratuito por el
propietario de un terreno rustico como consecuencia del proceso de habilitacidn urbana.

17. Coeficiente de Edificacion, factor por el que se multiplica el area de un terreno urbano y cuyo resultado
es el area techada maxima posible, sin considerar los estacionamientos ni sus areas tributarias.

18. Conjunto Residencial, grupo de viviendas compuesto de varias edificaciones independientes, con
predios de propiedad exclusiva, que comparten bienes y servicios comunes.
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19. Construccidn por Etapas, proceso de ejecucion de obras de habilitacién urbana, habilitacion urbana con
construccién simultanea y/o edificaciones que finalizan o se recepcionan por etapas.

20. Construccion Simultanea, obras de edificacién que se ejecutan conjuntamente con las obras de
habilitacion urbana y cuyas licencias se otorgan en forma conjunta.

21. Crujia, espacio comprendido entre dos muros de carga o entre dos ejes estructurales de una edificacion,
en el sentido paralelo a la fachada.

22. Densidad Bruta, indicador resultante de dividir el numero de habitantes del proyecto propuesto, entre el
area de un lote rustico para uso residencial.

23. Densidad Neta, indicador resultante de dividir el nimero de habitantes del proyecto propuesto, entre el
area de un lote urbano para uso residencial.

24, Densificacion, proceso de incremento de la densidad habitacional, producto del aumento del nimero de
habitantes dentro del mismo suelo ocupado.

25. Edificacion, obra de caracter permanente, cuyo destino es albergar al hombre en el desarrollo de sus
actividades. Comprende las instalaciones fijas y complementarias adscritas a ella.

26. Edificio Multifamiliar, edificacién Unica con dos o mas unidades de vivienda que mantienen la
copropiedad del terreno y de las areas y servicios comunes.

27. Equipamiento de la Edificacidn, conjunto de componentes mecanicos y electromecéanicos necesarios
para el funcionamiento de una edificacién.

28. Equipamiento Urbano, edificaciones destinadas a recreacion, salud, educacién, cultura, transporte,
comunicaciones, seguridad, administracion local, gobierno y servicios basicos.

29. Estacionamiento, area con o sin techo destinada exclusivamente al parqueo de vehiculos.

30. Estudio de Impacto Ambiental, evaluacion de la viabilidad ambiental de un proyecto durante su etapa
de edificacion y funcionamiento, de ser el caso.

31. Estudio de Impacto Vial, evaluacién de la manera como una edificacién influira en el sistema vial
adyacente, durante su etapa de funcionamiento.

32. Expansion Urbana, proceso mediante el cual se incrementa la superficie ocupada de un centro poblado.

33. Faja Marginal, area inmediata superior al cauce a alveo de la fuente de agua, natural a artificial, en su
maxima creciente, sin considerar los niveles de las crecientes por causas de eventos extraordinarios,
constituye bien de dominio publico hidraulico.

34. Frente Normativo de Lote, lindero que limita con un acceso vehicular o peatonal. Se mide entre los
vértices de los linderos que intersecan con él.

— pag. 308

Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL




Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

35. Frente de Manzana, lindero frontal de uno o varios lotes colindantes. Se mide entre los vértices formados
con los linderos exteriores de los lotes colindantes con vias vehiculares, vias peatonales o areas de uso
publico.

36. Habilitacion Urbana, proceso de convertir un terreno rustico o eriazo en urbano, mediante la ejecucion
de obras de accesibilidad, distribucion de agua y recoleccion de desagtie, de distribucion de energia e
iluminacién publica, pistas y veredas. Adicionalmente, el terreno puede contar con redes para la
distribucion de gas y redes de comunicaciones. Las habilitaciones urbanas pueden ser ejecutadas por
etapas en forma parcial, en forma simultanea con las obras de edificacién y de forma progresiva con la
ejecucion de pistas y veredas.

37. Imagen Urbana, conjugacion de los elementos naturales y construidos que forman parte del marco
visual de los habitantes de la ciudad, (la presencia y predominio de determinados materiales y sistemas
constructivos, el tamafio de los lotes, la densidad de poblacién, la cobertura y calidad de los servicios
urbanos basicos, como son el agua potable, drenaje, energia eléctrica, alumbrado publico v, el estado
general de la vivienda), en interrelacién con las costumbres y usos de sus habitantes.

38. Independizacion, proceso de divisidn de una parcela o una edificacion en varias unidades inmobiliarias
independientes.

39. Infracciones urbanisticas, son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren las
prescripciones contenidas en la legislacion y el planeamiento urbanisticos, tipificadas y sancionadas en
aquélla.

40. Infraestructura Urbana, conjunto de obras que constituyen los soportes del funcionamiento de las
ciudades y que hacen posible el uso del suelo urbano: accesibilidad, saneamiento, encauzamiento,
distribucién de aguas y energia, comunicaciones, etcétera. Esto es, el conjunto de redes basicas de
conduccidn y distribucion: vialidad, agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, gas y teléfono, entre
otras, que hacen viable la movilidad de personas, abasto y carga en general, la dotacién de fluidos
basicos, la conduccién de gas y la evacuacion de los desechos urbanos

41. Jardin de Aislamiento, area comprendida entre la vereda y el limite de propiedad, el cual forma parte
del area publica, principalmente por razones de composicion urbanistica, posible ampliacién y/o
utilizacién de areas verdes; por tanto, forma parte de la seccién vial y como tal no es factible de su
utilizacién para otros fines.

42. Limite de Propiedad, cada uno de los linderos que definen la poligonal que encierra el area de un terreno
urbano o rustico.

43. Limite de Edificacion, linea que define hasta donde puede llegar el area techada de la edificacién.

44. Licencia, acto administrativo emitido por la Municipalidad mediante el cual se autoriza la ejecucion de
una obra de habilitacién urbana y/o de edificacion prevista en la Ley.
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45. Lote, superficie de terreno urbano delimitado por una poligonal, definido como resultado de un proceso
de habilitacién urbana y subdivision del suelo.

46. Lote Minimo, superficie minima que debe tener un terreno urbano segun el uso asignado.

47. Lote Normativo, superficie de lote de una habilitacién urbana de acuerdo a la zonificacién establecida,
densidad y uso del suelo. Sirve de base para el disefio de las habilitaciones urbanas y para la subdivisidn
de lotes.

48. Lotizacidn, subdivision del suelo en lotes como resultado de un proceso de habilitacion urbana.

49. Manzana, lote o conjunto de lotes limitados por vias vehiculares, vias peatonales o areas de uso publico,
en todos sus frentes.

50. Mobiliario Urbano, conjunto de elementos utilitarios, ornamentales o conmemorativos situados en los
espacios publicos y en la via publica, tales como: luminarias, farolas, bancos, apeaderos, fuentes,
esculturas, bustos, estatuas, jardineras, cestos, sefializaciones, entre otros, destinados al uso de las
personas.

51. Modificacién del Proyecto, cambios que se introducen a un proyecto o a una obra de construccion entre
la fecha de la licencia y la conformidad de obra, supongan o no un aumento del area techada.

52. Ochavo, recorte en chaflan en el lote en esquina de dos vias de circulacion vehicular.

53. Parametros Urbanisticos y Edificatorios, disposiciones técnicas que establecen las caracteristicas que
debe tener un proyecto de edificacién. Sefala el uso del suelo, las dimensiones del lote normativo, el
coeficiente de edificacién, la densidad neta de habitantes por hectarea, la altura de la edificacién, los
retiros, el porcentaje de area libre, el nimero de estacionamientos y otras condiciones que deben ser
respetadas por las personas que deseen efectuar una obra nueva sobre un lote determinado o modificar
una edificacién existente.

54. Parcela, superficie de terreno rustico.

55. Parcelacién, division de un predio rustico, ubicada en zona rural o de expansién urbana, en parcelas
independientes. No genera cambio de uso.

56. Parque, espacio libre de uso publico con dimensiones normativas, destinado a la recreacion pasiva y/o
activa, con predominancia de areas verdes naturales. Puede tener instalaciones para el esparcimiento,
la practica de deportes, asi como el desarrollo de actividades culturales y/o comerciales.

57. Pasaje, via para el transito peatonal, que puede recibir el uso eventual de vehiculos y que esta
conectada a una via de transito vehicular o a un espacio de uso publico.

58. Pasaje de Circulacion, ambiente de la edificacion asignado exclusivamente a la circulacién de personas.
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59. Planeamiento Integral, organizacion del uso del suelo, la zonificacion y vias, de uno o varios predios
rasticos, cuyo objetivo es establecer las caracteristicas que deben tener los proyectos de habilitacion
urbana a realizarse en etapas sucesivas.

60. Plano de Zonificacion, documento grafico que indica un conjunto de normas técnicas urbanisticas y
edificatorias, establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano por las que se regula el uso del suelo para
localizar las diferentes actividades humanas en funcion de las demandas fisicas, econdmicas y sociales
de la poblacién. Se complementa con la normativa sobre la materia.

61. Perfil Urbano, conjugacion de los elementos naturales y construidos que forman parte del marco visual
de los habitantes de la ciudad.

62. Porcentaje de Area Libre, resultado de dividir el area libre por cien, entre el area total de un terreno.

63. Predio, unidad inmobiliaria independiente. Pueden ser lotes, terrenos, parcelas, viviendas,
departamentos, locales, oficinas, tiendas o cualquier tipo de unidad inmobiliaria identificable.

64. Predio Rustico, terreno ubicado en zona rural dedicados a uso agricola, pecuario, forestal y de
proteccion y a los eriazos susceptibles de destinarse a dichos usos que no hayan sido habilitados como
urbanos.

65. Predio Semi-rustico, predio independizado como resultado de una parcelacidén semi-rustica, habilitacién
semi-rustica o habilitaciéon pre-urbana al amparo de las normas indicadas en la Quinta Disposicidn
Complementaria Final del Decreto Legislativo N.° 1225, modificado por la Ley N° 30494.

66. Predio Urbano, predio situado en centro poblado y se destine a vivienda, comercio, industria o cualquier
otro fin urbano, y los terrenos sin edificar, siempre que cuenten con los servicios generales propios del
centro poblado y los que tengan terminadas y recepcionadas sus obras de habilitacidn urbana, estén o
no habilitadas legalmente.

67. Quinta, conjunto de viviendas edificadas sobre lotes de uso exclusivo, con acceso por un espacio comun
o directamente desde la via publica.

68. Recreacion, actividad humana activa o pasiva, destinada al esparcimiento o cultura de las personas. Es
activa, cuando demanda algun esfuerzo fisico.

69. Recreacion Publica, area de aporte para parques, plazas y plazuelas.

70. Retiro, es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de edificacién. Se establece de
manera paralela al lindero que le sirve de referencia. El area entre el lindero y el limite de edificacién
forma parte del area libre que se exige en los parametros urbanisticos y edificatorios.

71. Servicios Publicos Complementarios, servicios urbanos para atender las necesidades de educacion,
salud, comerciales, sociales, recreativas, religiosas, de seguridad, etc.
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72. Subdivision de Lotes, particion de terrenos habilitados en fracciones destinadas al mismo uso del lote
matriz, de acuerdo con las normas municipales.

73. Tejido Urbano, andlisis morfoldgico que relaciona los componentes urbanos, que pueden ser constantes
o repetitivos, divididos en cuatro subsistemas.

= Subsistema Viario: Relacion entre las calles, brinda una organizacién del espacio urbano y lo
distribuye en manzanas. (Comunicacioén — conexion).

=  Subsistema edilicio: Masas construidas que se establecen sin tener en cuenta la funcién que
albergan ni tampoco las dimensiones. (Caracter de habitar).

= Subsistema Parcelario: Sistema de particién o subdivision del espacio territorial en unidades
minimas o parcelas.

=  Subsistema de espacios libres: Partes no construidas de la forma urbana que pueden ser publicos
0 privados.

74. Tienda, local para realizar transacciones comerciales de venta de bienes y servicios.
75. Traza Urbana, modo en que se relacionan y agrupan los edificios entre si y con los espacios colectivos.

76. Urbanizacion, area de terreno que cuenta con resolucién aprobatoria de recepcién de las obras de
habilitacién urbana.

77. Uso y Ocupacion del Suelo, determinacién del tipo de actividades que se pueden realizar en las
edificaciones que se ejecuten en cada lote segun la zonificacion asignada a los terrenos urbanos, de
acuerdo con su vocacion y en funcion de las necesidades de los habitantes de una ciudad. Puede ser
residencial, comercial, industrial o de servicios.

78. Vereda, parte pavimentada de una via, asignada a la circulacién de personas.

79. Via, espacio destinado al transito de vehiculos y/o personas.

80. Vivienda, edificacion independiente o parte de una edificacién multifamiliar, compuesta por ambientes
para el uso de una o varias personas, capaz de satisfacer sus necesidades de dormir, comer, cocinar,

asear, entre otras. El estacionamiento de vehiculos, cuando existe, forma parte de la vivienda.

81. Vivienda Unifamiliar, unidad de vivienda sobre un lote Unico.
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IV. CAPITULO IV: PROGRAMA DE INVERSIONES Y GESTION

4.1. PROGRAMA DE INVERSIONES URBANAS

4.1.1. Criterios para la seleccién y priorizacion de proyectos

- Eltema de la inversion y la generacion de empleo implica tratar el tema de la ciudad.
La ciudad es el espacio para la convivencia; el empleo es el satis factor sinérgico de
la calidad de vida. Ental sentido la ciudad ha de transformarse y ser capaz de generar
procesos dinamizadores para el desarrollo de sus potencialidades socio-econdmicas.

- Si se entiende a la ciudad como una dialéctica, ha de incorporarse dinamicas de
participacion y desarrollo de conciencia ciudadana para la planificacion y la toma de
decisiones, asi como propiciar la cooperacién publica y privada para la inversién y la
generacién de empleo.

- Los talleres participativos constituyen puntos de incorporarse dindmicas de
participacion y desarrollo de conciencia ciudadana para la planificacion y la toma de
decisiones, asi como propiciar la cooperacién publica y privada para la inversién y la
generacidn de empleo de encuentro entre comunidad y las autoridades, donde ambos
tienen la oportunidad de escuchar y dialogar de manera informal, que en muchas
ocasiones contribuye a eliminar las barreras que complican la relacién; asi mismo
ayuda a eliminar la equivocada percepcion de algunos, en el sentido de que las
empresas y comunidad tienen intereses contrapuestos.

4.1.2. Cartera de proyectos

Para hacer frente a los problemas de la ciudad se han identificado un conjunto de proyectos
de inversion urbana, a fin de alcanzar un crecimiento sostenido y sano de los indicadores
de bienestar, Estos proyectos son el resultado de los talleres participativos y del trabajo de
diagnéstico. El total de proyectos identificados es de 22, los cuales estan agrupados en 11
Politicas de Desarrollo Urbano que constituyen grupos de proyectos, de acuerdo a la
siguiente relacién:

NO

Politica Eje Estratégico Proyectos

(1) Elaboracion/actualizacion de las
ordenanzas de fiscalizacion y control del
desarrollo urbano

(2) Gestionar los convenios de
Fortalecer los mecanismos | cooperacion interinstitucional entre la
de respeto a las normas | Municipalidad Distrital de San Agustin
urbanisticas del Distrito. de Cajas y la Municipalidad Provincial
de Huancayo, para la cobranza de las
multas producto de los procesos de
fiscalizacion y control del desarrollo
urbano

Integrar el distrito de
manera planificada
con Huancayo
metropolitano.

—
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(3) Incremento de propiedades y suelos
aptos para vivienda con saneamiento
fisico legal, en el distrito de San Agustin
de Cajas

(4) mejoramiento de la formalizacion
juridica la y calidad habitacional, de las
familias  residentes en viviendas
autoconstruidas, en el distrito de San
Agustin de Cajas (un arquitecto por
barrio)

(5) Generacion de bolsas de tierras con

fines de habilitacion urbana de
macrolotes en el distrito de San Agustin
de Cajas

(6) Fortalecimiento de la

institucionalidad de la municipalidad
distrital de San Agustin de Cajas.

Resaltar la necesidad del
desarrollo interdistrital.

Generar  procesos  de
conectividad social
interdistritales.

Articular el distrito
con Huancayo
metropolitano

Promover la construccion y
mantenimiento de las vias
expresas Yy articuladoras

(1) Construccion de las vias vias
expresas y vias metropolitanas como la
carretera central y la Av. Ferrocarril en

con Huancayo | |a jurisdiccion distrital.

metropolitano.

Canalizar la inversion

publica en vias

ecologicamente

responsables.
(1) Expropiacion de los terrenos y
construccion de un parque

Generar una red de | metropolitano Patan Coto,

espacios  publicos  que | (2) Compra de los terrenos destinados

conecten todo el distrito
como parte de Huancayo
metropolitano.

por el Plan de Desarrollo Urbano a
recreacion activa y pasiva.

(3) “Generacion de ciudadania a partir
de los espacios publicos urbanos

Promover la inversion
inmobiliaria
planificada.

Desarrollar mecanismos de

promocion a empresas
inmobiliarias  legales vy
vigentes.

Convocar a los pobladores
y empresas inmobiliarias a
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fravés de ruedas de
negocios.

(1) Generar los expedientes de
planificacion urbana de parte de la
Generar bolsas de terrenos | Municipalidad Distrital de San Agustin
para  fomentar  la | de Cajas, con el fin de generar el
urbanizacion planificada. | contexto necesario para facilitar los
procesos de habilitacién urbana.

Denunciar empresas
inmobiliarias que estafan a
pobladores y compradores.

(1) Generar la pagina web exclusiva
para el Plan de Desarrollo Urbano de
San Agustin de Cajas, con la finalidad
de que la informacion urbanistica
contenida en este instrumento de
gestién, sea conocida y manejada por la
poblaciéon y autoridades con mayor
facilidad

Erradicar empresas | Promover el intercambio de
4 clandestinas informacion sobre
inmobiliarias empresas clandestinas
entre los organismos de
control, los notarios, la
poblacién y el Municipio.

(1) Mejoramiento de la operatividad de
Informar a la poblacion | |as funciones de la gerencia de
sobre las consecuencias | desarrollo urbano de la municipalidad
del crecimiento del distrito | gistrital de San Agustin de Cajas.

Reconocer el proceso | Lograr que la poblacion de

5 de urbanizacion | informe 'y participe  del
inminente. proceso de desarrollo

urbano.
Capacitar a los técnicos

sostengan (1) Desarrollar cursos de capacitacion

para  que o
en los temas de desarrollo urbanistico.

legalmente el proceso de
urbanizacién del distrito.
Sociabilizar el proceso de
conurbacion del distrito con
Huancayo metropolitano.
Sociabilizar los costos de
mantenimiento de  los
servicios  publicos que
otorga el distrito.
Sociabilizar de manera
didactica los beneficios de
la vida urbana.

Reconocer que la
urbanizacién tiene
6 costos y beneficios
distintos al estilo de
vida agricola.
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San AgustinJ)

Disminuir el grado de
contaminacion
ambiental de las
riberas.

Diagnosticar de forma
interdistrital el problema de
contaminacion de las
cuencas riverefas.

(1) Habilitacion de las vias de
tratamiento especial de los riachuelos y
rios.

Descolmatar el cauce de
las riberas.

Encausar las  aguas
servidas de los barrios que
desechan su desague a las
riberas.

Recuperar la
servidumbre de los
riachuelos.

Promover el respeto de las
leyes referidas al espacio
publico y la ley de aguas.

(1) Delimitacién de fajas marginales y
tratamiento de las quebradas y rios que
atraviesan el distrito

Capacitar y sensibilizar a
los lideres vecinales de los
barrios colindantes con
riachuelos en temas de
salubridad 'y  medio
ambiente.

Estabilizar y reforestar
espacios publicos de las
riberas.

(1) “Estabilizacion de taludes en zonas
de deslizamiento del rio en Quebrada
onda y rio Mantaro en el distrito de San
Agustin de Cajas”

(2) Habilitacion de las vias de
tratamiento especial de los riachuelos y
Mantaro

Erradicar la pobreza
extrema del distrito.

Generar puestos de trabajo
sostenible en los residentes

(1) Fomento de la competitividad
inmobiliaria en el distrito de San Agustin

de San Agustin de Cajas | de Cajas
Fomentar los
emprendimientos y

promover su formalizacion.

Promover cambios de estilo
de vida saludable.

(1)  Fomento  de  actividades
microeconomicas formalizadas dentro
de la vivienda en el distrito de San
Agustin de Cajas

10

Poner en valor la
Zona Arqueoldgica de
Patan Coto

Poner en valor los vestigios
arqueol6gicos de Patan
Coto.

(1) Renovacion de la zona arqueologica
de Patan Coto y puesta en valor.
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Gestionar distintos medios
de apoyo publico y privado
para la inversion en la
puesta en valor del Centro
Arqueoldgico.

Organizar a las
instituciones de padrinazgo
de las festividades para

realizar actividades
planificadas  con el
Municipio.

Reconocer y r—
Desarrollar circuitos

promocionar a nivel a
nacional el Huaylarsh
y el Santiago como
patrimonio intangible
de la nacion.

turisticos  alrededor del
huaylarsh y el Santiago.
Elevar mediante
ordenanzas locales vy
regionales la promocion de
las festividades agricolas.
Promocionar a  nivel
regional y nacional las
bondades de la festividad
agraria.

11

4.1.3. Fichas de Proyectos priorizados

El total de proyectos identificados fueron un total de 20 proyectos y/o estudios las cuales
deberan tener cuidado en priorizar su ejecucién, teniendo en cuenta la seguridad ambiental
y fisica en su realizacién, pueden calificarse de la siguiente manera:

- Proyectos de responsabilidad financiera municipal
- Proyectos de responsabilidad financiera sectorial y/o privada

En los siguientes cuadros se han identificado 11 proyectos prioritarios, los cuales se
proponen ejecutarse teniendo en cuenta el horizonte de planeamiento del Plan de
Desarrollo Urbano es decir el afio 2,029.

— pag. 317

Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL




Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

LINEAMIENTO 1:
SAN AGUSTIN DE CAJAS, DISTRITO COMPONENTE DE HUANCAYO METROPOLITANO.

FICHA N° 01 DE PROYECTOS DE INVERSION

NOMBRE Y UBICACION DEL PROYECTO:

“INCREMENTO DE PROPIEDADES Y SUELOS APTOS PARA VIVIENDA CON SANEAMIENTO FiSICO LEGAL, EN EL
DISTRITO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS”

Politica 1: Objetivo Estratégico: Ubicacion Geogréfica:
Integrar el distrito de Fortalecer los
manera planificada | mecanismos de respeto a Barrio Primero, Barrio Segundo, Barrio Tercero, Barrio Cuarto, Barrio El
con Huancayo las normas urbanisticas | Porvenir, Barrio Bellavista, Barrio Vista Alegre, Barrio Yauli, Anexo de Coyllur
metropolitano. del Distrito.
DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Identificacion y Presentacion del Problema y/o Justificacion del Proyecto:

La mayoria de suelos aptos para vivienda especificamente propiedades prediales rurales y urbano marginales, del distrito de SAN
AGUSTIN DE CAJAS, no cuentan con saneamiento fisico legal (Titulo de propiedad), son terrenos donde han construido o se
construiran viviendas ilegalmente. Los terrenos del distrito de SAN AGUSTIN DE CAJAS necesitan titularse para evitar el crecimiento
informal generalizado de la ciudad y fomentar la presencia de suelos aptos para vivienda.

Objetivo del Proyecto:

Se pretende incrementar el saneamiento fisico legal (titulacion) de propiedades y suelos para que las viviendas que se construiran
ingresen dentro del proceso formal de urbanizacién de Huancayo Metropolitano.

Resultados esperados y poblacion beneficiaria:

Mediante el incremento de suelos titulados se pretende formalizar las propiedades tanto las viviendas que se han construido como
las que se construiran y puedan ser fiscalizadas por los drganos de control.

Se quiere:

(1) Formalizar la propiedad de 1 000 predios urbanos marginales en 3 afios

(2) Ejecutar el saneamiento fisico legal de 1000 predios rurales individuales en 3 afios

(3) Ejecutar el deslinde y titulacion de 5 comunidades campesinas en 3 afios

(4) Capacitar al gobierno local durante 3 meses.

(5) Formar, actualizar y conservar el catastro predial urbano del distrito de SAN AGUSTIN DE CAJAS.

Estos objetivos se esperan conseguir a través de un convenio entre el GL y Cofopri para que pueda realizar una transferencia
presupuestal tanto del MVCS como del GR y ampliar las metas de Cofopri.

FASES DEL PROYECTO:

Lo . Costos de Institucion (es) Responsable Plazo de Ejecucion (Plazo)
Construccion o implementacion version

INVersio (es) Corto Mediano Largo

Perfil de pre-inversion (TDR) 30,000.00 MVCS, GRJ
Expediente Téenico | mmremeem Institucion (éss))Flnanmante X
Construccion o implementacion 5°000,000.00 MVCS, GL, COFOPRI.
MVCS Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
GRJ Gobierno Regional de Junin
COFOPRI Comision para la Formalizacién de la Propiedad Informal
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

San Agusti )

; LINEAMIENTO 1 :
SAN AGUSTIN DE CAJAS, componente de Huancayo metropolitano.

FICHA N° 02 DE PROYECTOS DE INVERSION
NOMBRE Y UBICACION DEL PROYECTO:

“MEJORAMIENTO DE LA FORMALIZACION JURIDICA LA Y CALIDAD HABITACIONAL, DE LAS FAMILIAS RESIDENTES EN
VIVIENDAS AUTOCONSTRUIDAS, EN EL DISTRITO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS (UN ARQUITECTO POR BARRIO)

Politica 1: Objetivo Estratégico: Ubicacion Geogréfica:

Integrar el distrito de Fortalecer los mecanismos | Barrio Primero, Barrio Segundo, Barrio Tercero, Barrio Cuarto, Barrio El
manera planificada con | de respeto a las normas | Porvenir, Barrio Bellavista, Barrio Vista Alegre, Barrio Yauli, Anexo de
Hyo. Metropolitano. urbanisticas del Distrito. Coyllur

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Identificacion y Presentacion del Problema:

En el distrito de SAN AGUSTIN DE CAJAS las familias pobres al no poder acceder a un crédito habitacional o al no tener ingresos
fijos mensuales acceden a la autoconstruccion para tener una vivienda. Esta vivienda autoconstruida no brinda las condiciones
minimas de salubridad, seguridad y formalizacion. EI 95% de las viviendas en el distrito de SAN AGUSTIN DE CAJAS han sido
autoconstruidas y cuentan con propiedades que no tienen seguridad juridica al no tener habilitacion urbana ni licencia de edificacion.
Los propietarios de estas viviendas no estan dispuestos a destruir su vivienda para construir otra segun el Reglamento Nacional de
edificaciones. Los problemas detectados son:

- Carencia de habilitaciones urbanas.

- Carencia de licencia de edificacion

- Conflictos con las viviendas colindantes por problemas limitrofes.

- Agudizacién de problemas de funcionamiento y optimizacion de espacios en la vivienda.

- Deficiencias de iluminacion, ventilacion y soleamiento.

- Eliminacion total o en parte de areas libres.

Objetivo del Proyecto:

Mejorar la seguridad juridica y calidad habitacional de las familias residentes en viviendas autoconstruidas en el distrito de SAN
AGUSTIN DE CAJAS y fomentar la construccién habitacional de manera técnica y reglamentaria.

Resultados esperados y poblacion beneficiaria:

Familias residentes en viviendas autoconstruidas con seguridad juridica de su vivienda y mejora en sus indicadores habitacionales
en: seguridad estructural, salubridad y funcionabilidad.

El método de 01 Arquitecto por barrio incluye:

1. Primera entrevista en el Estudio (Comprension global del caso, primeras respuestas, determinacion de los pasos a seguir, pacto
de plazos y costos).

2. Estudio y medicion completos de la casa o terreno. (Nueva escucha de toda la familia).

3. Presentacion de variantes de solucidn con tramites, documentacion, planos e imagenes interiores y exteriores.

4. El cliente estudia las variaciones y posibles soluciones juridicas en su casa y vuelve volcando criticas, observaciones y propuestas.
5. Ajuste final.

TIEMPO TOTAL DE ESTA ETAPA: entre 4 y 6 semanas

6y 7. Nueva escucha sobre detalles, terminaciones y acabados. Entrega del Manual de Instrucciones.

8. La obra: Puede estar a cargo del Arquitecto o de otro constructor, con asesoramiento durante el proceso.

- Cantidad de familias beneficiadas por mes: 12

- Cantidad de inversién por mes: S/. 5000.00

- Cantidad de beneficiados con el programa: 1000 familias en 01 afio en 5 modulos

FASES DEL PROYECTO:
. g Institucion (es) Responsable Plazo de Ejecucion (Plazo)
Et del t Costos d
apas del proyecto ostos de inversion (es) Corto Mediano Largo

Perfil de pre-inversion 15, 000.00 MUN, GRJ, MVCS
Estudio Definitivo 25,000.00  Mstitucion (&?)F'”anc'a”te « «
Construccion o 300,000.00 GRJ, MVCS, CI.
implementacién
MUN Municipalidad
GRJ Gobierno Regional de Junin
Cl Cooperacion Internacional
MVCS Ministerio de Viviendas, Construccién y Saneamiento
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

LINEAMIENTO 2:
SAN AGUSTIN DE CAJAS, un distrito en proceso de uso y ocupacion permanente.
FICHA N° 03 DE PROYECTOS DE INVERSION
NOMBRE Y UBICACION DEL PROYECTO:

“GENERACION DE BOLSAS DE TIERRAS CON FINES DE HABILITACION URBANA DE MACROLOTES EN EL DISTRITO DE
SAN AGUSTIN DE CAJAS.”

Politica 1: Objetivo Estratégico: Ubicacion Geogréfica:
. . Generar bolsas de terrenos Barrio Primero, Barrio Segundo, Barrio Tercero, Barrio Cuarto,
Promover la inversion o . . . . o .
. o - para fomentar la urbanizacion Barrio El Porvenir, Barrio Bellavista, Barrio Vista Alegre, Barrio
inmobiliaria planificada. . .
planificada. Yauli, Anexo de Coyllur
DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Identificacion y Presentacion del Problema y/o Justificacion del Proyecto:

Para poder desarrollar proyectos de vivienda y equipamiento complementario se requiere de una bolsa de terrenos (tierras) que se
encuentren totalmente saneados fisica y legalmente. Estos terrenos una vez que se encuentren con el titulo de propiedad correspondiente
no sirven como insumo para desarrollar proyectos de inversion habitacionales sino se han habilitado en macro lotes urbanos.

Objetivo del Proyecto:
Generar una bolsa de tierras con fines de habilitacién urbana de macro lotes en el distrito.
Resultados esperados y poblacion beneficiaria:

Se espera que se consigan 10 terrenos con posibilidades de ser utilizados como la bolsa de terrenos para los proyectos de inversion
habitacionales, de esta bolsa matriz de terrenos se espera que 5 terrenos se conviertan macro lotes urbanizados y habilitados al 2do afio
de implementacién del PDU y a su vez puedan generarse proyectos habitacionales de caracter privado, beneficiando alrededor de 25
nuevas familias por proyecto habitacional.

Tipos de intervencion:

Producto 1: Nuevo suelo urbano. (Terrenos ubicados en areas periféricas, planificar expansion de la ciudad).

Resultado Especifico: Incremento de suelo urbano para acceder a una vivienda social en zonas consolidadas.

Comprende las siguientes actividades: (1) Identificacion de terrenos, gestion y suscripcion de Convenios, (2) Saneamiento fisico y legal de
los terrenos aptos, (3)Valorizacion de terrenos aptos, (4) Perfil inmobiliario, (5) Desarrollo de los estudios técnicos previos (topogréfico,
suelos, evaluacion arqueoldgica), (6) Elaboracion de estudios impacto ambiental y vial, (7) Obtencion de certificados de factibilidades de
servicios, zonificacion y CIRA, (8) Elaboracién de los estudios de pre-inversion, (9)Elaboracién de Expediente Técnico, Ejecucion y
Recepcion de Obra de habilitacion urbana y obtencién del CRI, (10) Supervision de las Obras de habilitacion urbana, (11) Proceso de
Convocatoria a Subasta o Concurso Publico de macro lotes y de lotes de equipamientos vendibles.

FASES DEL PROYECTO:
Costos de — Plazo de Ejecucion (Plazo)
Etapas del proyecto inversion Institucion (es) Responsable (es) Corto Mediano Largo
Perfil de pre-inversién 125,000.00 MVCS , MUN, GL
Plan operativo 50,000.00 | Institucion (es) Financiante (es) X
Lo o MUN, GRJ, Cl, COFOPRI,
Construccion o implementacion 1000,000.00 SUNARP
GL Gobierno Local
EP Entidades privadas
COFOPRI Comisidn para la Formalizacién de la Propiedad Informal
SUNARP Superintendencia Nacional de Registros Publicos
MVCS Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

LINEAMIENTO 3:
SAN AGUSTIN DE CAJAS, un distrito rural agricola en transito hacia la urbanizacion.
FICHA N° 03 DE PROYECTOS DE INVERSION
NOMBRE Y UBICACION DEL PROYECTO:

Nombre del Proyecto:

“MEJORAMIENTO DE LA OPERATIVIDAD DE LAS FUNCIONES DE LA SUB GERENCIA DE DESARROLLO URBANO DE LA
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS”

Politica 1: Objetivo Estratégico: Ubicacion Geografica:

Reconocer | - Informar a la poblacion sobre las consecuencias del
el proceso crecimiento del distrito.
de - Lograr que la poblacién de informe y participe del
... | proceso de desarrollo urbano.
u.r baplzac|on - Capacitar a los técnicos para que sostengan legalmente
inminente. | | yroceso de urbanizacion del distrito.
DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Identificacion y Presentacion del Problema y/o Justificacion del Proyecto:

Barrio Primero, Barrio Segundo, Barrio Tercero, Barrio
Cuarto, Barrio El Porvenir, Barrio Bellavista, Barrio Vista
Alegre, Barrio Yauli, Anexo de Coyllur

Las ciudades crecen de manera desordenada e informal, se han convertido en lugares donde el gobierno local no pueden ordenar
su crecimiento, dada la magnitud y crecimiento acelerado de las construcciones informales y la escasa capacidad operativa de la
gerencia de desarrollo urbano vy fiscalizacién. Existe limitada capacidad del gobierno local para operativizar las funciones de la
gerencia de desarrollo urbano de la Municipalidad.

Objetivo del Proyecto:

Mejorar la capacidad operativa del gobierno local para la elaboracion e implementacién de documentos de gestion y el cumplimiento
de funciones propias de la gerencia de desarrollo urbano.

Resultados esperados y poblacion beneficiaria:

Distrito ordenado que se desarrolla sobre la base de su territorio y cumpliendo las normas urbanas que promueven el orden y la
cultura urbana sobre la base de la planificacién urbana.

Los beneficiarios directos estan integrados por alcaldes, regidores, profesionales, técnicos y representantes de la poblacion.

Los beneficiarios han sido diferenciados en dos grupos:

(1) El primero integrado por autoridades y funcionarios de los gobiernos locales y poblacién en general de cada distrito (en total 615
participantes con 05 representantes por cada distrito).

(2) El segundo grupo esta integrado por profesionales de las areas de desarrollo urbano de los gobiernos locales y profesionales
independientes de cada barrio.

(3) Aplicar un plan de comunicacién sobre las bondades de la planificacion urbana a través de publicaciones graficas, videos,
procesos de sociabilizacion, internet y demas que se requiera.

(4) Gestionar convenios y realizar pasantias evaluadas a ciudades modelo en temas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano.
(5) Realizar convenios de proyeccidn social con facultades de arquitectura, economia, sociologia, antropologia, ing civil y otras para
que trabajen en la gerencia de desarrollo Urbano.

(6) Realizar el catastro definitivo y el monitoreo permanente.

(7) Monitorear el cumplimiento del PDU, y otros documentos de gestion de la municipalidad, a través de fiscalizadores.

(8) Implementar las oficinas técnicas de desarrollo urbano con de profesionales especialistas y equipamiento técnico dptimo.

Los Beneficiarios Indirectos estan conformados por toda la poblacion del distrito de SAN AGUSTIN DE CAJAS.

FASES DEL PROYECTO:

Etanas del provecto Costos de Institucion (es) Plazo de Ejecucion (Plazo)
P proy inversion Responsable (es) Corto Mediano Largo
Perfil de pre-inversion 15,000.00 MVCS, GL

Institucion (es)

Estudio Definitivo 8,000.00 . . X
Financiante (es)

Construccion o implementacion 200,000.00 MVCS, GL, CI.

MVCS Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento

UN Universidades

Cl Cooperacion Internacional

GL Gobierno Local
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

San AgustiiD)
LINEAMIENTO 4:
SAN AGUSTIN DE CAJAS, con habitantes capaces de superar la pobreza extrema.
FICHA N° 06 DE PROYECTOS DE INVERSION
NOMBRE Y UBICACION DEL PROYECTO:
“FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD INMOBILIARIA EN EL DISTRITO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS’
Politica 1: Objetivo Estratégico: Ubicacion Geogréfica:
- Fomentar los emprendimientos y

Erradicar la promover su formalizacion. Barrio Primero, Barrio Segundo, Barrio Tercero, Barrio Cuarto, Barrio

pobreza extrema | - Generar puestos de trabajo sostenible | El Porvenir, Barrio Bellavista, Barrio Vista Alegre, Barrio Yauli, Anexo

del distrito. en los residentes de SAN AGUSTIN DE de Coyllur
CAJAS
DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Identificacion y Presentacién del Problema:

Los habitantes que desean tener una vivienda propia se encuentran con oferta inmobiliaria que tiene precios elevados y desconocen

toda la oferta inmobiliaria a nivel crediticio, los cuales son financiados a través de créditos bancarios a mediano y largo plazo.

Objetivo del Proyecto:

Fomentar la competitividad inmobiliaria entre las distintas instituciones que invierten en créditos, fondos y bonos habitacionales
como el Fondo Mivivienda (Techo propio, Crédito Mivivienda), Banco de la Nacidn, Banca privada Promotores inmobiliarios para
aumentar la oferta de unidades habitacionales, dar a conocer todas las posibilidades crediticias del mercado habitacional,
emprender la construccién de un producto habitacional.

Resultados esperados y poblacion beneficiaria:

Incremento de habitantes y/o familias que puedan acceder a la compra de viviendas financiadas a través de créditos habitacionales,
a través de:

(1) Actualizar la Base de datos del 100% de entidades técnicas en operatividad y la base de datos actualizada al 75% de los
potenciales compradores de viviendas en la ciudad.

(2) Realizar 3 ferias inmobiliarias descentralizadas en los barrios priorizados.

(3) Capacitacion a funcionarios en competitividad inmobiliaria dentro de la gestion publica.

(4) Invitacion y exposicion del equipamiento urbano del distrito a las Entidades Técnicas para que conozcan el potencial urbano en
base al crecimiento metropolitano de Huancayo.

(5) Realizacion de 02 foros de discusion e intercambio de experiencias inmobiliarias en convenio con el CAP y empresas

inmobiliarias.
FASES DEL PROYECTO:
Etapas del Costos de T Plazo de Ejecucion (Plazo)
proyecto inversion (S/.) Institucion (es) Responsable (es) Corto Mediano Largo
Perti de pre- 18 000 FM, GRJ, MUN.
inversion
Plan Operativo 5000 Institucion (es) Financiante (es) X
Construccion o 125 000 MIVIVIENDA, GRJ
implementacion
MUN Municipalidad
DRVCS Direccién Regional de vivienda, construccién y Saneamiento.
Cl Cooperacion Internacional
FM Fondo Mivivienda
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

) LINEAMIENTO 1:
SAN AGUSTIN DE CAJAS, componente de Huancayo metropolitano.

FICHA N° 08 DE PROYECTOS DE INVERSION
NOMBRE Y UBICACION DEL PROYECTO:
“GENERACION DE CIUDADANIA A PARTIR DE LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANOS’

Politica 2: Objetivo Estratégico: Ubicacién Geografica:

- Generar una red de espacios

publicos que conecten todo el Barrio Primero, Barrio Segundo, Barrio Tercero, Barrio Cuarto, Barrio El
distrito como parte de Huancayo |  Porvenir, Barrio Bellavista, Barrio Vista Alegre, Barrio Yauli, Anexo de Coyllur
metropolitano.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Identificacion y Presentacion del Problema y/o Justificacion del Proyecto:

Articular el distrito con
Huancayo
metropolitano.

Los espacios publicos de la ciudad no estan disefiados pensados en le habitante de a pie ya que se le da preferencia al automévil como
principal usuario de la ciudad. Las ciudades estan disefiadas en funcion de los vehiculos motorizados. Los peatones encuentran espacio
publicos escasos y mal disefiados: Parques, plazas, plazoletas, malecones, paseos peatonales, etc. Se requiere ciudades que contengan
espacios publicos pensados tanto en el vehiculo como en el peatoén; los espacios publicos democratizan la ciudad porque en ella, el uno se
reconoce con el otro.

Objetivo del Proyecto:
Construir la red vial del distrito con espacios publicos democraticamente dptimos, que se articulen con Huancayo Metropolitano.

Resultados esperados y poblacion beneficiaria:

El proyecto desarrollara ciudades democratizadas a partir de la dotacion y uso de espacio publicos dptimos. Alrededor de 20 000 habitantes
del area urbana seran beneficiados con estos proyectos de impacto urbano.

El proyecto en su primera etapa, se intervendra los principales barrios que cuentan con espacios publicos destinados a la recreacién pasiva,
incluye:

(1) Al primer trimestre de implementacién se ha inventariado el 20% de espacios ptblicos del distrito de SAN AGUSTIN DE CAJAS.

(2) Al primer afio de implementacion se ha disefiado 02 expedientes técnicos de renovacién urbana de los espacios publicos basados en la
peatonalizacién de circuitos comerciales, turisticos y culturales.

(3) Al primer afio de implementacion se ha sociabilizado la importancia de generar espacios publicos peatonalizados en el 60% de medios de
comunicacion escritos y en el 80% de medios televisivos locales.

(4) Al primer afio de implementacion se trabaja de manera coordinada con el Ministerio de Cultura en los espacios publicos como Patan Coto
u Obrajes.

(5) Al primer afio de implementacién se han organizado equipos multidisciplinarios que trabajen bajo la modalidad de administracién directa
desde la gestacion del proyecto hasta la gestion técnica.

(6) Al tercer afio se han peatonalizado 2 circuitos culturales, 5 plazas, 6 plazoletas, 6 malecones y 4 paseos.

(7) Al segundo afio de implementacién se han publicado un libro que explique sobre el proceso de peatonalizacion y las bondades de los
espacios publicos intervenidos.

(8) Al primer semestre ha publicado un manual de intervencién en espacios publicos a partir de experiencias exitosas, considerando disefios
inclusivos para discapacitados.

(9) Al primer afio de implementacion se han realizado 01 exposicién, feria, 0 evento mensual diurno y nocturno en los espacios publicos
peatonalizados.

(10) Al segundo afio se han realizado convenios para incluir cursos especificos de disefio de espacios inclusivos para personas con
discapacidad en 02 facultades de arquitectura.

FASES DEL PROYECTO:
. g Institucion (es) Responsable Plazo de Ejecucion (Plazo)
Etapas del proyect Costos de inversion
pas del proyecto nversio (es) Corto Mediano Largo
Perfil de pre-inversion 20,000.00 MUN, GRJ.
Expediente Técnico 60,000.00 | Institucion (es) Financiante (es) X
Construccion o 4000,000.00 GRJ, CI, MVCS
implementacion
MPS Municipalidad
GRJ Gobierno Regional de Junin
Cl Cooperacion Internacional
MVCS Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
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Elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Agustin de Cajas-Provincia de Huancayo — Region Junin.

; LINEAMIENTO 1:
SAN AGUSTIN DE CAJAS, componente de Huancayo metropolitano.
FICHA N° 10 DE PROYECTOS DE INVERSION

NOMBRE Y UBICACION DEL PROYECTO:

“FORTALECIMIENTO DE LA INSTITUCIONALIDAD DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS’

Politica 1: Objetivo Estratégico: Ubicacion Geogréfica:
Integrar el distrito de manera | Fortalecer los mecanismos de Barrio Primero, Barrio Segundo, Barrio Tercero, Barrio
planificada con Huancayo | respeto a las normas urbanisticas Cuarto, Barrio El Porvenir, Barrio Bellavista, Barrio Vista
metropolitano del Distrito. Alegre, Barrio Yauli, Anexo de Coyllur

Concordancia con el PDC de SAN AGUSTIN DE CAJAS
Eje estratégico Institucional: Proyectos:
“Capacitacion al personal municipal para la mejora de servicio y eficiencia”.
“Presentacion de audiencias publicas de rendicién de cuentas”
“Propuesta de normas vy fiscalizacién de regidores”
“Fortalecimiento de capacidades en el distrito”
“Organizar los delegados de las juntas vecinales”
“Fortalecimiento del CCL de la sociedad civil”
“Fortalecimiento del comité de vigilancia”

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Identificacion y Presentacion del Problema:

Los funcionarios de la DRVCS no cuentan con una infraestructura adecuada, necesitan capacitarse en temas relacionados con su
quehacer laboral y mejorar sus condiciones salariales.

Objetivo del Proyecto:
Fortalecer la capacidad operativa de los funcionarios de la Municipalidad Distrital de San Agustin de Cajas.

Resultados esperados y poblacion beneficiaria:

Funcionarios de la Municipalidad distrital de SAN AGUSTIN DE CAJAS promotores de proyectos relacionados con el mejoramiento
de la calidad habitacional de la vivienda en el distrito de SAN AGUSTIN DE CAJAS, que incluye:

1. Mejoramiento de la infraestructura para el funcionamiento de la Municipalidad implementada.

2.100% de personal técnico y profesional de la Municipalidad capacitado mediante becas o inversion publica.

3. Proponer, coordinar y establecer convenios con entidades de cooperacion técnica para que la formacion que ofrecen en materia
de gestion publica se realice en coordinacion con la Municipalidad.

4. Incorporar 01 Arg. Urbanista especialista en saneamiento fisico legal, para que pueda capacitar de manera interna el equipo técnico
de la Municipalidad.

5. Feria Municipales bimestrales rotativas en cada uno de los barrios para consolidar los trabajos del GR, GL, SUNARP, COFOPRI,
FONDO MIVIVIENDA, SENCICO, Gobiernos Locales, Direcciones del gobierno regional, banca Privada, Banco de la Nacion,
Facultades de Arquitectura.

FASES DEL PROYECTO:

Etapas del proyecto QOStOS. ,de Institucion (es) Responsable (es) Plazo de Ejecgmon (Plazo)
Inversion Corto Mediano | Largo
Perfil de pre-inversion 15,000.00 MUN
Expediente Técnico 10,000.00 Institucién (es) Financiante (es) X X
o MUN, SUNARP, COFOPRI, FONDO
Implementacion 135,000.00 MIVIVIENDA
SUNARP Superintendencia Nacional de Registros Publicos
GRJ Gobierno Regional de Junin
COFOPRI Comision para la formalizacion de la propiedad informal
MUN Municipalidad
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; LINEAMIENTO 4:
SAN AGUSTIN DE CAJAS, con habitantes capaces de superar la pobreza extrema.

FICHA N° 11 DE PROYECTOS DE INVERSION
NOMBRE Y UBICACION DEL PROYECTO:

“FOMENTO DE ACTIVIDADES MICROECONOMICAS FORMALIZADAS DENTRO DE LA VIVIENDA EN EL DISTRITO DE SAN
AGUSTIN DE CAJAS’
Politica 2: Objetivo Estratégico: Ubicacién Geografica:

- Generar puestos de trabajo sostenible en
los residentes de SAN AGUSTIN DE

Erradicarla | CAJAS Barrio Primero, Barrio Segundo, Barrio Tercero, Barrio Cuarto,
pobreza extrema | - Fomentar los emprendimientos y Barrio El Porvenir, Barrio Bellavista, Barrio Vista Alegre, Barrio
del distrito. promover su formalizacion. Yauli, Anexo de Coyllur
- Promover cambios de estilo de vida
saludable.
DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Identificacion y Presentacion del Problema y/o Justificacion del Proyecto:

Las viviendas no solo son utilizadas como cobijo o lugares de descanso. Para la mayoria de la poblacion es la mayor inversion que hace
la familia a lo largo de su vida. Es por ello que la vivienda es utilizada con fines microeconoémicos: la gente deja una tienda al frente de la
casa a pie de vereda para alquilar, abrir una bodega, un internet, o algin negocio del cual se puedan generar ingresos adicionales.

Las viviendas que tienen un micro comercio no forman parte de la cadena tributaria, ademas los negocios son improvisados y no cumplen
con las medidas del RNE ni las recomendaciones técnicas de seguridad de Defensa Civil que da en casos de siniestro.

Objetivo del Proyecto:
Fomentar actividades microecondmicas formalizadas dentro de la vivienda.

Resultados esperados y poblacion beneficiaria:

La tendencia natural de las familias por poseer micro comercios debe fomentarse dentro del proceso de formalizacion municipal y tributaria.
Después de la implementacion del GL se espera lograr que los comercios locales dentro de una vivienda se formalicen 50 al primer afio,
70 al 2do afio y al 3er afio 100.

El trabajo de formalizacién incluye:

(1) Creacion de una base de datos actualizada de las viviendas comercio, al 95%.

(2) Supervision de Indeci aprobada del 95% de locales comerciales

(3) Capacitacion en salubridad y gestion de riesgos a los duefios y trabajadores de 220 establecimientos.

FASES DEL PROYECTO:
Etapas del proyecto Costos de inversién Rgftglész(?s) Plazo de Ejecucion (Plazo)
P Corto Mediano Largo
Perfil de pre-inversion 10 000.00 GRJ, GL y SUNAT
Estudio definitivo 20 ,000.00 Insfitucion (es)
Financiante (es) X

o ” GL (GDU y GF), GRJ,
Construccion o implementacion 125,000.00 COFOPRI, SUNARP
GRJ Gobierno Regional de Junin
SUNAT Superintendencia Nacional de Aduanas y Administracion Tributaria
GL Gobierno Local
GDU Sub Gerencia de Desarrollo Urbano
GF Gerencia de Fiscalizacion
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4.1.4. Esquemas arquitectonicos de los proyectos priorizados

- Proyecto: Movilidad sostenible y articulacion de espacios publicos
Desarrollar circuitos de ciclovia.

(Ver Plano N° 59)

- Proyecto: Museo de sitio Patan Coto
Poner en valor los vestigios arqueoldgicos de Patan Coto.
Gestionar distintos medios de apoyo publico y privado para la inversion en la puesta
en valor del Centro Arqueoldgico.

(Ver Plano N° 60)

4.1.5. Plano de ubicacion de la cartera de proyectos
(Ver Plano N° 61)
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4.2. MECANISMOS DE GESTION

4.2.1. Fuentes de financiamiento urbanas
4.2.1.1. Criterios y directivas y para identificar los instrumentos de financiamiento urbano

La elaboracion del Programa de Inversiones se enmarca en las siguientes normas
y directivas:

- Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible —
Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA (ver sustento técnico — normativo en el
Apéndice N° 018),

- Instructivo del Presupuesto Participativo N° 001-2010-EF/76.01 Resolucion
Directoral N° 007-2010-EF/76.01 (ver sustento técnico — normativo en el Apéndice
N° 019),

- Directiva para la Formulacion y Evaluacion en el Marco del Sistema Nacional de
Programacién Multianual y Gestion de Inversiones - Directiva N° 002-2017-
EF/63.01 (ver sustento técnico — normativo en el Apéndice N° 019),

- Proceso Presupuestario del Sector Publico — “Directiva de Programacion
Multianual”

- Directiva N° 001-2017-EF/50.01 - Resolucion Directoral N° 008 -2017-EF/50.01
(ver sustento técnico — normativo en el Apéndice N° 020),

- Manual para la Elaboracién de Planes de Acondicionamiento Territorial - R.D. N°
011-2015- VIVIENDA/VMVU-DGPRVU, para conceptualizar el enfoque territorial
prospectivo.

- Complementariamente, se encuentran la Guia Metodolégica Fase de Analisis
Prospectivo para Sectores - R.P. N11/216-CEPLAN/PDC, la Ley del Sistema
Nacional de Gestién del Riesgo de Desastres (SINAGERD) - Ley N° 29664; la
Politica Nacional del Ambiente - D.S. N° 012-2009-MINAM, entre otras normas
conexas.

4.2.1.2. Sustento Técnico Normativo

PROCESO PRESUPUESTARIO DEL SECTOR PUBLICO:
Directiva de Programacion Multianual” Directiva N° 002-2019-EF/50.01

1. Durante la etapa de planificacién los criterios de priorizacion de proyectos son
importantes, pero en la etapa de presupuestacion los criterios de prelacién, los
reordenan. Por consiguiente, es clave tomar en cuenta dichos criterios de manera
preliminar en su evaluacién, adecuandose a la informacion disponible.

2. Antes de evaluar los criterios para determinar el orden de prelacién, se analizd
la Directiva de Programacion Multianual, donde establece:

Articulo 12.- Criterios para estimar el gasto publico

f.1) La programacién multianual en inversion publica, se sujeta a la Asignacién
Presupuestaria Multianual, tomando en cuenta el siguiente orden de prelacion:

—
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i) Proyectos en liquidacién,

ii) Los proyectos en ejecucion fisica que culminen en el afio fiscal de la programacion
(afo 1),

iiif) Los proyectos en ejecucion fisica que culminen sucesivamente en los afios 2y
3 de la programacion multianual presupuestaria,

iv) Los proyectos en ejecucion fisica cuya culminacion exceda el periodo de la
programacion multianual presupuestaria,

v) Proyectos sin ejecucion fisica y que cuenten tanto con expediente técnico o
documento equivalente,

vi) Proyectos con expediente técnico

vii) Proyectos sin ejecucion fisica ni financiera que cuenten con estudios de
preinversion viii) Estudios de Preinversidn y fichas técnicas

ix) Proyectos con Buena Pro,

X) Proyectos en proceso de contratacion,

xi) Proyectos con estudio definitivo o expediente técnico aprobado, debidamente
registrado en el informe de consistencia del expediente técnico o estudio definitivo,
xii) Elaboracion de los estudios definitivos, expedientes técnicos y/o documentos
similares de los proyectos nuevos.

f.4) Las entidades deben dar prioridad en el proceso de programaciéon multianual
a los compromisos que se generen de las concesiones realizadas, asi como de
los procesos en concesién, producto de las iniciativas estatales y/o iniciativas
privadas en el marco de las Asociaciones Publico Privadas — APP, asi como por
los compromisos bajo el mecanismo de las Obras por Impuestos.

3. El acceso a informacion disponible, pero con ciertas limitaciones, nos permitio
definir e incorporar en la Ficha, el texto siguiente:

F. Evaluacion preliminar vinculada al Proceso Presupuestario del Sector Publico:
De la Directiva de Programacion Multianual” 2019

4.2.2. Matriz de indicadores de gestion

Los indicadores de Gestion son una manifestacion de los objetivos estratégicos de la
organizacion de la Municipalidad distrital de San Agustin de Cajas a partir de su mision
considerada en su Plan de Desarrollo concertado Distrital. Igualmente, resultan de la
necesidad de asegurar la integracion entre los resultados operacionales y estratégicos de
la institucion. Deben reflejar la estrategia corporativa y dicha estrategia no es més que el
plan o camino a seguir para lograr la mision.

Para evaluar los indicadores se requiere elaborar un disefio de evaluacion, identificar las
escalas de medicion de las variables que intervienen en el célculo y un andlisis de sus
ventajas y desventajas.

Se puede aplicar estos instrumentos de evaluacion:

1. Elaborar diagramas de procesos,
2. Revisar las escalas de medicion,
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San AgustiiD)

3. Evaluar las definiciones operacionales,
4. Comparar con formas de medicién de otras ciudades,
5. Analizar las ventajas y desventajas del indicador.

4.2.3. Implementacion, seguimiento y monitoreo

Una de las formas mas eficiente de implementar, seguir y monitorear la evolucién del Plan
de Desarrollo Urbano de San Agustin de Cajas, es estudiar los resultados que producen
las acciones concretas y la medida en que se cumplen los objetivos especificos planteados,
a través de la estructura de la matriz del marco logico por lo tanto, el seguimiento y control
del PDU, se refiere a la recoleccion, registro, analisis e interpretacién de los datos sobre la
materializacién de los objetivos planteados en el plan y sobre sus efectos, se requiere
conocer y comunicar lo que realmente se materializa del plan y los efectos intermedios y
finales que produce a la luz de las metas (objetivos cuantificables en magnitud de tiempo).
En este aspecto la Sub Gerencia de Desarrollo urbano debera realizar el seguimiento de
los indicadores del PDU y debera monitorear la evaluacion de indicadores de desarrollo
sostenible.

4.2.3.1 Matriz del Marco Logico para el monitoreo del PDU

ESTRUCTURA DE LA MATRIZ DEL MARCO LOGICO

RESUMEN DE INDICADORES MEDIODE SUPUESTOS
OBJETIVOS VERIFICACION
FIN: El Fin de un | Losindicadores definy | La Matriz de marco Cada proyecto

proyecto es  una
descripcion  de la
solucién a problemas
de nivel superior e
importancia nacional,
sectorial 0 regional que
se han diagnosticado;
representa un objetivo
de desarrollo que
obedece a un nivel
estratégico (politicas de
desarrollo. Deben
enfatizarse dos cosas
acerca del Fin.

Primero, no implica que
el proyecto, en si
mismo, sera suficiente
para lograr el Fin.
Segundo, la definicion
del Fin no implica que
se logrard&  poco
después de que el
proyecto  esté en
funcionamiento.

de propdsito hacen
especificos los
resultados  esperados
en tres dimensiones:
cantidad, calidad vy
tiempo. Los indicadores
deben medir el cambio
que puede atribuirse al
proyecto, y deben
obtenerse a  costo
razonable,

preferiblemente de las
fuentes de  datos
existentes. Los mejores
indicadores contribuyen
a asegurar una buena
gestion del proyecto y

permiten  que los
gerentes de proyecto
decidan  si  seran
necesarios
componentes
adicionales 0

correcciones de rumbo

l6gico indica donde el
ejecutor o el evaluador
pueden obtener
informacion acerca de
los indicadores.

Ello obliga a los
planificadores del
proyecto a identificar
fuentes existentes de
informacion o a hacer
previsiones para
recoger informacion,
quizas como una
actividad del proyecto.
No toda la informacién
tiene que ser
estadistica. La
produccién de
Componentes puede
verificarse mediante
una inspeccion visual
del especialista. La
ejecucion del
presupuesto puede

comprende riesgos
ambientales,
financieros,
institucionales,
sociales, politicos,
climatologicos u otros
factores que pueden
hacer que el mismo
fracase. La matriz de
marco logico requiere
que el equipo de
disefio de proyecto
identifique los riesgos
en cada etapa:
Actividad,
Componente,
Propésito y Fin. El
riesgo se expresa
cOmo un supuesto que
debe ser cumplido para
avanzar al nivel
siguiente en la
jerarquia de objetivos.
El razonamiento es el
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PROPOSITO: Describe
el efecto directo
(cambios de
comportamiento) o
resultado esperado al
final del periodo de
ejecucion. Es el cambio
que fomentara el
proyecto. Es una
hipétesis sobre lo que
debiera ocurrir a
consecuencia de
producir y utilizar los
Componentes.

COMPONENTES: Son
las obras, estudios,
servicios y capacitacion
especificos que se
requiere que produzca
la gerencia del
proyecto dentro del
presupuesto que se le
asigna.

para lograr el Propésito
del proyecto.

verificarse con los
recibos presentados
para reembolso 0 como
justificacion para volver
aintegrar el fondo
rotatorio.

Ldgica Horizontal:

El conjunto Objetivo-
Indicadores-Medios de
Verificacion define lo
que se conoce como
Ldgica Horizontal en la
matriz de marco ldgico.
Esta puede resumirse
en los siguientes
puntos:

= Los medios de
verificacion
identificados son los
necesarios y
suficientes para
obtener los datos
requeridos para el
calculo de los
indicadores,

= Los indicadores
definidos permiten
hacer un buen
seguimiento del
proyecto y evaluar
adecuadamente el
logro de los objetivos.

siguiente: si llevamos a
cabo las Actividades
indicadas y ciertos
supuestos se cumplen,
entonces produciremos
los componentes
indicados.

Si producimos los
Componentes
indicados y otros
supuestos se cumplen,
entonces lograremos el
Proposito del proyecto.
Si logramos el
Propasito del proyecto,
y todavia se siguen
demostrando los
supuestos ulteriores,
entonces
contribuiremos al logro
del Fin. Los supuestos
representan un juicio
de probabilidad de
éxito del proyecto que
comparte el equipo de
disefio del proyecto, el
prestatario, el
financiador y el
ejecutor, que deben
participar en el proceso
de disefio del proyecto.
Los supuestos (0
riesgos) del proyecto
tienen una
caracteristica
importante: los riesgos
se definen como que
estan mas alla del
control directo de la
gerencia del proyecto.

4.3. ANEXOS

4.3.1. Planos

B
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PLANO 03: HABILITACIONES URBANAS APROBADAS SAN AGUSNTIN DE CAJAS.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

PELIGRO POR INUNDACION

- Muy Bajo
Bajo
Medio
Alto

- Muy Alto

LEYENDA BASICA

O Capital Distrito
Barrios

- Rios
= Curvas de Nivel

rmmmmm \/ias Nacionales
E_-___i Area de Intervencion del PDU

PLANO: N° 06
MAPA

PELIGROS GENERADOS
POR FENOMENOS
HIDROMETEREOLOGICOS

INSTITUTO GEOLOGICO MINERO Y METALURGICO
CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
M-ZEE JUNIN (2,015)

DATUM: WGS84

E 4

A

Z

A NICOLAS A HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL

8670000
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Coyllo Grande
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Vista Alegre
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

) PLANO: N° 07
NIVELES DE PELIGRO LEYENDA BASICA
) ) O Capital Distrito SI NTES'S
N vl B S ok PELIGROS NATURALES
[ Nivel Medio
[ nivelato Rios
B Nivel Muy Alto Curvas de Nivel CARTANACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
) ) M-ZEE JUNIN (2,015)
Cmmmmm \/ias Nacionales DATUM: WGS84

D Area de Intervencion del PDU ~ ESCALA: 1:35, 000

Arg’ NICOLAS A. HINOSTROZA
REPRESENTANTE LEGAL




Barrio Primero
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

RADIACION NO IONIZANTE PLANO: N° 08

INDICE DE RADIACION UV LEYENDA BASICA o
PELIGRO INDUCIDO POR LA
Moderado (3 a 5) ACCION HUMANA:
~ Atoea7) PELIGRO FiSICO

___|Ris
" MuyAlto(8a10) CARTANACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)

= (Curvas de Nivel )
- Extremadamente Alto (11 a més) T A M-ZEE JUNIN (2,015)
E— DATUM: WGSB84

D Area de Intervencion del PDU ~ ESCALA: 1:35, 000

O Capital Distrito
@) Barrios

AR NICOLAS A, HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL




MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

NIVELES DE PELIGRO QUIMICO LEYENDA BASICA

- Nivel Bajo
[ nivel Medio
[ Nivel Ao
I Nivel Muy Alto

O Capital Distrito
Barrios
Rios
= Curvas de Nivel
cmmmmm \/ias Nacionales

[ Avea de Intervencion del PDU

PLANO: N° 09

PELIGRO INDUCIDO POR LA
ACCION HUMANA:
TIPO QUIMICO

CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
M-ZEE JUNIN (2,015)

DATUM: WGS84

ESCALA: 1:35, 000

ARG’ NICOLAS A HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

i PLANO: N° 10
NIVELES DE PELIGRO BIOLOGICO LEYENDA BASICA
S ©  Capial Distio PELIGRO INDUCIDO POR LA
IV ajo .
[: Nivel Meld;o & Barrios ACCION HUMANA.
[ el i PELIGRO BIOLOGICO
B Nivel Muy Ao Curvas de Nivel CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
M-ZEE JUNIN (2,015)

o \/ias Nacionales

D Area de Intervencion del PDU

DATUM: WGS84
ESCALA: 1:35, 000

A

Argt NICOLAS A, HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL
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El Porvenir
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NIVELES DE PELIGRO

B il Bajo
[ Nivel Medio

|| Nivel Alto

- Nivel Muy Alto

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

8670000

) PLANO: N° 11

LEYENDA BASICA

——— SINTESIS PELIGROS

S e INDUCIDOS POR LA
— ACTIVIDAD HUMANA

Curvas de Nivel CARTANACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
. ; M-ZEE JUNIN (2,015)

e \/ias Nacionales DATUM: WGS84

D Area de Intervencion del PDU ~ ESCALA: 1:35, 000

A NICOLAS Amﬂmg'

REPRESENTANTE LEGAL



Barrio Tercero
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

] PLANO: N° 12
NIVELES DE PELIGRO LEYENDA BASICA
. SINTESIS DE PELIGROS
) _ @) Capital Distrito
I e oo S NATURALES E INDUCIDOS
Nivel Medio
— —— POR LA ACTIVIDAD HUMANA
- Nivel Muy Alto Curvas de Nivel CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
: : M-ZEE JUNIN (2,015)
cmmmmm \/ias Nacionales DATUM: WGS84

D Area de Intervencion del PDU ~ ESCALA: 1:35, 000

/

Ag’ NICOLAS A HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL
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Barrio Cuarto
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Coyllor Grande
®

.

Vista Alegre

.

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029
PLANO: N° 13
NIVELES DE VULNERABILIDAD LEYENDA BASICA e

_ ‘ @) Capital Distrito
- Nivel Bajo

) ) &)
- Nivel Medio
[ Nwelato | IRios

B Ve vy Ao il de N CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)

. : M-ZEE JUNIN (2,015)
s \/ias Nacionales DATUM- WGS84

E Area de Intervencion del PDU ~ ESCALA: 1:35, 000

VULNERABILIDAD FiSICA

Barrios

REPRESENTANTE LEGAL
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

NIVELES DE VULNERABILIDAD LEYENDA BASICA

I Nl Bajo
[ nivel Medio
[ Nivel Ao
- Nivel Muy Alto

O Capital Distrito
@) Barrios
:| Rios
= Curvas de Nivel
Cmmmmm \/j3s Nacionales

D Area de Intervencion del PDU

PLANO: N° 14

VULNERABILIDAD SOCIAL

CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
M-ZEE JUNIN (2,015)

DATUM: WGS84

ESCALA: 1:35, 000

REPRESENTANTE LEGAL
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Coyllo Grande

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

) PLANO: N° 15
NIVELES DE VULNERABILIDAD LEYENDA BASICA

_ _ @) Capital Distrito
- oo VULNERABILIDAD AMBIENTA
[ Nwelato [ | Rios

B Ve vy A Giivas de Nivel CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)

: : M-ZEE JUNIN (2,015)
Cmmmmm \/ias Nacionales DATUM: WGS84

E Area de Intervencion del PDU ~ ESCALA: 1:35, 000

REPRESENTANTE LEGAL



NIVELES DE VULNERABILIDAD

B el Bao
[ nivel Medio
[ Nivel it
B Nivel Muy Alto

Barrio Segundo

()

Coyllor Grande
L)

Vista Alegre

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

LEYENDA BASICA

O Capital Distrito
O Barrios
- Rios
—— Curvas de Nivel
o \/jas Nacionales

[ Avea de Intervencion del PDU

PLANO: N° 16

VULNERABILIDAD
ECONOMICA

CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
M-ZEE JUNIN (2,015)

DATUM: WGS84

ESCALA: 1:35, 000




Hatun Cajas |

Coyllor Grande
O

\ﬁ Alegre

N

Coyllor Chico

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

NIVELES DE VULNERABILIDAD LEYENDA BASICA

B el Bajo
E Nivel Medio
[ nivel Atto
B Nivel Muy Alto

@ Capital Distrito
O Barrios
- Rios
— Curvas de Nivel
o \/ias Nacionales

D Area de Intervencion del PDU

PLANO: N° 17

SINTESIS
VULNERABILIDAD

CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
M-ZEE JUNIN (2,015)

DATUM: WGS84

ESCALA: 1:35, 000
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

, PLANO: N° 18
NIVELES DE RIESGO LEYENDA BASICA i
2 N IDENTIFICACION DE

) ] ] Capital Distrito ’

EJ 8 Baris SECTORES CRITICOS
Nivel Medio
‘:] Nivel Alto E Rios DE RIESGO
B nivel Muy Alto Curvas de Nivel CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
; : M-ZEE JUNIN (2,015)
cmmmmm \/jas Nacionales DATUM: WGS84

] Aveade Intervencion del ppu ~ ESCALA: 1:35, 000

A NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL



LEYENDA BASICA DENSIDAD POBLACIONAL 2007
I Rios | | 0Hab/Ha

Curvas de Nivel | 11-10Hab./Ha
77 Area Urbana 1 11-50 Hab./Ha
= Carretera Central [ 51-250 Hab./Ha
et Ferrocartil B 251-500 Hab./Ha
___Areade I 501-1000 Hab./Ha

Intervencion

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANO:N°19 ~ DENSIDAD POBLACIONAL
SAN AGUSTIN DE CAJAS

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S

Elaboracién: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
PDU SAC 2008

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

ARG NICOLAS A HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL
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. Barrio Pri
1

LEYENDA BASICA DENSIDAD POBLACIONAL 2017 DIAGNOSTICO PLAN DE‘ DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS
—ce [__0Hab.Ha PLANO:N"20  DENSIDAD POBLACIONAL
Curvas de Nivel 1110 Hab Ha SAN AGUSTIN DE CAJAS
7 Area Urbana "1 11-50 Hab./Ha

Fecha: Agosto de 2019

Carretera Central i
s Ferrocaril i DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 §
) - 251-500 Hab./Ha Elaboracion: Consorcio Perurbe
__ _Areade I 501-1000 Hab./Ha FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
Intervencion PDU SAC 2008
FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE A NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN

REPRESENTANTE LEGAL
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Barrio Segﬁndo
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LEYENDA BASICA DENSIDAD POBLACIONAL 2029
B Rios [ |0Hab./Ha
Curvas de Nivel [ ]1-10 Hab./Ha
" Area Urbana [ 11-50 Hab./Ha
= Carretera Central [ 51-250 Hab./Ha
s Ferrocaril I 251-500 Hab./Ha

) Area de I 501-1000 Hab./Ha
~ 7 Intervencion

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANO:N°21  DENSIDAD POBLACIONAL
SAN AGUSTIN DE CAJAS

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S

Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
PDU SAC 2008

ArG-NICOLAS AHI

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

REPRESENTANTE LEGAL
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

LEYENDA ——— ViaLocal PLANO: N°22
o \/ia Arterial £
O Barrios e i Eolclora LOCALIZACION DE LA
Cruces viales a nivel Demanda Comercial DEMANDA
mwE Vias Nacionales - Demanda Habitacional Alta CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,93)
=== |inea Férrea - Demanda Habitacional Media MEZEEJLRE (2115}

DATUM: WGS84
- Rios Demanda Habitacional Baja 15,

REPRESENTANTE LEGAL



| Porvenir

Barrio Tercero @

2

5

\B\:;arrio Cuan@)

] Belavista

\} llor Chico

<

LEYENDA BASICA

I Rios

Curvas de Nivel
[ Area Urbana
== Carretera Central
mmne Ferrocarril

Area de
~ 7 Intervencion

USOACTUAL SUELO

SUELO PRIVADO

I SUELO PUBLICO

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

o o

n narm

IDENTIFICACION DE SUELO

PLANO: N°23

PUBLICO

pmee—

TusccoEceR

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S

Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTANACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).

A NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRES

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE




O 025 05

L

. Hatu C’aiaéh‘ \ ; M

e
LEYENDA BASICA VALOR ACTUAL SUELO
I Rios [ ]s0-40
CurvasdeNivel [ ]$41-80
7 Area Urbana [$81-120
—— Carretera Central [ $ 121 - 250
wwnen Ferrocartil B 5 251 - Mas

Area de
= 7 Intervencion

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANO:N°24  VALOR DE MERCADO DE SUELO
PUBLICO Y PRIVADO DISPONIBLE

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S

Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTANACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
PDU SAC 2008

N ]

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

REPRESENTANTE LEGAL



w

LEYENDA BASICA VALOR DE SUELOS DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO

SAN AGUSTIN DE CAJAS
I Rios C_180-40 PLANO: N°25 LOCALIZACION DE LA OFERTA DE SUELO
Curvas de Nivel [Is41-80 PUBLICO Y PRIVADO DISPONIBLE Y SU VALOR
Area Urbana [1s81-120 DE MERCADO
Carretera Central [ $ 121 - 250 Feeliaz fgusta 4p:2014
s Beespil] B s 251 - Mas DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18§
i Elaboracion: Consorcio Perurbe
__ _Hhreade OFERTA PRIVADA HABITACIONAL FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
A S D Urbanizaciones privadas en Regularizacion PDU SAC 2008

=

NOSTROZALEGN———

i At NICOLASA-HI
FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE REPRESENTANTE LEGAL



LEYENDA BASICA ACTIVIDADES ECONOMICAS PRIMARIAS DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS
I Rios ' - Tierras aptas para agricultura y ganaderia MAPA:  ACTIVIDADES ECONOMICAS PRIMARIAS,
Curvas de Nivel I Tierras con aptitud Forestal PLANO N° 26 SECUNDARIAS Y TERCIARIAS
[ Area Urbana
ACTIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS .
Carretera Central ) ) Fecha: Agosto de 2019
) - Industria Elemental (Ladrllleras) DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S
wee Ferrocarril . 2 ,
Frssies ACTIVIDADES ECONOMICAS TERCIARIAS Elaboracion: Consorcio Perurbe
— - I:ocales comerciales a nivel distrital FUENTE: (;/I;ET:AT‘::AZC;;):AL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
[ Areas preponderantes a Comercio Vecinal

, A NICOLAS A HINOSTROZA LEGN
FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE REPRESENTANTE LEGAL
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Coyllor Grande
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’%,,' EL TAMBO
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DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLANO N° 27 DIAGNOSTICO DE EQUIPAMIENTOS
' DE EDUCACION EXISTENTE
LEYENDA BASICA: RADIO DE INFLUENCIA INFRAESTRUCTURA VIAL

DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO COMPLEMENTARIA

B Rios . Carretera Central
~ % Jardin (500 metros)
Curvas de Nivel <_/ s Ferrocarrl
777 Area Urbana

|Fecha: Agosto de 2019 DATUM: WGS 1984
W FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993). PDU SAC2

, ~ NV ARPNIGOUS A RINoSTROZA (o
FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE REPRESENTANTE LEGAL

sorcio Perurbe Cadigo de Lamina:Plano 000 |

0.5 1 Ki
P ey (




SAN AGUSTIN DE CAJAS

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANO N° 28 DIAGNOSTICO DE EQUIPAMIENTOS
DE EDUCACION EXISTENTE
LEYENDA BASICA: RADIO DE INFLUENCIA INFRAESTRUCTURA VIAL
DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO ~ COMPLEMENTARIA
I Rios

Carretera Central
Curvas de Nivel sk Ferrocarril
[ Area Urbana

‘ Primaria (1500 metros)




Barrio Primero Hatun Cajas .‘\1

_ SAN AGUSTIN DE CAJAS / I8 = -

{ _ ) 0 ' l/

Coyllor Grande

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANO N°29 DIAGNOSTICO DE EQUIPAMIENTOS

< DE EDUCACION EXISTENTE
/ LEYENDA BASICA: RADIO DE INFLUENCIA INFRAESTRUCTURA VIAL
‘ DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO ~ COMPLEMENTARIA
B Rios w—— Carretera Central

(/ ) Secundaria (3000 metros)

Curvas de Nivel I Ferrocarril

| Area Urbana

req Perurbe Codigo de Lamina:Plano 000

025 . 05 1 Kllom f Fecha: Agosto de 2019 DATUM: WGS 1984 LI S Elaboracion: Col
| | l | | | I \ A \ 4 FUENTE: CARTA NACIONAL * a escaia 1 100,000, IGN (1,993). PDU SAC 200

\ . SRt e T T -

N\ k R NIGOLAS A HINGS TRz %

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE - REPRESENTANTE LEGAL
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DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLANON°®30 DIAGNOSTICO DE EQUIPAMIENTOS
DE EDUCACION EXISTENTE
LEYENDA BASICA: RADIO DE INFLUENCIA INFRAESTRUCTURA VIAL
DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO COMPLEMENTARIA
I Rios __ ESNU (6000 metros) Carretera Central
@ % Educacion Superior
Curvas de Nivel N2 No Universitario IHHHH Ferrocarmd
| Area Urbana

_;/

< NIl S\
0 0225 \e._gs
Ly V&

Fecha: Agesto de 2019 DATUM: WGS 1984 UTM-2 6 S Elaboracion: Consorcid Perurbe Codigo de Lamina:Piano 000
FUENTE: CARTA NACIONAL a escala 1.100.000, IGN {1,893). POU SAC 200 e

F= | ARENIGOLAS A HINCSTROZA (2O %,

REPRESENTANTE LEGAL
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FUENTE: ELABORACI()N PROPIA CONSORCIO PERURBE

)

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO

SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLANO N°31 DIAGNOSTICO DE EQUIPAMIENTOS
DE SALUD EXISTENTE
LEYENDA BASICA: RADIO DE INFLUENCIA INFRAESTRUCTURA VIAL
DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO COMPLEMENTARIA

I Rios

; { ) H1-2 (670 metros - 10" de Viaje|
Curvas de Nivel / ( Je)

Area Urbana (\ ) H1-4 (1340 metros -20° de Viaje)
&

Fecha: Agosto de 2019 DATUM: WGS 1984 LITM-ZOi S Elaboracion: Cof
FUENTE: CARTA NACIONAL . a escaia 1:100,000, IGN (1,993). PDU SAC 200!
v ~/

I

e Carretera Central

tHHH+H Ferrocarr

Perurbe Codigo de Lamina:Plano 000

> A Y .
Arg NICOLAS A, HINOSTROZA LEGN %

REPRESENTANTE LEGAL
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DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLANO N° 32 .
DIAGNOSTICO DE EQUIPAMIENTOS
DE SALUD EXISTENTE BO
LEYENDA BASICA: RADIO DE INFLUENCIA INFRAESTRUCTURA VIAL
DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO COMPLEMENTARIA
B Rios - e Carretera Central
g { ) H1-2(670 metros - 10" de Viaje)
Curvas de Nivel .~ ne Ferrocarril
11 Area Urbana (4\ ) H1-4 (1340 metros -20° de Viaje)
-

Fecha: Agosto de 2019 DATUM: WGS 1984 UTM-ZON; Elaboracion: Consorcio Perurbe Codigo de Lamina:Plano 000
FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993). PDU SAC 2008 |

(SN - Ve S G :‘ :
\( h* TR otee s s ceneereanaceed
. ! z — ¢ . : . WNm A. Hi ZA N
FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE REPRESENTANTE LEGAL




FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

- Y
DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO

", i)

SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANO:  DIAGNOSTICO DE EQUIPAMIENTOS

N° 33 DE COMERCIO EXISTENTE
LEYENDA BASICA: UBICACION DE EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURA VIAL

CARACTER COMERCIAL COMPLEMENTARIA
[ Rios e Carretera Central
c 1 ‘ Mercado 4

urvas de Nivel b Ferrocarril

7] AreaUrbana @  Mercados Informales

Fecha: Agosto de 2019 DATUM: WGS 1984 UTM.ZO

FUENTE: CARTANACIONAL: a escala

100,000, IGN (1,993).
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] N PLANO N° 34 DIAGNOSTICO DE EQUIPAMIENTOS
i N DE DEPORTES EXISTENTE BO
LEYENDA BASICA: UBICACION EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURA VIAL ‘
DE DEPORTE COMPLEMENTARIA
I Rios ©  LozaDeportiva e Carretera Central
Curvas de Nivel . Campo Deportivo i Ferrocartil
AN I Avea Urbana o Campo de Futbol

v

|

. Estadio

<
"\‘ Fecha: Agosto de 2019 DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S Elaboracién: Consorcio Perurbe Codigo de Lamina:Plano 000 j
Mg % %[ FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993 PDU-SAG
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Argt NICOLAS A, HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL
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FUENTE: ELACORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE




DIAGNOSTICO PLAN D DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANO N° 35 DIAGNOSTICO DE EQUIPAMIENTOS

DE SEGURIDAD EXISTENTE
UBICACION EQUIPAMIENTO

DE SEGURIDAD

INFRAESTRUCTURA VIAL
COMPLEMENTARIA

LEYENDA BASICA:

I Rios

Carretera Central

i Ferrocarril

. Comisaria PNP

~— Curvas de Nivel

N NK
l‘\\ \\ \,

/j) 7771 Area Urbana

‘“/
=
e

S
LS { .’ A
REPRESENTANTE LEGAL
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FUENTE: ELACORACION PROPIA CONSORIO PERURBE
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LEYENDA BASICA USO ACTUAL SUELO DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS
B Rios _ [ Comercial PLANON°36 LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS URBANOS
Curvas de Nivel - Recreacion Pasiva SAN AGUSTIN DE CAJAS
1 Area Urbana ] . .
e Cairetora Coritial Recrea(.:!on Activa Fecha: Agosto de 2019
i I Educacion DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S
) Salud Elaboracion: Consorcio Perurbe
Area de I Otros Usos FUENTE: CARTANACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).

PDU SAC 2008

ARENICOLAS A HINCSTROZ: G ———

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

REPRESENTANTE LEGAL



LEYENDA BASICA NIVEL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (horas x semana)
[ - de5Hisemana

Bl Rios []+de 30 Hisemana
Qurvas de Nivel +de 60 H/semana
[0 Area Urbana [T + de 90 Hisemana
= Carretera Central I + de 120 Hisemana
mn Ferrocarril I - de 140 H/semana
Area de

REQUERIMIENTO DE AGUA

7 Intervencion -
m3 de requerimiento de agua por sector

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANON®37  ABASTECIMIENTO DE AGUA
SAN AGUSTIN DE CAJAS

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S
Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTA NACIONAL: 1:100,000, IGN (1,993).
———PDU SAC 2008 / g
N

Arg NICOLAS A

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

REPRESENTANTE LEGAL
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LEYENDA BASICA AREAS CON COBERTURA ELECTRICA

Areas de Cobertura de servicio

B Rios

Curvas de Nivel
I Area Urbana
== Carretera Central
mumn Ferrocarril

Area de
~ Intervencion

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

Blecho COBERTURA DE SERVICIO ELECTRICO

PLANO N° 38 z
SAN AGUSTIN DE CAJAS

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S
Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTA NACIONAL: 1:100,000, IGN (1,993).
——PDU SAC 2008 Y Dogr—

Arg' N ZALEGN

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

REPRESENTANTE LEGAL



LEYENDA BASICA VIAS CON RED FLUVIAL

B Rios B Vias con desagtie fluvial
Curvas de Nivel

Area Urbana

= Carretera Central

wmn Ferrocarril

Area de
= 7 Intervencion

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

MAPA: N° 39 RED FLUVIAL
SAN AGUSTIN DE CAJAS

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S
Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTAN : 1:100,000, IGN (1,993).
—PDUSAC2008 A Doge—

Arg’ NICOLAS A HI

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

REPRESENTANTE LEGAL
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LEYENDA BASICA FRECUENCIA DE RECOJO DE RESIDUOS SOLIDOS DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS
I Rios [__JSINRECOJO DE BASURA PLANON°40  AREAS CON COBERTURA DE RECOJO
Curvas de Nivel [_]1VEZALASEMANA DE BASURA DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
1 Area Urbana ]2 VECES ALASEMANA
SartaaCartral 71 3VECES A LA SEMANA Fecha: Agosto de 2019
e Elevseed DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S
i Elaboracion: Consorcio Perurbe
— SECTORES Y SU PRODUCCION DE RESIDUOS SOLIDOS FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
Intervencion 1100 | Kg./dia de Residuos Sélidos PDU SAC 2008
FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE .

Argt NICOLAS A, HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL



LEYENDA BASICA USO ACTUAL SUELO

Il Rios | | Residencial
Curvas de Nivel I Comercial
[ Area Urbana

I Recreacion Pasiva
| Recreacion Activa

I Educacion
. | Salud

[ Otros Usos

= Carretera Central
mnn Ferrocarril

Area de
~ 7 Intervencion

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO

SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANON®:41 50 ACTUAL DEL SUELO

BARRIOS:PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO Y CUARTO

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S
Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTANACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).

PDU SAC 2008

A NICOLAS A

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

REPRESENTANTE LEGAL
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LEYENDA BASICA USO ACTUAL SUELO DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS
B Rios , Residencial PLANON°:42 50 ACTUAL DEL SUELO
Curvas de Nivel B Comercial BARRIOS: EL PORVENIR, TERCERO Y YAULI
Area Urbana - . .
Recreacion Pasiva .
——— Carretera Central . Fecha: Agosto de 2019
. , Recreacion Activa DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S
e Ferrocarril . . ;
. I Educacion Elaboracién: Consorcio Perurbe
__ _freade Salud FUENTE: CARTANACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
Intervencion
Otros Usos PDU SAC 2008
— —
- / . rs - - no -
AR NICOLAS A HINOSTROZA { E38

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

REPRESENTANTE LEGAL



e

LEYENDA BASICA USO ACTUAL SUELO
I Rios Residencial

Curvas de Nivel [ Comercial
[0 Area Urbana

I Recreacion Pasiva

S i [ Recreacion Activa

ww Ferrocarril

. I Educacion
Area de | ' Salud
= 7 Intervencion =
[ Otros Usos

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

PLANON®:43 50 ACTUAL DEL SUELO
BARRIOS: BELLAVISTA, VISTA ALEGRE Y COYLLOR

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S
Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTANACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
PDU SAC 2008

/c,-ode P

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

REPRESENTANTE LEGAL




N

025,005 . < 1 Kilometros S " il
A A V| ' 5
7 ! N . ! ; f ! :

USO DEL SUELO EN EL TIEMPO DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

LEYENDA BASICA
I Rios " AreaUrbana Consolidada al 2002 PLANO REQUERIMIENTO Y TENDENCIA DE CRECIMIENTO
Curvas de Nivel Area Urbana en Proceso de Consolidacion al 2019 N 44 HEBANO DE SANAOUSTIRBE CAJRS

B fyea Urbana E Area Disponible para Requerimiento de Uso Urbano Fecha: Agosto de 2019

Carretera Central .

; ‘i.,‘.,} Tendencia de Crecimiento Urbano DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S

et Ferrocarril . _

i Elaboracion: Consorcio Perurbe
— ‘IL\rtea do FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).

RREIEED PDU SAC 2008

AR’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE
REPRESENTANTE LEGAL



MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

PLANO N° 45
LEYENDA
ESTADO FiSICO DEL
e Via Asfaltada o= Vias Nacionales O Barrios SISTEMA VIAL
. Via Proyectada ===~ |jnea Férrea
) CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
= Via Sin Asfaltar - Rios M-ZEE JUNIN (2,015)

DATUM: WGS84

A NICOLAS A HINOSTROZA LEGN
REPRESENTANTE LEGAL
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Alto
Medio
Bajo
Sin Data

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

= \/ias Nacionales O Barrios

===t= |inea Férrea

- Rios

PLANO N° 46

NIVEL DE TRAFICO

CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
M-ZEE JUNIN (2,015)
DATUM: WGS84

A NICOLAS A HINOSTROZA
REPRESENTANTE LEGAL
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O Barrios
@  Cruces viales a nivel )
ommmm  Vjas Nacionales o

=== |inea Férrea

- Rios

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN AGUSTIN DE CAJAS 2019-2029

Via Local
Via Arterial
Via Colectora

PLANO N° 47

JERARQUIA
SISTEMA VIAL PRIMARIO

CARTA NACIONAL a escala 1: 100, 000, IGN (1,993)
M-ZEE JUNIN (2,015)

DATUM: WGS84

ESCALA: 1:15, 000

)

\V7
A’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN
REPRES!

ENTANTE LEGAL
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LEYENDA BASICA USO ACTUAL SUELO
e Canal CIMIRM Areas Difusas en Proceso de Consolidacion
= == | imite de Estudio Areas con Mayor Consolidacion
Curvas de Nivel
Rios SECTORES DE RIESGO
- Riesgo Muy Alto
I Riesgo Alto

ESTRUCTURA URBANA

[ consolidacion Urbana

I Equipamientos

e \/ia Alfaltada
Via Sin Asfaltar

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO

SAN AGUSTIN DE CAJAS
PLANO:  gINTESIS DE DIAGNOSTICO
N° 48 SAN AGUSTIN DE CAJAS

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S

Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
PDU SAC 2008

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

/ D — ST P 00
A NICOLAS A HINOSTROZALEON
REPRESENTANTE LEGAL
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Puntos Geodésicos
A Punlo Geodésion CRIENG

Curvas de Nivel

— Linaa Mayer
Linza Manor

Otros

e Carredura Canbral

s Ay Ferosand
------ Canal CIMIEM

SECTORES

SAC-00 Hatun Cgjas
SAC-01 Barrie Primero
SAC-02 Barrio Segundo
SAC-03 Barrio Tercero
SAC-04 Barric Cuarto
SAC-05 Barrie Yauli

SAC-06 Barric Bellavista
SAC-07 Barrio Vista Alegre
SAC-08 Bamio Coyllor Chico
SAC-09 Bamic Coyllor Grande
SAC 10 Barrie EI Porvenir

LEYENDA ESTRUCTURA URBANA
I Area Urbana

Area Urbanizable
Area No Urbanizable

DIAGNOSTICO PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS

MAPA: N® 49 ESTRUCTURACION URBANA
SAN AGUSTIN DE CAJAS

Fecha: Agoste de 2019
DATUM: WGS 1984 UT) ZONA1E S
Elaboracion: Consorcio Parurbe

FUENTE: CARTA NACIONAL. a escola 1.100,000, IGN (1,893).

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE
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REPRESENTANTE LEGAL
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* ESPACIOS NATURALES E HISTORICOS

\

0.65 1.3 Kilometros

HUALLHURS

ARTICULACION ESPACIAL URBANA MEDIANTE
INFRAESTRUCTURA PARA LA MOVILIDA URBANA
SOSTENIBLE MEDIANTE LA RECUPERACION DE

.

—— Carretera Central M| Area no Urbanizable
wernst Ferrocartil

Area de
~ 7 Intervencion

iy el i P " HACIA
N\ ‘ HURMNCAYO
LEYENDA BASICA ZONIFICACION DE EQUIPAMIENTOS PROPUESTA PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS
- R'os - Area Urbana PIO.ANO:
Curvas de Nivel . N° 80 MODELO DE DESARROLLO SOSTENIBLE
; Area Urbanizable
[ Area Urbana

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S
Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTANACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
PDU SAC 2008

AR NICOLAS A HINOSTROZA LGN

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

REPRESENTANTE LEGAL



1 Kilometro
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Area Urbana
= (Carretera Central ) )

, - Area no Urbanizable
i Ferrocartil

Area de
~ 7 Intervencién

LEYENDA BASICA USOS DEL SUELO PROPUESTA PLAN DE pESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS
B Rios Area Urbana :';AS;W CLASIFICACION GENERAL
Curvas de Nivel Area Urbanizable Inmediata DE LOS USOS DEL SUELO

Area Urbanizable de Reserva

Fecha: Agosto de 2019

DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S

Elaboracion: Consorcio Perurbe

FUENTE: CARTA NACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
PDU SAC 2008

...... ,/——-'H; /D

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE

Arcf NICOLAS_A. HINOSTROZALEON——
REPRESENTANTE LEGAL
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LEYENDA BASICA SECTORES URBANOS PROPUESTA PLAN DE DESARROLLO URBANO
SAN AGUSTIN DE CAJAS
I Rios | SECTOR TRADICIONAL —
Curvas de Nivel SECTOR YAULI SECTORIZACION URBANA

7 Area Urbana
— Carretera Central SECTOR BELLAVISTA Fecha: Agosto de 2019
s Ferrocaril SECTOR VISTAALEGRE DATUM: WGS 1984 UTM ZONA 18 S

Bl SECTOR COYLLOR Elaboracion: Consorcio Perurbe

rea de
—— 5z FUENTE: CARTANACIONAL: a escala 1:100,000, IGN (1,993).
ISAC:06] SECTOR PORVENIR
Intervencion - SECTORPO is—
AR NICOLAS A HINOSTROZA (F. |

FUENTE: ELABORACION PROPIA CONSORCIO PERURBE REPRESENTANTE LEGAL
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LEYENDA PLANO BASICO CLASIFICACION SISTEMA DE MOVILIDAD NO MOTORIZADA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
LAN DE DESARROLLO URBANO
} Limite de Inzovencion e 2019 - 2029
PFLANG " 53
Rios ‘satonal
Curvas de Nivel I PestonalGidevia RED DE MOVILIDAD NO MOTORIZADA
e Caminos Raglén: Elaboraclén: Facha:
. CLASIFIGACION SISTEMA VIAL W sin Consren Peranse Salientrede 2019
z Provincia: Datum: Escala de Impresion
o S Pute Huarcays WG 984 UTI ZONA 185 115,000
PUNTOS GEODESICOS Fup Cédigo da Lamina
San Agusin e RINKAIA

== Via Coleciora

ICIPAL AD kit - e HET I Q000 IGN i© 9831 e eve: -
San Agustin )) JCEUIRES | A’ NICOLAS A. HINOSTROZA LEGN

REPRESENTANTE LEGAL
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LEYENDA PLANO BASICO RED DE TRANSPORTE LOGISTICO MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN AGUSTIN DE CAJAS
= LAN DE DESARROLLO URBANO
H Limite e Intervencion I Viss o Transperto Logisios 2018 - 2028
PLANO N° 54:
Rioa
Curas de Nivel RED DE TRANSPORTE LOGISTICO
——— Caninos W Elsboracién: Fecha:
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